Nagyatad Varos Polgarmesterétol

Ugyiratszam: JE/1-6/2022.

ELOTERJESZTES
Nagyatdd Viros Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 2022. marcius 24-i iilésére

a Nagyatad, Haromfai utca 4. szam alatti idegen tulajdonnal beépitett ingatlan
értékesitésérol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Nagyatdd Viros Onkormdnyzata tulajdonat képezi a Nagyatad, Hiromfai utca 4. szdm alatti,
idegen tulajdonnal beépitett, 872 m’ nagysdgi telek. Az ingatlanon taldlhaté lakShdz
tulajdonosa Horvath Mark 1/1 tulajdoni hanyadban, mig Orsés Imrét és Orsésné Horvéth
Zsuzsanna Katalint holtig tart6, kozosen illetd haszonélvezeti jog illeti meg. A felépitmény a
Nagyatddi Varosi Tandcs VB. dltal 1976-ban biztositott téritésmentes foldhaszndlati jog
alapjdn épiilt, amely jog az ingatlan-nyilvéntartasban is szerepel.

A lakohdz jogosultjai kéréssel fordultak az onkormanyzathoz a fent megnevezett ingatlant
megvasarlasa érdekében.

A Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény 5:20. § alapjan ,,/Elovdsdrldsi jog az
épiilet és a fold elvdlo tulajdona esetén] Ha a fold és a rajta all6 épiilet tulajdonjoga elvélik, a
foldtulajdonost az épiiletre, az épiilet tulajdonosat a foldre elévasarlasi jog illeti meg.”

Nagyatdd Viaros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének az onkormdnyzat vagyondnak
hasznositsardl sz6l6 30/2008. (IX. 1.) dnkormdényzati rendelet 38 § (6) bekezdés j.) pontja
alapjan a teriilet ebben az esetben palyazati eljards nélkiil értékesithetd.

A tulajdoni viszony rendezése érdekében javaslom a teriilet értékesitését az épiilet jogosultjai
részére. Az ingatlan értékbecslését elkészittettiik, amely szerint a nagyatddi 3019 helyrajzi
szamu telek értéke 371.000 Ft, amely 0sszeg AFA mentes.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiilettdl a hatdrozati javaslatban foglaltak elfogaddsat.
Hatarozati javaslat:

1. Nagyatdd Vidros Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete megillapitja, hogy a
tulajdondban 4ll6 nagyatddi 3019 helyrajzi szdmu, természetben a Nagyatdd, Haromfai
utca 4. szdm alatt 1év6, 872 m? nagységi teriileten a Nagyatadi Vdrosi Tanics VB. altal
1976. évben biztositott foldhaszndlati jog alapjan épiilt, nagyatddi 3019/A helyrajzi
szamu, idegen tulajdonu lakoéhaz taldlhatd, amelyre vonatkozdéan a nagyatddi 3019
helyrajzi szamu teriiletet az ingatlan-nyilvantartadsban foldhasznélati jog terhel.



2. A Képviseld-testiilet rogziti, hogy a nagyatddi 3019/A helyrajzi szamd, 45 m? nagysagu
lak6héz tulajdonosa 1/1 tulajdoni hanyadban Horvath Mérk 7500 Nagyatdd, Hunyadi utca
8/A. 7/25. szam alatti lakos, amelyet Orsés Imre és Ors6sné Horvath Zsuzsanna Katalin,
mindketten 7500 Nagyatad, Haromfai utca 4. szdm alatti lakosokat illetd holtig tarto,
kozosen illetd haszonélvezeti jog terhel.

3. A Képviselo-testiilet az ingatlan tulajdoni helyzetének rendezése érdekében, valamint a
fennall6 eldvasarlasi jog alapjan egyetért a Nagyatdd Varos Onkormanyzata tulajdondban
dll6 nagyatadi 3019 helyrajzi szamu, kivett lak6hdz, udvar megnevezésii 872 m?>
nagysagu, a nagyatadi 3019/A helyrajzi szamot illetd foldhaszndlati joggal terhelt ingatlan
értékesitésével, a nagyatddi 3019/A helyrajzi szdmu lakdépiilet tulajdonosa és
haszonélvezeti jog jogosultjai részére.

4. A Képviselo-testiilet a teriilet értékesitési feltételeit az aldbbiakban hatdrozza meg:

a) Az ingatlant a Nagyatid Viros Onkorményzata Képviseld-testiiletének az
onkorményzat vagyondnak hasznositasar6l szolé 30/2008. (IX. 1.) Oonkorményzati
rendeletének 33 § (1) bekezdés j.) pontja alapjan palyazati eljaras nélkiil értékesiti 1/1
tulajdoni hdnyadban Horvath Mark Nagyatdd, Hunyadi utca 8/A. 7/25. szam alatti
lakos részére, Orsos Imrét és Orsosné Horvath Zsuzsanna Katalint, mindketten 7500
Nagyatdd, Héaromfai utca 4. szdm alatti lakosokat holtig tart6, kozosen illetd
haszonélvezeti jog terhe mellett.

b.) Az ingatlan vételdra az eldterjesztéshez csatolt értékbecslésben meghatarozottakkal
megegyezden 371.000.-Ft, azaz Haromszazhetvenegyezer forint, amely 6sszeg AFA
mentes.

c.) A vételaron feliil a vevot terheli az addsvételi szerzodéskotés koltsége, amely a vételar
1 %-a, de minimum brutté 15.000 Ft, azaz jelen jogiigyletben brutt6 15.000 Ft.

d.) A vételar megfizetésére a KépviselO—testiilet részletfizetési lehetdséget biztosit a vevo
részére az alabbiak szerint:

da.) Az adasvételi szerz6dés aldirasaval egyidében egyosszegben kell megfizetni az
adasvételi szerzOdéskotési koltséget a Nagyatdd Polgarmesteri Hivatal
szamldja alapjan.

db.) A vételarat a vevo az adasvételi szerz6dés alairasatol szamitott 1 év alatt, havi
részletekben, kamatmentesen, targyhdé 15. napjdig koteles megfizetni az
onkormédnyzat K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10402142-49565149-57521007
szamu koltségvetési elszamolasi szamldjara.

dc.) Az elsd részlet esedékessége az addsvételi szerzodés megkotését kovetd elsd
hoénap.

dd.) Az elsO tizenegy részlet 0sszege havi 31.000 Ft, mig a tizenkettedik részlet
osszege 30.000 Ft.

de.) Késedelmes fizetés esetén a vevo a Polgédri Torvénykonyvrol sz616 V. torvény
6:48. § (1) bekezdése értelmében a jegybanki alapkamattal megegyezd
mértékii késedelmi kamatot koteles fizetni.

df.) Egyetlen részlet elmaraddsa esetén a teljes tartozds dsszege esedékessé valik.



e.) A szerz6dd felek a vételarhatralék fejében jelzdlogjogot alapitanak, és ennek
biztositdsdra elidegenitési tilalmat jegyeznek be Nagyatdd Véaros Onkorméanyzata
javdra az ingatlan-nyilvantartasba.

f.) A tulajdonjog, a haszonélvezeti jog, a jelzdlogjog és az elidegenitési tilalom ingatlan-
nyilvéntartdsba torténd bejegyezés koltsége a vevot terheli.

5. A Képviseld-testiilet megéllapitja, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL
torvény (a tovabbiakban: Nvt.) 13. § (1) bekezdés €s a Magyarorszag 2022. évi kdzponti
koltségvetésrdl szolé 2021. évi XC. torvény (a tovabbiakban: 2022. évi Kvtv.) 5. § (3)
bekezdés b) pontja alapjan a jelen jogiigylet nem versenyeztetés koteles, mivel a bruttd
25,0 milli6 forint egyedi brutt6 forgalmi értéket nem haladja meg.

6. A KépviselO-testiilet megdallapitja, hogy a hatdrozat javaslat 1. pontjdban meghatéirozott
teriiletre vonatkozdan a Magyar Allam az Nvt. 14. § (4) és a 13. § (1) bekezdései szerint,
€s a 2022. évi Kvtv. 5. § (3) bekezdés b) pontjdban meghatarozott értékhatar alapjin az
Nvt. 14. § (2) bekezdésben meghatéarozott elévasarlasi jogat nem érvényesiti (brutté 5,0
milli6 forint).

7. A KépviselO-testiilet rogziti, hogy a hatdrozat javaslat 1. pontjdban meghatirozott
teriiletre vonatkozéan a Somogy Megyei Onkormanyzatot az egyes dllami tulajdonban
1évd vagyontargyak Onkorményzatok tulajdondba addsardl szold 1991. évi XXXIIL
torvény 39. §-a szerint eldvasdrlési jog illeti meg, igy szerzddés a jogosult eldvasarlasi
jogardl torténd lemonddsat kovetden kothetd. Amennyiben a Somogy Megyei
Onkormanyzat éIni kivan elévasarldsi jogaval, dgy a hatdrozati javaslat szerinti jogiigylet
nem jon létre.

8. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a varos polgarmesterét az addsvételi szerzddés
megkotésével kapcesolatos dokumentumok aldirdsara.

Hatérido: értesités a dontésrol 2022. marcius 31.
Felelds: Ormai Istvan polgarmester

Nagyatad, 2022. marcius 18.

. Digitélisan alairta:
Ormal Ormai Istvan
z Datum: 2023.05.30
Istvan 03:3522 10200

Ormai Istvan

Az eldterjesztés jogszaballyal nem ellentétes:

7 Digitélisan alairta:
Dr. Kovacs pr. kovics idiks

e A Datum: 2023.05.30
I Id I ko 15:00:58 +02'00'

Dr. Kovacs Ildikoé
Jegyzd
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ELOZMENY

. Ormai Istvan, mint a Nagyatid Véros Onkormanyzat polgdrmestere megbizta Bosnydk Jinos
ev. ingatlanvagyon szakériét (7400 Kaposvir, Pipacs u. 48. Reg.szdma: 14/2009) azzal, hogy a csatolt
okményokon feltintetett Nagyatdd, belteriilet, Haromfai utca 4. szdm alaiti 3019 Hrsz-0 ingatlan
felépitményck nclkili lakdtelek szabad piaci- forgalmi értékét hatdrozza meg. Az ingatlan
¢érickbecslése ingatlan értékesitése céljabol keriil felhasznalasra,

A fenti helyrajzszdm alatti ingatlan telekériék értékbecsiését Bosnyak Janos ev. elvillalta és az
érvényben lévd vagyonértékelési rendeletek és szabalyozdsok alapjan azt elvégezte.

A szahérité az ériékelés dokumentéciojat a kivethezbhhen terjeszti olf:

FRTRC-TANDSITVARY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE, ALAPINFORMACIOK

':Ei'tékeit vagyontargy: lakotelek (udvar, felépitmények nélkii)

Cime tulajdoni lap szerint 7500 Nagyatad, Haromfai utca 4.
‘Cime természetben: 7500 Nagyatad, Haromfai utca 4.
Hrsz: 3019
Ertékelt tulajdoni részarany M T
Mivelési &ga (tulajdoni lap szerint) Kwett Iakohaz udvar
Jelenlegi funkcidja A et
Ertékelt vagyontargy tulajdonosa: Nagyatad Véros Onkormanyzata
7500 Nagyatéd, Baross G. u.9.
Ertékelt jog: BN:.2918/1976.07.27. Terheli a Nagyatad belterulet 3019/A
Hrsz-t iltet6 foldhasznalali jog.
Tulajdoni helyzetfforgalomképesség tulajdonos/forgalomiépes
Jogeim, tulajdonforma Jogutédlas
Jogalias tulajdonos
Ertéklelds fordulénapia; ' 2022.03:45. Sl e
Helyszini szemle idépontja: 2022.03.08.
Az értékelés celja: Piaci forgalmi érték megallapitasa
Ertékelési szempont:: A fenti ingatlan telek forgalmi &riékének megallapitisa

Ertékelt vagyonelemek:

a.) Nagyatéad, kiilter(ilet. 1. 3019 hrsz. alatti ingatlan 872 m?

Alkalmazott médszerek

Kapott Piaci

eredmények: Kéltség alapt _
Hozam alap ‘ nem ériékelf -

Megallapitott piaci érték: 371 000,-Ft

Készitette: Bosnydk Janos ingatlanvagyon szakénts, 7400. Kaposvdr, Pipacs u. 48. Tel.: 82/312-137.
Mob.: 06-70/335-7646. E-mail: bosnyaklorinezy@ t-online.hu Regszam: 1472000




d, Haromfai utca 4. szdimn (lakételek}
e e e e e e

:7500 Nagyat

Nagyatad Varos Onkorményzata

Megbizé: aa v
(Ormai Istvan polgérmester)

7500 Nagyatéd, Baross Gabor u. 9.

] Bosnydk Janos ingatlanvagyon szakertd
Ertékbecslb: 7400, Kaposvar, Pipacs u, 48,

Tel./fax: 82/312-137 Mob.:06-30/247-2543,
E-mail cim: bosnyaklorinczy@t-online.hu

Reg. szam: 14/2009, Nyt.szam: 30235082
Tev.kod: 683102,683101,683103.

 Cime:

JELENTES OSSZEFOGLALO

Targy: Nagyatad véros terliletéhez tartozd Kivadar, a nyilvantartas szerint 3018 hrsz.-U
ingatian ,kivett lakéhaz, udvar’ megnevezesli, 872 m? alapterlletl, idegen tulajdonu
felépitménnyel (lakéhaz) terhelt ingatian forgalmi &rtékének a megallapitasa.

Kivadar egyéb belteriilet, amely része Nagyatad varos terliletének, amelynek kdzpontjatd!
szamitva nagyjabél 5 kilométer tavolsagra talalhato. Lakonépessége hozzavetbleg 251 16,
a terlletén talalhato lakasok szama pedig korilbellil 90 darab.

Elvégeztem a térképszelvény szerint beazonositott ingatlan értékelését 2022.03.08-ai
helyszini szemle alapjan és ténymegallapitasaimat az alabbiakban foglalom &ssze.

Az értdkelés célja, hogy 2022.03.15-ei érvénnyel kifejezzem a tiszta tulajdonjogh vagyontargyak
val6s piaci értékét, amennyiért az a nyilt piacon érickesitheté.

A valds piaci érték az a becsiilt dsszeg, amelyen varhatd, hogy a vagyontdigy egy érdekelt vevd és
egy érdekelt eladé kozott gazdat cserél, mikizben mindkét fél kényszertdl mentesen jdr el, és mindkét
1él kellSképpen tudatdban van a vonatkozd tényeknek, a Jjogegyenldség alapjan.

A tiszta tulajdonjogit ingatlan meghatdrozhato, mint az az abszolitt vagyon, amely mentes minden
vagyonériékii jogidl, de aldrendelt az dllami kisajdtitasi jog korldtozdsainak és adozdsnak, A valds
piaci értéknek a meghatdrozdsdndl az érték gy hatdrozhatd meg, mint az a becesiilt dsszeg, amelyet
a vagyon részeiben, nyilt piacon, targyalds alapjan (0rténd eladasbél lehetne realizalni, ésszertt
iddtartamot (6. hénap) engedve a tranzakcié lebonyolitdsdra. A vagyontdrgyat felajanlandk
értékesitésre ,,amint” és ,,ahol” van alapon. )

A jelentés azonositja az értékelt vagyontdrgyakal, ismerteti az érickmegdllapiié vizsgdlat jellegél,
bemutatja az értékrdl alkotolt kovetkeztetéseket, az alkalmazott értékelési mddszereket.

Az értékelés targyat jelentd ingatian Nagyatdd varos egyéb belteriilstenek részét kepezd
Kivadar, Haromfai utca 4 szam alatt taldlhato. Az erintett lakéteriilet Nagyatad varos déli
részén, a varos kozpontjatdl szamitva nagyjabol 5 kilométer tAvolsagra helyezkedik el.
Lakonépessége hozzavetleg 251 6, a terliletén talathaté lakasok szama pedig koralbelil
90 darab. Déli iranybol, Babocsa felél a 6807-es Gt vezet Nagyatad varosba, ez halad
keresztil Kivadar és Bodvica teleplilésrészeken. Az értékelt ingatian a teleplilésrész els6
negyedében helyezkedik el, aranylag kézel a korabban jol mikodd termal vizes flrdd

terliletéhez.

A tulajdoni lap bejegyzése alapjan (Bh: 2918/1976.07.27) foldhasznalati jog kerilt
bejegyzésre, amely terliletre idegen tulajdont képezd lakéhaz épitésére kaptak engedéiyt.

Készitetic: Bosnyak Janos ingatlanvagyon szakérid, 7400. Kaposvir, Pipacs u. 48. Tel.: 82/312-137
Mob.: 06-70/335-7646, E-mail: bosnyaklorinczy(@) t-online.m Reg.szém: 14/2009




Ertékbecslés: 7500 Nagyat

L P

Jelenleg a féldhasznalat bérleményként mikédik, amely terlletnek a megvaitasa van
folyamatban. A nyilvantartas alapjan

a Bh. szama: 2918/1976.07.27.- Ondlls épitmény fildhaszndlati jog alapjdn kerilt bejegyzesre.

A lakohéz tulajdonosanak nyilatkozata alapjan a béreit terillet kézmd nélkili, egy mélyen
fekvd, lapos, elhanyagolt {ires tertletként kerilt a hasznalatukba, amelyre lakéhazas
éplletre kaptak épitési engedélyt. A terlietet dnerdbdl, az épitkezéshez sziikseges
mértékben feltdltotték, majd késébb a lakdtelket kézmlivesitették (villany, viz). Az értékelt
terillet jelenleg is egy lapos, ,véigykatlan” terlilet, amelyet minden iranybol enyhén lejtds
terillet hatarol. Nagyobb es&zés eseten a csapadékviz elvezetése a terletrdl problemat .
okoz. Ezt az allapotot j6! szemlélteti az a tény is, hogy a k&zat megkdzelitéen 1 méterre

magasabb téltésen keriilt megépitésre.

Vizsgalatom az értékelt ingatlan egészére terjedt ki. Az ingatiant Ggy értékeltem, mint az a

. nyllt piacon eladhatd lehet, egy ésszer( idétartamot engedve a tranzakcio lebonyolitasara.

. Feltételeztem, hogy a széban forgd vagyontérgy alkalmas a legértékesebb és legjobb
hasznositasra iranyuld fejlesztések megvaldsitasara, valamint jelzalog és tehermentes.

Az értékelés végrehajtasa elbtt megvizsgaltam:
e Az ingatlan elhelyezkedését, méretét és hasznossagat, mlszaki allagat
o Az addsvétel targyat képez6 hasonlé ingatianokat

Az elvégzett vizsgdlat alapjan véleményem szerint az értékelt vagyontargyak
2022.03.15-6n érvényes valos piaci ériéke, amelyért nyilt piacon értékesitheté a
jelenlegi allapotaban

Helyrajzl szdm: 3019 Jelenlegi érték
Forgalmi érték 371 000,-Ft

Azaz haromszazhelvenegyezer forint

Geszegezve: Az értékeld jelentés a mellékletekkel, a vallalasok és korlatozé feitételezések,
valamint a végzett szamitasok egylttesen alkotjak a kialakitott véleményt a targyi ingatlan
valos szabad piaci értékérdl. ‘

Vizsgélatot nem folytattam a jogcimre, vagy az értékelt ingatiannal szemben fennalld

kotelezettségekre vonatkozdan.
A megallapitott érték AFA nélkiili nett6 érték.

Az értékelés soran 2022.03.02-an kiallitott , Tulajdoni lap- masolat - szemle®, valamint
térképszelvény és Kivadar belterilletének térképe allt a rendelkezésemre. A becsilt értéket
az esetben tartom fenn, ha a hiteles tulajdoni lap nem tartalmaz az értékelésben szerepld

tulajdoni laptol eltéré bejegyzéseket.
A felmérést végezte és a jelentést készitette:

A
~~—8Bospy, “‘"‘// o7
Ingat din 2
7400 4 "a-tlszaké ﬂdﬂs o, ares év.

Kaposvar, 2022.03.10.

13
Addsa‘l.)os\/ar B
>} . 13 i » 'y ”
N2 §5950mCS 1, 4g. ingatlanvagyon szakértd
Yigz . 564
. 39235082- ‘34

Készitette: Bosnydk Janos ingatlanvagyon szakértd, 7400. Kaposvar, Pipacs u. 48. Tel.: 82/312-137
Mob.: 06-70/335-7646. E-muil; bosnyaklorinezy(@ t-online hu Reg.szdm: 14/2000
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