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E L Ő T E R J E S Z T É S 
 

Nagyatád Város Önkormányzata Képviselő-testületének 2022. március 24-i ülésére 
 

a Nagyatád, Háromfai utca 4. szám alatti idegen tulajdonnal beépített ingatlan 
értékesítéséről  

 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Nagyatád Város Önkormányzata tulajdonát képezi a Nagyatád, Háromfai utca 4. szám alatti, 
idegen tulajdonnal beépített, 872 m2 nagyságú telek. Az ingatlanon található lakóház 
tulajdonosa Horváth Márk 1/1 tulajdoni hányadban, míg Orsós Imrét és Orsósné Horváth 
Zsuzsanna Katalint holtig tartó, közösen illető haszonélvezeti jog illeti meg. A felépítmény a 
Nagyatádi Városi Tanács VB. által 1976-ban biztosított térítésmentes földhasználati jog 
alapján épült, amely jog az ingatlan-nyilvántartásban is szerepel. 
 
A lakóház jogosultjai kéréssel fordultak az önkormányzathoz a fent megnevezett ingatlant 
megvásárlása érdekében.  
 
A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:20. § alapján „[Elővásárlási jog az 

épület és a föld elváló tulajdona esetén] Ha a föld és a rajta álló épület tulajdonjoga elválik, a 
földtulajdonost az épületre, az épület tulajdonosát a földre elővásárlási jog illeti meg.” 
 
Nagyatád Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonának 
hasznosításáról szóló 30/2008. (IX. 1.) önkormányzati rendelet 38 § (6) bekezdés j.) pontja 
alapján a terület ebben az esetben pályázati eljárás nélkül értékesíthető. 
 
A tulajdoni viszony rendezése érdekében javaslom a terület értékesítését az épület jogosultjai 
részére. Az ingatlan értékbecslését elkészíttettük, amely szerint a nagyatádi 3019 helyrajzi 
számú telek értéke 371.000 Ft, amely összeg ÁFA mentes. 
 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testülettől a határozati javaslatban foglaltak elfogadását.  
 
Határozati javaslat: 
 
1. Nagyatád Város Önkormányzatának Képviselő-testülete megállapítja, hogy a 

tulajdonában álló nagyatádi 3019 helyrajzi számú, természetben a Nagyatád, Háromfai 
utca 4. szám alatt lévő, 872 m2 nagyságú területen a Nagyatádi Városi Tanács VB. által 
1976. évben biztosított földhasználati jog alapján épült, nagyatádi 3019/A helyrajzi 
számú, idegen tulajdonú lakóház található, amelyre vonatkozóan a nagyatádi 3019 
helyrajzi számú területet az ingatlan-nyilvántartásban földhasználati jog terhel. 
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2. A Képviselő-testület rögzíti, hogy a nagyatádi 3019/A helyrajzi számú, 45 m2 nagyságú 
lakóház tulajdonosa 1/1 tulajdoni hányadban Horváth Márk 7500 Nagyatád, Hunyadi utca 
8/A. 7/25. szám alatti lakos, amelyet Orsós Imre és Orsósné Horváth Zsuzsanna Katalin, 
mindketten 7500 Nagyatád, Háromfai utca 4. szám alatti lakosokat illető holtig tartó, 
közösen illető haszonélvezeti jog terhel. 

 

3. A Képviselő-testület az ingatlan tulajdoni helyzetének rendezése érdekében, valamint a 
fennálló elővásárlási jog alapján egyetért a Nagyatád Város Önkormányzata tulajdonában 
álló nagyatádi 3019 helyrajzi számú, kivett lakóház, udvar megnevezésű 872 m2 
nagyságú, a nagyatádi 3019/A helyrajzi számot illető földhasználati joggal terhelt ingatlan 
értékesítésével, a nagyatádi 3019/A helyrajzi számú lakóépület tulajdonosa és 
haszonélvezeti jog jogosultjai részére. 

 
4. A Képviselő-testület a terület értékesítési feltételeit az alábbiakban határozza meg: 
 

a.) Az ingatlant a Nagyatád Város Önkormányzata Képviselő-testületének az 
önkormányzat vagyonának hasznosításáról szóló 30/2008. (IX. 1.) önkormányzati 
rendeletének 33 § (1) bekezdés j.) pontja alapján pályázati eljárás nélkül értékesíti 1/1 
tulajdoni hányadban Horváth Márk Nagyatád, Hunyadi utca 8/A. 7/25. szám alatti 
lakos részére, Orsós Imrét és Orsósné Horváth Zsuzsanna Katalint, mindketten 7500 
Nagyatád, Háromfai utca 4. szám alatti lakosokat holtig tartó, közösen illető 
haszonélvezeti jog terhe mellett. 

 
b.) Az ingatlan vételára az előterjesztéshez csatolt értékbecslésben meghatározottakkal 

megegyezően 371.000.-Ft, azaz Háromszázhetvenegyezer forint, amely összeg ÁFA 
mentes. 

 
c.) A vételáron felül a vevőt terheli az adásvételi szerződéskötés költsége, amely a vételár 

1 %-a, de minimum bruttó 15.000 Ft, azaz jelen jogügyletben bruttó 15.000 Ft. 
 
d.) A vételár megfizetésére a Képviselő–testület részletfizetési lehetőséget biztosít a vevő 

részére az alábbiak szerint: 
 

da.)  Az adásvételi szerződés aláírásával egyidőben egyösszegben kell megfizetni az 
adásvételi szerződéskötési költséget a Nagyatád Polgármesteri Hivatal 
számlája alapján. 

db.)  A vételárat a vevő az adásvételi szerződés aláírásától számított 1 év alatt, havi 
részletekben, kamatmentesen, tárgyhó 15. napjáig köteles megfizetni az 
önkormányzat K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10402142-49565149-57521007 
számú költségvetési elszámolási számlájára. 

dc.) Az első részlet esedékessége az adásvételi szerződés megkötését követő első 
hónap. 

dd.)  Az első tizenegy részlet összege havi 31.000 Ft, míg a tizenkettedik részlet 
összege 30.000 Ft.  

de.)  Késedelmes fizetés esetén a vevő a Polgári Törvénykönyvről szóló V. törvény 
6:48. § (1) bekezdése értelmében a jegybanki alapkamattal megegyező 
mértékű késedelmi kamatot köteles fizetni.  

df.)  Egyetlen részlet elmaradása esetén a teljes tartozás összege esedékessé válik. 
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e.) A szerződő felek a vételárhátralék fejében jelzálogjogot alapítanak, és ennek 
biztosítására elidegenítési tilalmat jegyeznek be Nagyatád Város Önkormányzata 
javára az ingatlan-nyilvántartásba. 
 

f.) A tulajdonjog, a haszonélvezeti jog, a jelzálogjog és az elidegenítési tilalom ingatlan-
nyilvántartásba történő bejegyezés költsége a vevőt terheli. 
 

5. A Képviselő-testület megállapítja, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. 
törvény (a továbbiakban: Nvt.) 13. § (1) bekezdés és a Magyarország 2022. évi központi 
költségvetésről szóló 2021. évi XC. törvény (a továbbiakban: 2022. évi Kvtv.) 5. § (3) 
bekezdés b) pontja alapján a jelen jogügylet nem versenyeztetés köteles, mivel a bruttó 
25,0 millió forint egyedi bruttó forgalmi értéket nem haladja meg.  

 
6. A Képviselő-testület megállapítja, hogy a határozat javaslat 1. pontjában meghatározott 

területre vonatkozóan a Magyar Állam az Nvt. 14. § (4) és a 13. § (1) bekezdései szerint, 
és a 2022. évi Kvtv. 5. § (3) bekezdés b) pontjában meghatározott értékhatár alapján az 
Nvt. 14. § (2) bekezdésben meghatározott elővásárlási jogát nem érvényesíti (bruttó 5,0 
millió forint). 
 

7. A Képviselő-testület rögzíti, hogy a határozat javaslat 1. pontjában meghatározott 
területre vonatkozóan a Somogy Megyei Önkormányzatot az egyes állami tulajdonban 
lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXXIII. 
törvény 39. §-a szerint elővásárlási jog illeti meg, így szerződés a jogosult elővásárlási 
jogáról történő lemondását követően köthető. Amennyiben a Somogy Megyei 
Önkormányzat élni kíván elővásárlási jogával, úgy a határozati javaslat szerinti jogügylet 
nem jön létre.  

 
8. A Képviselő-testület felhatalmazza a város polgármesterét az adásvételi szerződés 

megkötésével kapcsolatos dokumentumok aláírására. 
 
Határidő: értesítés a döntésről 2022. március 31. 
Felelős:   Ormai István polgármester 
 
Nagyatád, 2022. március 18. 
 
 
 

Ormai István 
 
 
 
 
Az előterjesztés jogszabállyal nem ellentétes: 
 
 

   ………………………….. 
        Dr. Kovács Ildikó 

      jegyző 
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