Nagyatad Varos Polgarmesterétol

Ugyiratszam: JE/1-6/2022.

ELOTERJESZTES

Nagyatad Varos Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének 2022. marcius 24-i iilésére

a nagyatadi 0220/83 helyrajzi szami beépitett telephely értékesitési feltételeinek
meghatarozasarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A volt laktanya teriiletén 1év6, nagyatddi 0220/83 helyrajzi szami, 9.054 m? nagysagy, volt
csapatkiképz6 kozpont épiilettel elldtott telephelyre vevoi, befektetoi érdeklddés van.

A teriilet értékbecslését elkészitettiik, amely szerint a telephely értéke 15.100.000 Ft.

A volt laktanya teriiletén jelenleg kivitelezés alatt all a TOP-1.1.1-15-SO1-2016-00007
azonosité szamu ,,A déli iparteriilet fejlesztése Nagyatddon” cimii projekt (tovdbbiakban:
Projekt). Mivel a Projekt megvaldsitdasa kozvetett mddon érinti a nagyatddi 0220/83 helyrajzi
szamu ingatlant, igy a telephely értékesitéséhez a Pénziigyminisztérium Regiondlis Fejlesztési
Operativ Programok Iranyité Hat6sdganak kiilon engedélye sziikséges. Ennek beszerzésére a
palyazati eljaras lezarasat kovetden, a vevokijelolés ismeretében keriil sor.

A fentiek alapjan kezdeményezem a nagyatadi 0220/83 helyrajzi szamu, becpitett telephely
értékesitését 15.100.000 Ft AFA mentes vételdron.

A Tisztelt KépviselO-testiilettdl a hatdrozati javaslatban és a pdlydzati felhivdasban
részletezettek elfogaddsat kérem.

Hatarozati javaslat:

1. Nagyatdd Viros Onkormdnyzatanak Képviseld-testiilete a volt laktanya teriiletén 1évé,
nagyatadi 0220/83 helyrajzi szdmi, 9.054 m? nagysdgi, az onkormdnyzat tulajdondban
allo beépitett telephelyet értékesitésre kijeloli és tulajdonjoganak elnyerésére

a) nyilt palyazati eljarasban,
b) alap vételarra folytatott nyilt licites,
c) a hatdrozati javaslatban és az elOterjesztéshez mellékelt palyazati felhiviasban
részletezett feltételekkel,
d) apalyazati eljaras eredménytelenné nyilvanitasi jogdnak fenntartdsa mellett
palydzati eljaras lefolytatasat rendeli el.



2. A Képviselo-testiilet az 1. pontban meghatarozott, nagyatddi 0220/83 helyrajzi szadmu
beépitett telephely értékesitési feltételeit az aldbbiakban, illetve az eldterjesztéshez csatolt
palyazati felhivasban foglaltak szerint hatirozza meg:

a.) A telephely értékesitési alaparat, amely tobb palyazat benyujtasa esetén egyben a licit

b.)

alapja, az eloterjesztéshez mellékelt értékbecslésben meghatarozottakkal azonos
Osszegben dllapitja meg, Osszesen 15.100.000 Ft, azaz Tizenotmilli6-egyszazezer
forint, amely 0sszeg AFA mentes.

A tulajdonjogot elnyerdnek a palydzati licit sordn kialakult vételarat az aldbbiak
szerint kell megfizetnie az onkormédnyzat K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10402142-
49565149-57521007 szamu koltségvetési elszamoldsi szdmldjara:
ba) Az adasvételi szerz6dés hatalybalépését kovetd 8 napon beliil a vevonek a
teljes vételarbol 7.600.000 Ft 6sszegli elso vételarrészt kell megfizetnie.
bb) A teljes vételarbdl fennmarad6 7.500.000 Ft osszegli masodik vételarrészt a
vevOnek legkésdbb 2023. oktdber 31. napjaig kell megfizetnie.
bc) Késedelmes fizetés esetén a vevO a Polgari Torvénykonyvrdl szolé V.
torvény 6:48. § (1) bekezdése értelmében a jegybanki alapkamattal
megegyezd mértékii késedelmi kamatot koteles fizetni.
bd) A szerz6do felek a vételdrhatralék fejében jelzalogjogot alapitanak, és ennek
biztositasara elidegenitési tilalmat jegyeznek be az ingatlan-nyilvantartisba
Nagyatad Varos Onkormdnyzata javira.

c.) A vételdron feliil a leendd tulajdonost terheli:

ca) atelekkitlizés feladata és annak koltsége,

cb) a kozmiivekre és utra torténd racsatlakozasok, esetleges kozmiikivéltasok
koltsége,

cc) akozmiifejlesztési illetve a hdldzatfejlesztési hozzdjarulasok megfizetése,

cd) sziikség esetén kozmiivek kiépitésének koltsége,

ce) teriiletrendezés, tereprendezés,

cf) amennyiben Nagyatdd Vidros Onkormdnyzata késziti el az addsvételi
szerzOdést, akkor a szerzOdéskotési koltsége, ami az Osszvételar 1 %-a, de
minimum brutté 15.000 Ft. Ezt az 0Osszeget a telephely tulajdonjogat
elnyerének az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidoben kell az
onkorméanyzat K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10402142-49565149-57521007
szamu koltségvetési elszamolasi szamldjara megfizetnie,

cg) a tulajdonjog, jelzdlogjog és elidegenitési tilalom ingatlan-nyilvantartisba
torténd bejegyzésének eljarasi dija.

d.) A pdlyazaton val6 részvétel biztositéka osszesen 1.000.000 Ft, azaz Egymilli6 forint,

amelyet a palydzonak a pélyazat benyujtdsaval egyiddben kell az 6nkormédnyzat K&H
Bank Zrt.-nél vezetett 10402142-49565149-57521007 szamu koltségvetési
elszamoldsi szdmldjara befizetnie, €s a befizetést igazold iratot vagy annak masolatét a
palyazathoz csatolnia.

e.) A letétbe keriil6 biztositék visszafizetése:

ea) A tulajdonjogot elnyerdnek: nem keriil visszafizetésre, az a vételarba (elso
vételarrészbe) keriil beszamitasra.



6.

eb) A tulajdonjogot el nem nyerd palydzoknak visszafizetésre keriil a Képviseld-
testiileti vevd kijelolést kovetd 5 banki napon beliil, kamatok nélkiil, a
palyazé altal megnevezett szamlara.

A Képviseld-testiilet az eldterjesztéshez csatolt pdlyazati felhivast jovdhagyja, és
elrendeli annak kozzétételét Nagyatddi Polgdrmesteri Hivatal hirdetd tablajan, a varos
honlapjéan, valamint roviditett formdban a Nagyatadi Varosi Televiziéban.

A KépviselO-testiilet a palydzati versenytargyalds lefolytatdsaval a Gazdasagi Bizottsag
képviseldjét és a Miiszaki és Vagyongazdélkodasi Iroda koztisztviseldjét bizza meg.

A KépviselO-testiilet a telephely értékesitésérdél, a vevd kijelolésérdl a palyazati
versenytargyaldst koveto iilésén dont.

/////

Hatérido: palyazat kifiiggesztésére legkésobb 2022. marcius 28.
Felelds: Ormai Istvan polgarmester
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Nagyatad Varos Onkormanyzata
Palyazati felhivas

a volt laktanya teriiletén 1évd, nagyatadi 0220/83 helyrajzi szam alatti
Nagyatdd Varos Onkorményzatdnak tulajdonaban allé
beépitett telephely tulajdonjoganak elnyerésére

1. A palyazatot kiiré szerv megnevezése és székhelye: Nagyatid Viros Onkormanyzata
7500 Nagyatad, Baross Gébor utca 9.

2. A palyazat célja: a Nagyatdd, Taranyi ut mellett fekvo, volt laktanya teriiletén 1évo,
nagyatadi 0220/83 helyrajzi szam alatti, 9.054 m? nagysagu beépitett telephely értékesitése.

3. A palyazat jellege: nyilt palyazati eljards, alap vételarra folytatott nyilt licittel.

4. Palyazni lehet: a volt laktanya teriiletén 1év0, nagyatadi 0220/83 helyrajzi szamu telephely
tulajdonjoganak elnyerésére.

5. Ertékesitésre keriilé telephely:

5.1 Elhelyezkedése: Nagyatad, Taranyi ut mellett fekvd, volt laktanya teriiletén, a
mellékelt helyszinrajz szerint.

5.2 Kozmiivesitettsége: a telephellyel érintkezd kozteriileten elérhetd az elektromos,
illetve kiépités alatt a viz, szennyviz és gaz hdldzat.

5.3 Telekkonyvi adatok:
- helyrajzi szdma: nagyatadi 0220/83
- teleknagység: 9.054 m?
- csapatkiképz6 kozpont hasznos teriilete: 310 m?

Téjékoztatom a Tisztelt Palydzokat, hogy a TOP-1.1.1-15-SO1-2016-00007 azonosité szamu
A déli iparteriilet fejlesztése Nagyatddon” cimill projekt keretében folyamatban van a volt
laktanya teriiletén a kozmiihdlézatok részleges kiépitése, bovitése, melynek lezarast kovetden
elérhetd lesz az elektromos, viz, szennyviz és gazhdldzati racsatlakozasi lehet6ség. Varhat6
befejezése 2022. év nyara.

6. Palyazok kore: a palyazaton vald részvételt a palyazat kiir6ja nem korlatozza.
7. Az értékesitésre keriilo telephely alap vételara, amely tobb palydz6 esetén egyben a

palyazati licit alapja is Osszesen: 15.100.000 Ft, azaz Tizenotmillié-egyszazezer forint, mely
0sszeg AFA mentes.



8. A vételaron feliil a leend6 tulajdonos feladata és koltsége:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

g)

h)

a kozmiivekre és ttra torténd racsatlakozasok, esetleges kozmiikivaltasok koltsége,

a kozmifejlesztési, illetve a hdldzatfejlesztési hozzajarulasok megfizetése,

sziikség esetén kozmiivek kiépitésének koltsége,

a telekkittizés feladata és annak koltsége,

a teriiletrendezés, tereprendezés,

a teriileten taldlhatdé novényzet, esetleges éEpitési tormelék elszallitdsanak,
artalmatlanitdsdnak koltsége,

a tulajdonjog, jelzdlogjog és elidegenitési tilalom ingatlan-nyilvantartdsba torténd
bejegyzésének eljarasi dija,

amennyiben Nagyatdd Viros Onkormdnyzata késziti el az addsvételi szerzédést,
akkor a szerz0dés kotési koltség, ami a brutté vételar 1 %-a, de minimum bruttd
15.000 Ft, amelyet a telephely tulajdonjogét elnyeronek az adasvételi szerzddés
megkotésével egyidoben kell az Onkormanyzat K&H Bank Zrt.-nél vezetett
10402142-49565149-57521007 szamu  koltségvetési  elszamoldsi  szamldjara
megfizetnie.

9. A vételar megfizetésének moédja: a tulajdonjogot elnyerének a pdlydzati licit soran
kialakult vételarat az aldbbiak szerint kell megfizetnie az 6nkormanyzat K&H Bank Zrt.-nél
vezetett 10402142-49565149-57521007 szamu koltségvetési elszamoldsi szdmldjéra:

a. Az addsvételi szerzddés hatdlybalépését kovetd 8 napon beliil kell megfizetnie a
vevonek a teljes vételarbol 7.600.000 Ft 6sszegli elsd vételarrészt.

b. A teljes vételarbol fennmarad6é 7.500.000 Ft 0Osszegli masodik vételarrészt
legkésObb 2023. oktdber 31. napjdig kell megfizetnie a vevonek.

c. Késedelmes fizetés esetén a vevo a Polgari Torvénykonyvrdl sz6ld V. torvény
6:48. § (1) bekezdése értelmében a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékii
késedelmi kamatot koteles fizetni.

d. A szerz6d6 felek a vételarhatralék fejében jelzdlogjogot alapitanak, és ennek
biztositasara elidegenitési tilalmat jegyeznek be az ingatlan-nyilvantartdsba
Nagyatad Varos Onkormdnyzata javira.

Az adasvételi szerzodés hatalyba 1épésének napja, a Magyar Allam el@vésarldsi jogardl
lemondé nyilatkozatnak Nagyatdd Varos Onkormanyzata altal torténd kézhezvételének napja.

10. A palyazaton valé részvétel biztositéka:

a. A pdlyazat kiir6ja a palyazati részvételt 1.000.000 Ft, azaz Egymilli6 forint 6sszegli
biztositékhoz koti. A biztositék Osszegét a pdlydzoknak a pdlydzat benyujtasdval
egyidoben, az Onkormédnyzat K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10402142-49565149-
57521007 szamu koltségvetési elszdmoldsi szamldjara kell befizetnitik. A befizetésrol
sz016 igazolast vagy annak madsolatit a palyazathoz csatolnia kell.

A biztositék visszafizetésére vonatkozo eléirasok:

(1) A palyazati biztositék 0sszege:

- A tulajdonjogot elnyerd palyazo részére az adasvételi szerz0dés megkotésekor
a vételarba (az elsd vételarrészbe) keriil beszamitasra.

- A tulajdonjogot el nem nyerd palydzok részére, kamat nélkiil, a Képviseld-
testiilet vevo kijelolésére vonatkozé dontését kovetd 5 banki napon beliil keriil
visszafizetésre a palyazo altal megnevezett szamlara.



(2) A palyazati biztositékként befizetett 0sszeg nem keriil visszafizetésre, illetve a
vételarba beszdmitdsra, azaz 6nkormdnyzat tulajdondban keriil, ha:

- A pdlyazé a 12. pontban megjelolt palyazati hataridd lejartat kovetden ajanlatat
visszavonja.

- A tulajdonjogot elnyerd péalyaz6 az adasvételi szerzddést neki felréhaté okbol
nem koti meg, az addsvétel neki felr6haté okbdl meghiusul. (Felr6haté oknak
mindsiil, hogy ha az addsvételi szerz6dés megkotésére vonatkozd hivatalos
értesités kézhezvételétdl szdmitott 15 napon belill az adasvételi szerzodést a
palyazati eljards nyertese nem irja ald, nem koti meg.)

11. A telephely beépitésére vonatkozo eléirasok:

Téjékoztatom a palyazokat, hogy a telephely Gip-E Ovezeti jelii szabadon 4116 beépitési modd,
egyéb ipari teriilet a nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu ipari teriileten
fekszik.

Egyben felhivom a figyelmiiket, hogy amennyiben a telephelyet boviti, vagy azon barmilyen
épitési tevékenységet kivan végezni azt csak a Nagyatdd helyi épitési szabdlyzatardl szl
28/2021. (XL 5.) onkorményzati rendelet, az OTEK, a hatélyos épitésiigyi jogszabalyok,
valamint a szakhatdsdgi eldirdsok, a vonatkozé jogszabdlyok betartdsdaval lehet.

12. A palyazat benyujtasanak helye és hatarideje:
A pélyazatnak {rdsban 2022. daprilis 13-dn szerddn 16:00 oOrdig, Nagyatdd Vairos
Polgarmesteréhez (Nagyatad, Baross Gabor utca 9.) kell beérkeznie egy példanyban.

13. A palyazatnak tartalmaznia kell:

(1) A palyazé nevét, cimét, személyes adatait (sziiletési név, sziiletési hely és id6, anyja
neve, személyi azonositdja); vallalkozas esetén adatait véllalkozé nyilvantartasba vétel
madsolatat; tarsasdg esetén cégadatait, cégkivonatit, alairdsi cimpéldany madsolatat.
Koz0s pélyazat esetén a tulajdonjog megosztisanak meghatdrozasat.

(2) A megvésarolni kivant telephely helyrajzi szdmat és nagysagat.

(3) Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy tudomasul veszi és elfogadja, hogy az ingatlan
alap vételdra 15.100.000 Ft (AFA mentes), amelyre t5bb érvényes palydzat benydjtdsa
esetén licit folyik.

(4) A pélyazo nyilatkozatat arrdl, hogy palyazatat a telephely megtekintése utdn, annak
természetbeni, miiszaki allapotanak ismeretében nytjtotta be.

(5) Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy tudomasul veszi és elfogadja, hogy az ingatlan a
megtekintett dllapotban keriil értékesitésre.

(6) Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy hozzdjarul a pélydzat korében személyes adatai
kezeléséhez.

(7) Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy tudomadsul veszi és elfogadja, hogy a telekkitiizés,
teriiletrendezés, tereprendezés, kozmi és ttracsatlakozasok, sziikségessé valo kozmiivek
kiépitése, esetleges kozmikivaltdsok koltségének megfizetése, a kozmifejlesztési,
illetve halézatfejlesztési hozzdjarulasok megfizetése, a tulajdonjog, jelzdlogjog és
elidegenitési tilalom ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzésének eljardsi dija, a
telephely tulajdonjogat elnyerd feladata és koltsége.

(8) Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy tudomdsul veszi és elfogadja, hogy a telephelyen
1év6 novényzet, az esetleges épitési tormelék elszallittatdsa, artalmatlanitsa a telephely
tulajdonjogét elnyerd feladata és koltsége.



€))

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

(18)

(19)

(20)

1)

Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy tudomdsul veszi €s elfogadja, hogy Nagyatad
Viros Onkorményzata az értékesitésre keriilé telephely érzését nem biztositja.
Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy tudomadsul veszi és elfogadja, hogy a volt laktanya
teriiletén folyamatban van a TOP-1.1.1-15-SO1-2016-00007 azonosité szamu ,,A déli
iparteriilet fejlesztése Nagyatddon™ cimi projekt (tovabbiakban: Projekt) megvaldsitésa,
melynek tervezett befejezése 2022. év nyara, melynek kivitelezési munkait tulajdonjog
elnyerése esetén tlirni koteles.

Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy tudomdsul veszi €s elfogadja, hogy a Projekt
megvaldsitdsa palydzati forrds bevondsaval torténik, igy a telephely értékesitéséhez a
Pénziigyminisztérium Regiondlis Fejlesztési Operativ Programok Iranyité6 Hatésdganak
(tovabbiakban: Irdnyité Hatésag) kiilon engedélye sziikséges.

Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy kartalanitdsi igény benyujtdsa nélkiil tudomésul
veszi és elfogadja, hogy amennyiben az Iranyité Hatésdg nem jarul hozza a Nagyatad
kiilteriilet 0220/83 helyrajzi szdmu telephely értékesitéséhez, ugy az adasvételi
szerz0dés nem keriil megkotésre, s a palyazati eljards nyertesének az dltala megfizetett
palyazati biztositék osszege, kamat nélkiil visszafizetésre keriil.

Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy tudomdésul veszi és elfogadja, hogy a Magyar
Allamot a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése
szerint (brutté 5 millié Ft felett), valamint a Somogy Megyei Onkorményzatot az egyes
allami tulajdonban 1évd vagyontdrgyak Onkormdényzatok tulajdondba addsirdl szolod
1991. évi XXXIII. torvény 39. §-a szerint, Osszeghatartdl fiiggetleniil eldvasarlasi jog
illeti meg.

Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy tudomdsul veszi és elfogadja, hogy a Magyar
Allamot illetd el8vdsarlasi jog megkéréséhez az addsvételi szerzGdés megkotése
sziikséges.

Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy tudomdsul veszi és elfogadja, hogy az adasvételi
szerz0dés megkotésére az Iranyitd Hatosdg engedélyének megérkezését kovetd 30
napon beliil kertiil sor.

Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy tudomdsul veszi és elfogadja, hogy az els6
vételarrészt az adéasvételi szerzddés hatalybalépését kovetd 8 napon belill kell
megfizetnie. A vételar megfizetését kovetden kiilon nyilatkozat kiaddsaval jarul hozza
Nagyatad Varos Onkorményzata a tulajdonjog ingatlan-nyilvéntartdsi atvezetéséhez.
Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy tudomadsul veszi és elfogadja, hogy az addsvételi
szerz6dés hatdlyba 1épésének napja, a Magyar Allam elSvasarldsi jogardl lemondé
nyilatkozatnak Nagyatdd Varos Onkormdnyzata dltal torténé kézhezvételének napja.
Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy kartalanitdsi igény benyujtasa nélkiil tudomasul
veszi és elfogadja, hogy amennyiben a Magyar Allam vagy a Somogy Megyei
Onkormdnyzat élni kivan eldvasarldsi jogdval, Ggy a Nagyatad kiilteriilet 0220/83
helyrajzi szamu telephelyre az adasvételi szerz0dés nem keriil megkotésre, s a palyazati
eljards nyertesének az daltala megfizetett pdlydzati biztositék Osszege, kamat nélkiil
visszafizetésre kertil.

Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy tudoméasul veszi és elfogadja, hogy a telephely az
addsvételi szerzOdés aldirdsat kovetden, az elsd vételarrész megfizetésével vehetd
birtokba.

Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy a telephelyet foglalkoztatasi, gazdasagi, valamint
iparfejlesztési célok megvaldsitasa érdekében kivanja megvasarolni.

Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés eldirdsai szerint atlathaté szervezetnek mindsiil vagy
természetes személy.



(22) Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy tudomdsul veszi és elfogadja, hogy Nagyatad
Viros Onkorményzatdnak nincs arrél informdcidja, hogy a telephely korabbi
funkci6jabol adéddan a felszin alatt barmilyen kornyezetkdrosité anyag lenne, igy
felel0sséget arra vonatkozéan nem véllal.

(23) Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy az adasvételi szerzddés elkészitését vallalja, vagy
azt Nagyatdd Varos Onkorményzata készitse el.

(24) Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy a padlyazati felhivasban részletezett feltételeket
teljes terjedelemben, maradéktalanul elfogadja.

Felhivom a pdlydzok figyelmét, hogy csak a fenti tartalommal benyujtott palyazat tekinthetd
érvényesnek.

Téjékoztatom a palydzokat, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény
eldirdsai szerint Nagyatdd Varos Onkormdnyzata adéasvételi szerzOdést csak természetes
személlyel vagy atlathat6 szervezettel kothet.

14. A palyazat modositasara, visszavonasara vonatkozo eldirasok:
A palyazé a pélyazat benyujtdsara nyitva all, a 12. pontban feltiintetett palyazati hatarido
lejartaig palyazatat barmikor visszavonhatja, vagy médosithatja.

15. A palyazat érvénytelenségére vonatkozo eléirasok:

Ervénytelen a pélydzat, ha:

- Olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

- Azt a palyazé a 12. pontban feltiintetett hatdridé utdn, vagy nem a 13. pontban
meghatédrozott tartalommal nyujtotta be.

- Az nem felel meg a pdélydzati kiirdsban, a jogszabdlyokban, az Onkormdényzat
vagyondanak hasznositasarél szol6 rendeletében foglaltaknak.

- A pélyaz6 a palyazaton vald részvétel biztositékat nem, vagy nem a 10. pontban
foglaltak szerint helyezte letétbe.

- Olyan ajdnlattevé nytjtotta be, akinek az onkormdanyzattal szemben lejart tartozasa
van, tovabbd, aki az Onkormdnyzattal vagy intézményével szerzodésbe foglalt
véllaldsait nem teljesitette.

16. A palyazat versenytargyalasara vonatkozo elirasok:
a. A versenytargyalds helye: Polgarmesteri Hivatal 2. emeleti, 216. szamu iroddja (7500
Nagyatdd, Baross Gédbor utca 9.)
b. A versenytargyalds idOpontja: 2022. 4prilis 20-4n szerddn 9:00 6rakor.
c. A palyazati versenytargyaldst, a palydzatot benyujtok részvételével Nagyatdd Varos
Onkorményzata Képviseld-testiiletének Gazdasdgi Bizottsdgdnak képviseldje, és a
Nagyatadi Polgarmesteri Hivatal Miiszaki és Vagyongazdalkodasi Iroda koztisztviseldje
folytatja le.
d. Tobb palyazat benyujtasa estén a minimalis licitemelés mértéke netté 10.000 Ft.
e. A palyazati licit eredményét a Gazdasdgi Bizottsdg képviseldje hirdeti ki, és
tdjékoztatja a pdlyazokat arrdl, hogy az adéasvételben a dontést Nagyatdd Véaros
Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete a versenytargyaldst kovetd iilésén hozza meg.
f. A versenytargyaldsrdl jegyzOkonyv késziil, amelyet a pdlydzati versenytargyalds
minden résztvevdje koteles aldirni.



17. A telephely tulajdonjoganak elnyerése:

A telephely tulajdonjogét — az Irdnyité Hatésdg engedélye, a Magyar Allam és a Somogy
Megyei Onkormdnyzat elévasarldsi jogdnak fiiggvényében — az érvényes palydzatot benyiijté
palyazati ajanlattevok koziil az nyeri el, aki a versenytdrgyaldson a legmagasabb vételdr
megfizetésére tesz ajanlatot, €s a nyilt licites eljards eredménye alapjan Nagyatdd Varos
Onkorményzatanak Képviseld-testiilete vevéijéiil a versenytargyaldst kovetd iilésen kijeloli.

A Képviselé-testiilet a palyazat eredménytelenné nyilvanitasanak jogat fenntartja!
Részletes palydzati anyag atvétel, felvildgositas: Nagyatddi Polgarmesteri Hivatal Miszaki és

Vagyongazdélkoddsi Iroda 7500 Nagyatdd, Baross Gébor utca 9. Telefon: 82/504-541,
30/217-5237, www.nagyatad.hu.

Nagyatad, 2022. marcius ...

Ormai Istvan
polgarmester
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ELOZMENY

_ ﬁszakértb’ az ériékelés dokumentacidjat a kGvetkezGkben terjeszti elo:

) ERTEK-TANDSTTVANY )
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE , ALAPINFORMACIOK

Ormai Istvin, mint a Nagyatdd Varos Onkormdnyzat polgarmestere megbizta Bosnydk
~ J4nos ev. ingatlanvagyon szakértdt (7400 Kaposvar, Pipacs u. 48. Reg.szdma: 14/2009), azzal,
| hogy a csatolt valtozdsi vézrajzon feltintetett 0220/83 hrsz. alatti telephely (1 épiilet)”
| milvelés 4ga ingatlan szabad piaci,- forgalmi értcket hatérozza meg, Az ingatlan értékbecslése

ingatlan drtdkesftése céljabol keriil felhasznéaldsra,
A fenti helyrajzszam alatti ingatlan éri¢kbecslését Bosnyak Janos ev. elvallalta és az érvényben
 16v6 vagyonértékelési rendeletelk és szabalyozésok alapjan azt elvegezte.

elt vagyontargy:

Kivett telephely {1 épiilettel)

e tulajdoni lap szerint

7500 Nagyatad, kilier{ilet 0220/83

természetben:

7500 Nagyatad, (laktanya), kiilteriiiet 0220/83

0220/83 ( cimkepzés alall)

kelt tulajdoni részarany

Kivett telephely (1 épilstel)

{Jelenleg hasznalaton kivili éptilet) -

Nagyatad Varos Onkorményzata,

7500 Nagyatad, Baross G. u.9.
fuladonjog T

tulajdonoslforgalomlépes

Tulajdonba adas

lulajdonos

2022.03

2022.03.08,

Piaci forgalmi érték megéallapitasa

A fenti ingatlan forgalmi értékének megallapitasa,
killonbdz6 értékelési modszerekkel.

It vagyonelemek:

ad, kiiteriilet.

1. 0220/83 hrsz. alatti ingatlan 9054 m?

zott médszerek

Piaci

Kfé: 48 643 Fi/ny

Koltség alapl

| Telekérigk: 8 500 007 Ft/m?2

Hozam alapu

pitott piaci érték:

nydk Janos ingatlanvagyon szakéri6, 7400. Kaposviér, Pipacs u. 48. Tel.: 82/312-137
35-7646. E-mail: bosnyaklorinczy@ t-online.m Reg.szém: 14/2009

RBosiyE
i

Adoszam:
Nytsz.

gfatian
7400 Kaposvah




Ertékbecslés: 7500 Nagyatdd,0220/83 Hrsz.

Nagyatad Varos Onkormanyzata
(Ormai Istvan polgarmester)

Megbizo:

7500 Nagyatad, Baross Gabor u. 9.

o s Bosnyék Janos ingatlanvagyon szakértd
| Ertékbecslb: 7400. Kaposvér, Pipacs u. 48,

- | cime:

Tel /fax: 82/312-137 Mob.:06-30/247-2545,
E-mail cim: bosnyaklorinczy@t-online.hu
Reg. szém: 14/2009, Nyt.sz&m: 30235082
Tev.kéd: 683102,683101,683103,

JELENTES OSSZEFOGLALO

}i_r'gy: Nagyatad véros kiilteriletéhez tartozo, nyilvantartds szerint 0220/30 hrsz.-i ingatlan
egosztasabol kialakult 0220/83 hrsz-u, Telephely (1 épiilettel)” megnevezésii, 9054 m*
apteriiletti, 1/1 tulajdonban lévd ingatlan forgalmi ériékének a megéllapitasa.

Ivégeziem a térképszelveny szerint beazonositott ingatlan értékelését 2022.03.08-ai helyszini
emle alapjan és ténymegallapitdsaimat az alabbiakban foglalom ¢ssze.

¢ értdkelés célia, hogy 2022.03.15-ei érvémnyel kifejezzem a tiszta tulajdonjogl

agyontargyak valos piaci értékét, amennyicrt aza nyilt piacon értékesitheto.

valés piaci érték az a becsiilt dsszeg, amelyen vdrhatd, hogy a vagyonldrgy egy érdekelt vevs

és egy érdekelt eladd kbzott gazdat cserdl, mikdzben mindkét fél kényszertdl mentesen jdr el, és

mindkét fél kellbképpen tudatdban van a vonatkozd tényeknek, a jogegyenldség alapjan.

“tiszta tulajdonjogit ingatlan meghatdrozhatd, mint az az abszolit vagyon, amely mentes

inden vagyonériékii jogtdl, de aldrendelt az dllami kisajdtitasi jog korldlozdsainak és

dézdsnak. A valds piaci értékmek a meghatdrozdsdndl az érték gy hatdrozhatd meg, mint az a

ecsiilt osszeg, amelyet a vagyon részeiben, nyilt piacon, targyalds alapjdn 1orténd eladdsbol

hetne realizdlni, ésszerit idtartamot (6. hénap) engedve a tranzakcid lebonyolitdsdra. A

agyontdrgyat felajanlandk értékesitésre ,,amint” és ,,ahol” van alapon.

jelentés azonositia az ériékelt vagyontargyakat, ismertefi az értékmegdilapitd vizsgdlat

Alegét, bemutatja az értékrél alkotott kivetkeztetéseket, az alkglmazolt értékelési modszereket.

\z értékelés targyat jelentd ingatlan Nagyatad killteriletén helyezkedik el, a ,,volt” Budai Nagy

ntal laktanya teriiletén, elhelyezkedése jol azonosithatd a csatolt térképvazlaton, Az értékelt

ngatlan kiépitett szilard burkolati Gton konnyen megkozelithetd. Jelentds értéknoveld

ényezoként szerepel a terileten foly6 kozmibivek kiépitése, az ingatlan mellett kiépfiésre keriilt

4rd burkolatt osszekotd atvonal (jol szemlélteti a csatolt térképszelvények), valamint a jelen

6szak ingatlan piaci drak drasztikus emelkedése.

Az ingatlan szemrevételezése alapjén megallapithaté, hogy jelenleg is jelentds beruhdzasokat

ajtanak végre az ingatlan kozvetlen kornyezetcben.

Az értékelt ingatlannal bsszefiiggd megdllapitisok:

"« ferillete egyenctlen, fas, bokros novényzet veszi koriil az épiiletet, a teriilet nehezen
jérhaté. Karbantarté munkalatok nyomat nem lehetett tapasztalni,+

- az épiilet a katonai alakulatok megsziinése 6ta nem volt hasznalatban. A nyilaszardk
nagy része hianyzik, az ablakok livegezése betért, belsd nyilaszardk hianyoznak.

- az éplilet kézmli vezetéke hasznalhatatlan, a nyilaszarék hidnya miatt falazatanak
belsé vakolasa omiadozik.

észitette: Bosnydk Janos ingatlanvagyon szakértd, 7400. Kaposvér, Pipacs u. 48, Tel.; 82/312-137
: ob.: 06-70/335-7646. I-mail: bosnyaklorinczy@ t-online.lu Regszém: 14/2009




Frtékbecslés: 7500 Nagyatad,0220/83 H

a helyiségek padozata cementlappal boritott, allaga kozepes. Az épliletben kialakitott
medence falazata csempézet, hasonlé rendeltetés esetén javithato.
_ a lapos tetejll épiilet bedzik, a csapadék elvezetése hianyzik. Epuletgépészete az
B épliletnek nem hasznélhato.
Korabban vizi kiképzést biztositod épllet a 60-as évek terméke, hagyomanyos épitési
chnoldgiaval, vegyes épitési eljarassal kerlllt kivitelezésre. A belsé helyiségeinek
alakitasa az éplilet szerkezeténél fogva kérilményes, az éplletben kialakitott
edence Kkorlétot szab az atalakitdsnak. A medence terliletének megfelelbéen a
nnyezetig a légtér Osszeflggd. Az emeleti részen csak koOzlekedt Kkerdilt

alakitasra. ’
at rték névekedése: A kézelmiltban megjelent ingatlan Ertékiérkép 2021/21

atlanok é
zakkal 6sszevetve, minden megyében névekedett

tai alapjén, a tavalyi azonos idés
-eladott ingatlanok dtlagéra. Ez alapvet6en betudhaté a kedvezd hitel
lehet6ségeknek, az éallami tamogatésoknak, a stabilabbnak tiné értékmegbrzd

fetéseknek, a bekovetkezett infléciés hatasoknak. Megvalfoztak a vasarloi
ferenciak, a jarvéany kovetkeztében felériékel6dott a lakhatas minbsége, amelyek
ovekvs hatést fejtettek ki az ingallan piacra. A fenticket 6sszegezve azt
sztalhattuk, hogy a megyében a 2020-as évhez viszonyilva tovabbi 15 - 33 %
16k kizothi dremelkedést figyelhettiink meg az ingatlanok értékesitese soran,

CRE e R e Y

galatom az értékelt ingatlan egészére terjedt ki. Az ingatlant ugy értékeitem, mint
a nyilt piacon eladhaté lehet, egy ésszerd id6tartamot engedve a tranzakei6
nyolitasara. Feltételeztem, hogy a széban forgd vagyontargy alkalmas a
sriékesebb és legjobb hasznositasra iranyulé fejlesztések megvaldsitasara,

alamint jelzalog és tehermentes.

értékelés végrehajtasa elstt megvizsgaltam:
. e Azingatlan elhelyezkedésél, méretét és hasznossagat, miiszaki allagat .

o Az adasvétel targyét képezé hasonio ingatianokat

'..":elvégzett vizsgalat alapjan véleményem szerint az értékelt vagyontargyak

6.02.15-én érvényes val6s piaci értéke, amelyért nyilt piacon ériéhesithetd a

nlegi dllapotaban

Helyrajzi szdm: 0220/83 Jelenlegi érték

Forgalmi érték 15100 000,-Ft
Azaz tizendimillio egyszazezer forint.

gezve: Az értékeld jelentés a mellékletekkel, a véllaldsok és korlatozd feltételezések,
t a vépzett szdmitdsok egyittesen alkotjdk a kialakitott vélemenyt a targyi ingatlan
ad piaci ériékérol.

t nem folytattam a jogcimre, vagy az értékelt ingatlannal szemben fennallo

tiségekre vonatkozéan.
pitott érték AFA nélkiili nettd érték.

I¢s sordn 2022.03.07-én kiallitott ,Tulajdoni lap- mésolat - szemle”, valamint a a
- ahal biztositott Nagyatdd Telepiilés kiilteriilet szabalyozdsi terve, az ingatlan
¢pe,alaprajza, valamint az értékelt ingatlan mellett kiépitésre keriilt (0220/24 Hrsz.
ckot6 Gtvonal kozmii épitési terve 4llt a rendelkezésemre. A becsiilt ériéket az esetben

saydk Jnos ingatlanvagyon szakért6, 7400. Kaposvar, Pipacs u. 48, Tel.: 82/312-137
35-7646. B-mail: bosnyaklorinczy(@ t-online.u Reg.szém: 14/2009




kbecslés: 7500 Nagyatad,0220/83 Hrsz.

't

“fartom fenn, ha a hiteles tulajdoni lap nem tartalmaz az ¢rikelésben szerepld tulajdoni laptol

eltérd bejegyzéseket.
A felmérést végezic ¢s a jelentést készitette:

Kaposvar, 2022.03.10.

ingatlanvagyon szakérté

Bog, .

Ak 7.
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1. ELOZMENYEK
.1. A helyszini szemle idéponfja, és megéllapitasai.

2022.03.08-4n végeztem helyszini szemlét, j6 iddjarasi koriitmények kozott, a délutini
an. A helyszini szemle végrehajtasdhoz rendelkezésemre 4llt az ingatfan fébb adatai, a
oni lap, az épiilet alaprajza, valamint a véaltozasi vazrajz.

Az értékelt ingatlanrdl kialakitott megallapitésok:

20/83 hrsz-1i ingatlan :

Az értékelt ingatlan Nagyatdd belieriiletétdl DNy. iranyban Nagyatad helység jelzb
1000 m-re, Nagyatad — Tarany Osszekotd kozat mellett tertil el, kozvetlen a miit

(Korabban katonai objekium- _Budai Nagy Antal ,, laktanya teriiletén )

Az ingatlan a fobejaratté] K- irAnyban, kb 350 méterre, a laktanya alakuld tér BKA
a korabbi vizi kiképzési bazis teriiletén talalhato.

Tomborzata sikvidéki, de az ingatlan teriilete korabbi foldlerakasok miatt egyenetlen.

gatlant aszfaltozott iton lehet megkozeliteni, elhelyczkedése kozvetlen a most kiépitett
56 Ut mellett helyezkedik el.

crillete cthanyagolt, kozvetlen az épiilet falazata elbtti fiives teriilet gyomndvénnyel

skés, bokros rész, amely miatt az épitlet nehezen megkozelitheto,

&k Jinos ingattanvagyon szakértd, 7400, Kaposvir, Pipacs u, 48, Tel.: 82/312-137
7646, B-muil: bosnyaklorinezy@ t-online.hu Regszém: 14/2009




		2023-05-30T08:34:07+0200
	Ormai István


		2023-05-31T15:12:35+0200
	Dr. Kovács Ildikó




