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ELOTERJESZTES
Nagyatad Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2021. oktdber 28-j tilésére

Nagyatad varos iij Telepiilésszerkezeti Tervének efogadasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nagyatad Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 120/2017.(IV.19.) szdmi hatarozataval 0gy
dontstt, hogy a 165/2003. (1X. 25.) szém0 hatdrozatdval jévahagyott, jelenleg hatalyos
telepiilésszerkezeti terv, valamint a 34/2004. (X. 1.) szdmi rendeletével elfogadott HESZ és
szabélyozasi tervek helyett a telepiilésfejlesztési koncepeiordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a ftelepiilés-rendezési eszkdizokrd), valamint egyes telepiilés-rendezési  sajtos

jogintézményekrdl szél6 314/2012. (XI. 8.) Kormény rendelet (tovébbiakban: Rendelet) elbirdsai
alapjan 6j telepiilésfejlesztési koncepeiot és Wj telepiilésrendezési eszkdzoket készittet.

Az j telepitlésfejlesztési koncepeiot a 140/2019.(VII.29.) szdmi hatarozatdval hagyta jova a képviseld-
testiilet. A koncepcidhoz elkésziilt a kozigazgatasi teriilet egészére vonatkozd megalapozo vizsgalat és
a telepiilési rokségvédelmi hatdstanulmany.

A telepiilésrendezési eszkozok megalapozé dokumentumaként a kérnyezeti vizsgalat és értékelés is
elkésziilt, amely a 88/2021.(VL10.) szami hatérozattal keriilt jévahagyésra,

A teljes eljarast lezard dontés eldtt a képviseld-testilet a Rendelet értelmében a véleményezési
dokumentaciéra érkezett észrevételeket megismerte, azokr6l dontsit a 25/2021(VHIL.26.} szamu

hatarozataval,

gror

A Rendelet szerint a telepiilésrendezési eszkizok elfogadasanak feltétele az Allami Féépitész z4r6
szakmai véleménye és annak testiilet altali megismerése. A teljes eljarisra vonatkozo véleményt az

eléterjesztéshez mellékelem.

Az 1] telepiilésrendezési eszkézok készitése maga utédn vonja a Rendelet értelmeében a mér meglévé e
témakort érintd dokumentumok 8sszhangba hozasat. A Rendelet a szabalyozési elemek elfogaddsanak
sorrendjét is meghatdrozza, amely jelen eljarasban az alabbiak szerint alakul:

telepitlésszerkezeti terv elfogadasa

telepitlésképi arculati kézikdnyv modositasanak elfogaddsa
telepiilésképi rendelet modositasénak elfogadasa

helyi épitési szablyrendelet és szabalyozasi terv elfogadasa

bl

Az W Telepiilésszerkezeti Terv dokumentumai megtekintheték Nagyatdd Varos honlapjin
(nagyatad.hu/snkormanyzat/helyi épitési szabalyzat/2020/2021. évi modosités), illetve a Polgdrmesteri

Hivatal Miiszaki és Vagyongazdalkodasi Irodajan.




Jelen elterjesztés a mellékelt Gj Telepiilésszerkezeti Terv elfogadasara iranyul. A telepiilésszerkezeti
terv a telepiilésrendezési terv azon része, amely meghatérozza a telepiilés alakitasanak, védelmeének
lehetbségeit ¢s fejlesztési iranyait, ennck megfeleléen az egyes terilletrészek felhasznaldsi médjat, a
telepiilés milkodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktiira elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatarozo

térbeli kialakitasat és elrendezését,

Kérem a tisztelt Képvisel6-testitletet, hogy a hatarozati javaslatban megfogalmazottak szerint fogadja el

a varos 0 Telepiilésszerkezeti Terveét,

Hatarozati javaslat:

1. Nagyatad Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiilete a varos ij Teleptilésszerkezeti Tervét az
eléterjesztés melléklete szerinti tartalommal az alabbiak szerint jovihagyja és ezzel egyiitt a
165/2003.(TX.25.) szamii hatarozatival elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervét hatalyon kiviil

helyezi.

1/, melléklet
1/2. meliéklet

2. melléklet
3. mellékiet
4, melléklet
5. meltéklet
6. melléklet

Teleplilésszerkezeti terv 1. (teriiletfelhasznalas)
Telepiilésszerkezeti terv 2. (kozmiivek és elekironikus
hirktziés)

Telepiilésszerkezeti terv leiras

Viltozasok

A telepiilés teriileti mérlege

A teriiletrendezési tervvel vald dsszhang igazolasa

A bioldgiai aktivitasérték szamitasi eredménye

2. A Képvisel8-testiifet felkéri a véros polgarmesterét, hogy a dokumentumokat a vonatkozd
jogszabalyok szerint juttassa el az érintett szervezetek részére, illetve a kozzé tételrdl

gondoskodjon,
Hatérid6: 2021, november 12,
Felel6s: Ormai Istvan polgarmester
Svégel Gabor foépitész

Nagyatad, 2021, oktéber 22,

al

Ormai Istvan

Az eléterjesztés jogszaballyal nem cllentétes:

- --{ -uul----nnonnl LERTRETT)

{lr. Koviaes lldiko
jegyzd




Elektronikus aldirassal hitelesitett:

: Kutnyak Zsoit
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SOMOGY MEGYEI
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Ugyiratszamunk: S0/08/00400-10/2021. Targy: Nagyatad  Varos 0  telepOlésrendezési
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Ormal Istvan
Polgarmester Ur részére

Nagyatad V&ros Onkorményzata

Nagyatéd
Baross G. u. 9.

7500

Hivatali kapu: NVO7500
Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szdmt levelében Nagyatdd Varos (f teleplilésrendezési eszkozei tervezetének zard szakmai
véleményezdsét kéri a tolopulésfejlesztési koncepciorol, az integréit lelepilésiejlesztési siratégidrél és a
teleptilésrendezési eszkozokrdl, valaming egyes terillelrendezési sajatos Jogintézményekrdl sz016 31472012, {X). 8.)
Korm. rendelet {a tovabbiakban: TFR) 40, § elSlrdsai alapjan, telies elfdrds keretében, melyhez mellékeiten
megkiildte a beérkezett vélemény alapjan javitott véleményezési dokumentéciot paplr alapon és CD-n.

Nagyatad Véros Onkormanyzaténak Képvisel§-testilete Nagyatad Varos telepliléskepi arculati kézikényvének, G
telepilésképi rendetetének, Uj telepllésfejlesztési koncepcitjanak, llletve az U telepllésrendezési eszkozeinek
elkészitésérél a 102/2017. (V. 25.) szamU hatdrozataval dontott.

Hatalvos teleptilésrendezési eszkizdk:
- 165/2003. (#X.25.) sz. Kt. hatdrozattal j6vahagyott teleplilésszerkezeti terv

- Nagyalad Véros Onkorményzata Képvisels-testiletének a Nagyatad Véros helyi épitési szahdlyzatarol sz6lé
34/2004. (X. 1.) sz. 8nkorméanyzati rendelete

Hatalvos telapiilésfeflesztési koncepcid ({a tovabbiakban: TFK). 140/2019, (VIll.29.) szédmG Kt hatdrozattal

jovéahagyva.
Hatalyos telepiilésképi arculati kézikényv {a tovabbiakban: TAKY 201/2018. (X.25.) szdmG Kt hatérozattal

jovahagyva.
Hatdlvos telepliléskép védelmérsl sz6l6 rendelst (a tovabbiakban: TKRY 22/2018. (X)1.14.) Onkormanyzati

rendelettel elfogadva.

A benyiijtott dokumentacié alapjan az Onkormanyzat teleplilésrendezési fefadatéat az épflefl kmyezet alakftasérdl
és védeimérs! szold 1997, évi LXXVIIL torvény (a tovébbiakban: Etv.) eldirdsainak meafeleléen Svégel Gabor
telepiiési féépltész bevondsaval lata el.

A megkildstt dokumentacidban tajékoziatnak, hogy Nagyatdd Varos Onkorményzatanak KépviselS-testilete a
252021, (VIIl. 26.) szami hatérozataval dontstt a beérkezelt véleményekrdl, illetve a parinerségi egyeztetés

lezarasardl.

Mivel Nagyatad Varos (j telepilésrendezési eszkozeiben (j beépltésre szant tertletek kerlll kijeldlése, ezert az
épltett komyezet alakltasérol és védelmérd! szold 1997. évi LXXVIIL torvény (a fovdbbiakban: Etv) 8. § (2a)
bekezdéas rendelkezése alapjan, elektronikus Gton megkildiik (2021.09.22.) véleményezésre a telepllésrendezési
eszkozdk tervezetét az orszagos f6&pltész részére, akinek 15 nap allt rendelkezésére véleményének megadasara,

Alami Fé65piésa ioda
7400 Kaposvér, Nagy Imve tér 1. Levelazési cim: 7401 Kaposvér, Pi.: 281 Telsfon: (82) 502 650
a-mall: ai@somoay.gov.hu web; htto:/Aeeee kormanyhivatal hu/hu/so
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Az orsz&gos f6épitész 2021. oktéber 6.-4n érkezelt véleményében Nagyatad Varos teriiletén Uj beepitésre szant
teriletek kijeldlésére iranyuld telepliiésrendezési eszkéz mddositasi eljdrasaban észrevétel nem tett.

Indoklasaban megallapitotta, hogy a telepllésrendezési eszkoz elfogadéasanak az Orszégos Féépitész altal vizsgatt
szempontok alapjan nincs akadalya.

Tovabba Jelzl, hogy kUldn figyelmet szlikséges forditani az Etv. 7. § (3) bekezdés ¢) ponljaban foglaltak
teljestlésére, miszerint csak olyan terliletfelhasznalas céljara névelhetd a beépltésre szant tertilet, amilyen célra a
telepllés mar beépitésre Kijeldit terilatén bell nincs megfelels tertlet.

A Viranyi Epitész Stadié Kft., Viranyi Istvén telepiiléstervezd (TT1 14-0075), és Fucskar Noémi telepilléstervezd (TT
02-0730) &lal 2021, auguszlusi datummal készitett, &s megkildstt Nagyatdd lelepiilésrendezési eszkdzdk
beérkezelt vélemények alapjén javitott” dokumentacidjat dttanulmanyoztunk, melyre az alabbi szakmai véleményt

adjuk:

Az Ui telepillésrendezésl eszkdzdk tervezetét elfogadasra ajanljuk a Képviseli-testillet részére.

Figyelemmael area, hogy az OTEK elsirasats] vals eltérést a kialakult helyzet indokolja, a megengeddbb kévetelmény
k&zérdeket nem sért, valamint az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények teljesitése biztosithats, a
TFR 28. § (3) bekezdésében foglallakra tekintettel a 2631997, (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK)
kévetelményeinek az OTEK elSirdsaitd] eltéré szabdlyozdshoz az dllami fSépitészi hataskoréhen eljaré
kormanyhivatal hozzajarul az OTEK 111. § (2) bekezdése alapjan a helyi épitési szabalyzat kovetkezd
elélirasa esetéhen:

OTEK el6irasaitol valé eltérés elSterjesziett kérelme, a kialakult lfapot i, killénleges telepiilésrendezési ok
alapjan:

Megkeres8 ~ 58-109/2021. (gyiratszémii — levelikben kerelmezték az OTEK elsirasaindl megengeddébb

szabalyozashoz t8riént hozzajarulast az aldbhi esetekben:

- a beépltésre szént killénleges szennyviztisziité telep (K-SZ) Gvezelre vonatkozéan a legkisebb zdidfelilet
aranya a minimalis 40% helyett 20% legyen;

- a beédpltésre nem szénl, belleriileli kerles mez6gazdasdgi terilet (Mk-bé} dvezeire vohatkozéan, - épiiletetek
legalabb 720 m? minimélis telekmérete helyet -, legalébb 350 m? nagysagu tefken is elhelyezhet6 legyen;

- abeépllésre nem szént killerdleli kerfes mezigazdasagi teriilet (Mk-ki) dvezetre vonatkozdan lakéépiiiet 52615,
qyimolesés és kert mivelési 4g esetén - legalabb 3000 m? minimalis telekmérel helyelt -, legalsbb 2200 m?

nagységl feleken is elhelyezheld legyen;

OTEK sldirasaltd] eltérs szabalyozdshoz:
T a bedpliésre szént killonleges terillet dvezetre vonatkozéan az OTEK 2. mellékletének 1. tablizatdban

meghalérozoft legkisebb zoldfeliilet 40%-0s OTEK eoloirds helyelf, a beépitésre szént kilonleges
szennyviziiszilib telep (K-SZ) vezel esetében a legkisebb zoldfelilet 20%-0s szabdlyozasi elGirasahoz,

. a beépitésre nem szént kerfes mezdgazdaségi leriilet 6vezelre vonatkozban az OTEK 29. § (3) hekezdés 1.
ponliaban, a meghatdrozott lerilleteken dpilleletek legatabb 720 m?-nél nagyobb teleknagységnal 1oriénd
elhelyezhetésége helyelt, a belteriieli kertes mezbgazdasagl terilet Gvezetében, épilletek a legaldbb 350 m?-
nél nagyobb teleknagysagnél 16rténd elhelyezhetoségének szabdlyozasi elofrasahoz; .

- a beépltésre nem szént kerles mezdgazdaségi terdiel Gvezelre vonatkozdan az OTEK 29. § (2b) és (4)
hekezdéséhen, tivezelre vonatkozéan lakdépilet sz618, gyiimélesds és kert miivelési ag eselén legaldbb 3000
m? minimélis OTEK el6irés helyett, a beépltésre nem szént killerileli kertes mezdgazdaségi terillet (Mik-ki)
Svezetben lakés a legatabb 2200 m? telekierillsten toriénd elhelyezhetdségénck szabélyozdasi eldfrasahoz;

valé hozzdjdrulasomat megadaom.
Kérjlik a hozzajarulds ilgviratszamat a HESZ rendelkezéséndl Jabjegyzethen szerapeitotni,

Kéritik a teloplilésrendezési eszkozok [dvahagvasal kivetden, a Varos északi részén a belleriilettSl észak-
keletre  elhelyezkedd Sntézéviz  tarozé”  mielébbi  feltiintetését, szerepelfetését az 0
teleplilésrendezési eszkiizokben, annak megfeletd teritletfelhaszndldsi, illetve dvezeti besoroldsaval, a hozzé
szlikséges alatamaszté munkarészek elkészitésével.

Tajékoztatds a tovabbi teenddkrdl:
A telepilésrendezési eszkozok elfogaddsi és hatédlybaléptetési szakaszanak eldirasait a TFR 43. § rendelkezéssi

tartalmazzék.

Kérjik Tisztelt Polgarmester Ural, hogy a telepilésrendezési eszkbzoket - az elfogadasarsl szolb jegyzékdnyvvel
agyiit - a képviseld-testileti dontést kévets 15 napon velil kildje meg az Allami Foépitész szémdéra és az
eljarasban részt vevs osszes allamigazgatdsi szervnek, vagy az elektronikus Gton hitelesitett dokumentumok
elérésél biztositva 15 napon beli] kildjon értesitést annak elérési lehetdségardl,

Alarmi F8&ptés roda
7400 IKeposvér, Nagy Inve tér 1. Levalszési cim: 7401 Kaposvér, PL; 281 Telefon: (82) 502 850
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Kérjuk, hogy a jévahagyast kovetden a TFR V. Fejezet eljdrdsai szabalyi szerint sziveskedjenek efjami.

Tajékoztatjuk, hagy & Nemzeli Jogszabalytare! szoi6 338/2011. (Xil. 29.} Korm. rendolet 4/A § rendelkezései
alapian a Jegyz8 a Nemzeli Jogszabalytdr szolgéltatéja altal mikodtetett Integrdlt Jogalkotdsl Rendszer
igénybevételéve! gondoskadik az énkormanyzati rendelet kihirdetését kdvetd 6t munkanapen belll az dnkomanyzati
rendelet és valamennyi idéallapot szerinti egységes szerkezetl szoveg Nemzeti Jogszabalytarban (NJT) valb

kozzététalérél,

Kérjik, hogy a hatdlyba lépést kévetben elkészilett egységes szerkezet(l, alalrt, nkonmanyzali bélyegzdvel eliatott
HESZ-, illetve szerkezeti tervet digitdlis adathordozén és papir alapon is sziveskedjenek rendelkezésiinkre

bocsatani.

Z4r6 szakmai véfeményiinket a TFR 40. § eléirasal alapjan adtuk.

A megyei kormanyhivatal allami f6épltészi feladatat és hataskorét a foépltészi tevékenységrdl szol6 180/2008, (IX.
15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, illetékességét a fGvarosi és megyei kormanyhivatalokrdl,
valamint a jarasi (fovérosi keritleli) hivatalokrél szolo 86/2018. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapltja

meg.

Kaposvar, 2021. oktéber 8.

Tisztelettel:
Dr. Neszményi Zsolt
kermanymeghlizott navében és megbizésabdl:
ifj. Horvéth Jénos
allami f6épltész

Kapjak:

1.} Clmzett (Hivatali Kapu: NVO7500)

2.} lraftar

Alami Faéphés Iroda
7400 Kaposvér, Nagy Imre tér 1. Levelezds! cim: 7401 Kaposvdr, Pl 281 Telsfon: (82) 502 680
e-mail: afi@somoqy.aov.hu web: hitodAwwe kormanvhivatal. nu/hu/semoegy




