Nagyatad Varos Polgarmestere

Ugyiratszam: JE/1-14/2020.

ELOTERJESZTES
Nagyatéd Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének 2020. oktdber 29-i tilésére

az EXTREMEMAN Kft. részére ingatlan foldhasznalatba ad4asarél

A nagyatadi székhelyl’i EXTREMEMAN Kft. a ftriatlon versenyek helyszinéiil szolgald
nExtrememan tér” kozvetlen szomszédsagaban 1€v6, Nagyatdd Viéros Onk01manyzata
tulajdondban 4116 kiilteriileti 04/4 hrsz-0, kivett telephely megnevezésti, 1 ha 4469 m” nagysagu
ingatlanon egy korszerli, a kornyezethez illeszkedd 10x30 m-es, 300 m?® alapteriiletii
konnyliszerkezetes raktaréplilet megépitését kivanja megvaldsitani az 4ltala szerverzett
nemzetkdzi €s orszdgos jelentdségii triatlon és futd versenyek célszerlibb megszervezése
¢rdekében. A raktérépillet pontos helyét az elSterjesztéshez mellékletként csatolt 1. szama
helyszinrajz jeldli.

Az épiilet kivitelezéséhez Nagyatad Varos Gnkmmanyzata tulajdonosi hozzdjarulasa, valamint
a foldtulajdonos és az épitkezé kozéiti foldbaszndlati jog alapitdsardl szold megallapodas
megkotése sziikséges. Jelen esetben az Onkmmanyzat ¢s az EXTREMEMAN Kft, k§zott egy
olyan megallapoddst sziikséges kotni, amelyben az Onkorményzat biztositja a Kft. azon jogt,
hogy az Onkormanyzat tulajdondt képezé ingatlanon beruhdzést hajtson végre, ennek sordn az
ingatlant haszndlja, tovabba a beruhdzas befejeztével az altala létrchozott felépitményen egy

... killon megéllapodés alapjan tulajdonjogot szerezzen. Az el6terjesztés 2. szdmi mellékletét
" képezd tervezet szerint az EXTREMEMAN Kft. fildhasznalati dfj megfizetése mellett 15 év

idétartamu foldhasznalati jogot szerez a megépitendd felépitmény alapteriiletének megfelelé
foldteriileten, mely alapjdn jogosult lesz a felépitmény megépitésére, tovabba annak
hasznélatéra, birtokldsdra €s hasznainak szedésére, valamint megkézelitésére. A felépitmény
hasznélatba vételi engedélyének jogerbre emelkedését kovetben megkstendd kilon
megallapodasban keriil rendezésre a felépitmény és az altala elfoglalt tertilet jogi sorsa, tovabba
az, hogy a felépitmény az EXTREMEMAN Kft. tulajdondba keriil az alabbi jogszabalyi
rendelkezések alapjan.

A Polgéri Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:18. § (1) és (2)
bekezdésében az aldbbiak szerint rendelkezik:

»(1) Az épiilet tulajdonjoga - ha az épiilet és a f6ld tulajdonosa eltéréen nem 4llapodnak meg - a
foldtulajdonost illeti meg.

(2) Az ingatlan tulajdonosa rendelkezhet igy, hogy a fSldet és a rajta allé épiiletet Gnalld
ingatlanokként jegyezz€k be az ingatlan-nyilvantartasba.”

A raktaréplilet megvaldsitdsahoz az EXTREMEMAN Kft. banki hitelt kivan felvenni, melynek
feltétele az, hogy a felépitmény a tulajdondba keriiljén, ezéit javaslom, hogy az épiilet jogi
sorsat killon megallapoddsban rendezzitk, akként, hogy az épiilet tulajdonjoga az
EXTREMEMAN Kft-t illesse meg. Ily modon az ingatlanon osztott tulajdon keletkezik, vagyis




az ¢pitkezd tulajdonaba kertil az altala létesitendé épitmény, mlg a telek tulajdonjoga
valtozatlanul a foldtulajdonost illeti meg.

A Ptk.5:145. § (1) bekezdése rendelkezik arrdl, hogy ha a f6ld és a rajta 4ll6 épiilet tulajdonjoga
nem ugyanazt a személyt illeti meg, az épiilet tulajdonosat az épiilet fennallasdig az épiilet
rendeltetésszerli haszndlatdhoz sziikséges mértékben a foldre foldhasznalati jog illeti meg. E
rendelkezés szerint az elGterjesztés mellékleteként csatolt megéllapodas idotartamétol
fiiggetlentil az EXTREMEMAN Kft-t jogszabaly erejénél fogva féldhasznalati jog illeti meg a
felépitmény fennalldsdig, mely a killén megéllapodéasban keriil régzitésre.

A Megallapodés tervezetébe bekeriil a Ptk. 5:20.§-a alapjan az a rendelkezés, hogy az
EXTREMEMAN K#ft-t a foldteriiletre, Onkorméanyzatunkat pedig a felépitményre elvésérlasi
jog illeti meg,

A Magyarorszag helyi tnkorményzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1)
bekezdésének 15. pontja helyi dnkormdényzati feladatként hatdrozza meg a sport és ifjlsagi
tigyek korét,

Az EXTREMEMAN Kft. a szervezésében immaron 30 ¢ve évente megrendezett nemzetkizi és
orszagos jelentdségli triatlon és futd versenyek célszerlibb lebonyolitdsa, valamint a Nagyatadi-
Triatlon Szabadidd és Sportegyesiilet tagjai edzéseinek eldsegitése érdekében épitené meg a
raktarépiletet. A Kft. dltal megvaldsitandd beruhdzas Snkorméanyzati feladat ellatdsat szolgélja
azzal, hogy egy sportegyesiilet tevékenységét tdmogatja, valamint az dltala szervezett és
lebonyolitott rendezvények a véaros bevételeit novelik, Javaslom, hogy a foldhasznalat
ellenértékeként 20 Ft/m¥hé+AFA hasznalati dijat kérjiink.

A nemzeti vagyonidl sz016 2011. évi CXCVI. tdrvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13.§ (1) és (13)
bekezdései elbirjak, hogy a helyi 6nkormanyzat tulajdondban all6 nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében meghatérozott értékhatar feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogédt atruhdzni - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés fitjan, az
Osszességében legelonydsebb ajénlatot tevd részére, a szolgaltatds és ellenszolgéltatas
ériékardnyossigaval lehet.

A nemzeti vagyon vonatkozdsdban osztott tulajdon létesitésére az 4llami illetve az
Onkorméanyzati vagyonnal valé gazddlkoddsra vonatkozé jogszabdlyok szerinti értékesitési
eljarasi szabalyokat kell alkalmazni a Ptk. szerinti, a féldtulajdonos és az épitkezé kdzott kotott
megallapodas l1étrehozésa, valamint a hozzd kapcsoldédd foldhaszndlati jog alapitasa
tekintetében. Magyarorszag 2020. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2019, évi LXXI. térvény
5.§ (3) bekezdése alapjan meghatarozott értékhatar bruttd 25 millié forint, Az elbterjesztés 3.
szdmi mellékleteként csatolt értékbecslés szerint a fdldhaszndlati joggal érintett ingatlan
forgalmi értéke nettd 3.600.000 Fi, ezért versenyeztetési eljarast nem kell lefolytatni a jogligylet
kapcsan.

Az Nvtv. 11.§ (10) bekezdése eldirja tovabbé, hogy a nemzeti vagyon hasznositisara vonatkozd
szerzGdés csak természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel kothetd. A hasznositdsra
irdnyuld szerz6dés hatdrozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatdrozott idére kéthetd, amely id6szak
egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbité abban az esetben, ha a hasznositasra
Jogosult valamennyi kételezettségét szerz6désszeriien, késedelem nélkiil teljesitette

Nagyatdd Viaros Onkorményzata Képviselé-testilletének az Onkorményzat vagyondnak
hasznositdsardl szold 30/2008, (IX, 1.) rendeletének 29.§ (3) bekezdése szerint a forgalomképes
vagyontargy elidegenitésérdl, vételérdl, cseréjérdl, az eldvasariasi jog gyakorlasardl,
terhelésérdl, haszonélvezeti jog alapitasardl, valamint hasznositasardl nettd 1.000.000 Ft értéket
meghalad6 vagyontargy esetében a képviseld-testiilet hataroz.



Mivel az EXTREMEMAN Kft. altal szervezett sport rendezvények hirom évtizede
szervezésében hdrom évtizede Nagyatad vdros hfrnevét és idegenforgalmat jelentés mértékben
novelik, kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a hatdrozati javaslatot fogadija el,

Hatarozati javaslat:

1. Nagyatdd Véaros Onkorményzatinak Képvisels-testiilete hozzajarul ahhoz, hogy az
EXTREMEMAN Kift. sajat koltségén, el6zetes egyeztetést kvetden a Nagyatdd Vdros
Onkorményzata tulajdongban 1évé  kiiltertileti 04/4 hrsz-, kivett telephely
megnevezésti, dsszesen 1 ha 4469 m? nagysagu ingatlanon egy 10x30 m-es, 300 m’
alapteriileti kénnytiszerkezetes raktarépiiletet épitsen az 4ltala szervezett triatlon és futd
versenyek célszer(ibb lebonyolitasa érdekében.

2. Nagyatdad Véaros Onkorményzaténak Képvisel6-testiilete a raktarépiilet megval6sitasa
érdekében az EXTREMEMAN Kft. részére Nagyatdd Véros Onkorményzata
tulajdonaban 1évo kiilteriileti 04/4 hrsz-0, kivett telephely megnevezésil, dsszesen 1 ha
4469 m* nagysagu ingatlannak a raktérépiilet megépitéséhez sziikséges 300 m? nagysagi
részére 15 v idétartama kizardlagos foldhasznalati jogot enged. A fSldhasznélati dij
mértékét 20 Ft/m*/h6+AFA, dsszesen havi 6000 Ft+AFA Osszegben allapitja meg,

3. Nagyatdd Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testillete hozz&jarul ahhoz, hogy az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 ingatlanon Iétesitendd épitmény az EXTREMEMAN
Kft. tulajdondba kerliljon az dnkorményzatot illetd el6vasarldsi jog kikotése mellett.

4, Nagyatad Véros Onkormanyzatédnak Képvisels-testiilete felhatalmazza a polgarmestert a
hatdrozat melidkletét képezd, foldhasznélati jog létesitésérdl szolé megéllapodas
alairdsara.

Hatarid6: 2020, oktéber 30,
Felelds: Ormai Istvan polgdrmester ~
Nagyatad, 2020. oktéber 21. AE ~ /
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Megallapodas
foldhasznalati jog alapitasarol

amely 1étrejott a Nagyatad Varos Onkormdnyzata
székhelye: 7500 Nagyatad, Baross Gabor u. 9.
addszam: 15731663-2-14

statisztikai szamjele: 15731663-8411-321-14

t0rzsszam: 731663

képviseli: Ormai Istvan polgarmester

mint fldtulajdonos, (a tovibbiakban: Féldtulajdonos)

valamint az EXTREMEMAN Kit.
székhelye: 7500 Nagyatad, Koranyi utca 15,
cégjegyzékszama; 14-09-316070

addészama: 26166849-2-14

statisztikai szamjele: 26166849-9319-113-14
képviseli; Dr. Herr Gyula tigyvezetd

mint épitkez6, a f5ldhasznélati jog jogosulja (a tovabbiakban: Epitkezd)

a tovdbbiakban egylittesen, mint Szerz6d6 Felek k&zott a mai napon az alébbi feltételekkel:

1.

1.1,

[.2.

2.1.

A szerzdédés elézményei, célja

A nagyatadi székhelyt EXTREMEMAN Kft. elhatarozta, hogy a triatlon versenyek
helyszinéiil szolgdld ,Extrememan tér” kozvetlen szomszédsdgaban lévé, Nagyatad
Véros Onkormanyzata tulajdonaban 4ll6 kiilterlileti 04/4 hrsz-d, kivett telephely
megnevezési, 1 ha 4469 m® nagysdgi ingatlanon egy korszert, a kérnyezethez
illeszkeds 10x30 m-es, 300 m? alaptertiletii konnytszerkezetes raktaréptilet megépitését
kivanja megvaldsitani az 4ltala szervezett nemzetkdzi €s orszagos jelentdségi triatlon és
futdé versenyek célszertibb lebonyolitdsa, valamint a Nagyatadi Triatlon Szabadidé és
Sportegyesiilet tagjai edzéseinek eldsegitése érdekében. Mivel a rendezvények Nagyatad
varos hirnevét és idegenforgalmat jelentés mértékben novelik, az Onkorményzat
hozzéjarul ahhoz, hogy a tulajdondban 1évé ingatlanon a felépitmény megval6suljon.

A jelen szerz6dés célja, hogy az Onkormanyzat, mint féldtulajdonos jelen szerzédés
alapjan — kiilon haszndlati dij fizetése mellett — lehetévé tegye az Epitkezonek a
tulajdondban all6 foldteriilet hasznélatat a raktarépiilet megépitésének, hasznalatanak a
jelen szerz6désben maghatérozott idejére. Ennek érdekében Szerz6dé Felek az Epitkezé
javara a fent megjelolt ingatlannak a helyszinrajzon megjeldlt, a raktarépiilet
megépités¢hez szitkséges 300 m’ nagysagu részére foldhaszndlati jogot alapitanak,
valamint rendelkeznek az épitmény tulajdonjogarél.

A haszndlati joggal érintett ingatlan meghatarozisa

Az épitmény helyszinélil szolgald nagyatadi ingatlan-nyilvantartdsban kiilterilleti 04/4
hrsz-0, kivett telephely megnevezésii, 1 ha 4469 m® nagysdgl ingatlannak a jelen
megéllapodés mellékletét képezd helyszinrajzon feltlintetett része (a tovébbiakban:
Ingatlanrész) Nagyatad Varos Onkormanyzatanak kizarélagos tulajdonaban 4ll.



2.2,

2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

4.1.

Az Onkorményzat kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanrészre nézve harmadik
személynek nincs olyan joga — legyen az akédr az ingatlan-nyilvantartidsba bejegyzett,
akdr az ingatlan-nyilvantartason kivill szerzett jog — amely az Epitkez6t kotlatozna, vagy
akadalyozna abban, hogy az ingatlanon az épitményt megvalositsa.

~ Szerz6d6 Felek megallapitjdk, hogy az Ingatlant terheli az E.ON Dél-dunantili
Aramhdldzati Zrt. jogosult javara bejegyzett vezetékjog.

A megallapodis tartalma .

Szerz06dé Felek rogzitik, hogy a jelen megéllapoddas alapjan Féldtulajdonos hozzdjarul,
hogy az Epitkez6 a Féldtulajdonos 1/1 ardnyt, kizarélagos tulajdondban allé fenti 2.1.
pontban megjeldlt ingatlannak a jelen megdallapodds mellékietét képezé helyszinrajzon
kériilhatarolt részére 10x30 m-es kodnnyliszerkezetes raktarcsarnokot 1étesitsen. Ennek
érdekében Szerzddd Felek az ingatlannak a jelen megallapodds mellékletét képezd
helyszinrajz szerint megépitendd raktarépiilet alapteriiletének megfeleld 300 m?
nagysigi részére az Epitkez6 javéra a jelen megallapodassal foldhasznélati jogot
alapitanak.

A jelen megallapodds értelmében Szerz6dd Felek kozétt az ingatlanon a Polgari
Torvényktnyvrl sz616 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk) 5:18. § (1)
bekezdése szerint osztott tulajdonjog keletkezik, vagyis Epitkezd tulajdondba keriil az
dltala az ingatlanon I¢tesitendd épitmény (tovébbiakban: Felépitmény), mig a telek
tulajdonjoga véltozatlanul Féldtulajdonost illeti meg.

Erre tekintettél Foldtulajdonos jelen megallapodas alairdsdval visszavonhatatlan €s
feltétlen hozzgjaruldsat adja ahhoz, hogy a Felépltmény az ingatlan-nyilvantartasban
feltiintetésre keriiljon és ahhoz, hogy a Felépitmény jogerds hasznalatbavételi
engedélyének megszerzését kovetden az ingatlan-nyilvantartasban Onalls ingatlanként
(albetétként) keriiljon kialakitdsra raépités jogeimén. Ez utébbirél a Felek kiilon
megallapoddst kdtnek a jogerés hasznédlatbavételi engedély megszerzését kévetben
haladéktalanul, de legkés6bb az azt kvetd 60 napon beliil, melyben a felépitmény és az
altala elfoglalt foldteriilet jogi sorsat a Ptk. 5:18.§-a alapjdn akként rendezik, hogy az
Epitkez6 tulajdondba keriil az 4ltala létesitendd épitmény, mig a telek tulajdona
véaltozatlanul a Foldtulajdonost illeti meg.

A Szerzdd6 felek megéllapodnak, hogy a jelen szerzodéssel alapitott foldhaszndlati jog a
Felépitmény ingatlan-nyilvantartasi feltiintetését kdvetben a térvény erejénél fogva a
Ptk. 5:145. § (1) bekezdése szerinti féldhasznélati joggd alakul 4t azzal, hogy a Iétiejovo
foldhasznalati jog részletes szabdlyai a jelen szerzédésben foglaltakkal megegyezoek.

A foldhasznalat dija

Jelen szerzédés hatalyba 1épését] kezdédéen Epitkezd az Ingatlanrész hasznélatdért 20
F/mYho+AFA, osszesen havi 6.000 Ft+AFA hasznilati dijat kételes fizetni a
Foldtulajdonos szimldja alapjan Nagyatdd Varos Onkorményzata K&H Bank Zrt-nél
vezetett 10402142-49565149-57521007 szamn kéltségvetési elszamoldsi szamlgjara az
abban megjeldlt idopontig.



4.2.

Ez a ‘hasznalati dij csak 2021. évre vonatkozik, azt kovetSen a felek kiildn
megéllapoddsa nélkiil, minden év januar 1. napjatél a KSH éltal el6z6 évre megéllapitott
fogyasztéidr-index mértékével emelkedik.

A dij késedelimes megfizetése esetén a késedelem idejére a Foldtulajdonos jogosult a
Polgéri Térvénykényvr6l sz616 2013, évi V., térvény eldirasainak megfeleld késedelmi
kamatot felszdmitani. Amennyiben az Epitkezd kettd honapon tilmenden nem fizet
dijat, a Féldhasznalati jogot engedd a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondhatja.

4.3. Az Ingatlanrész hasznalataval dsszefliggé kozlizemi szolgaltatdsok dijainak, kdzterhek

0,

6.1.

6.2,

6.3.

megfizetéséért, vagy ezek elmulasztésaért az Epitkez6 teljeskorti felelosséget vallal,
A foldhasznalati jog id6tartama

Szerz0do Felek jelen megéllapodast hatdrozott idére, annak hatalyba 1épésétdl szamitott
tizendt (15) évre kotik. Szerz0do Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a hatérozott
idétartam lejartat megel6z6 6 hénapon beliil egylittesen egyeztetnek annak esetleges
meghosszabbitasdrdl. Szerzodd Felek tudomassal birnak arrdl, hogy jelén megéllapodas
id6tartamétol figgetleniil Epitkez6t - a Felépitmény mindenkori tulajdonosat - a
Felépitmény altat elfoglalt teriiletre vonatkozdan a jogszabdly erejénél fogva
foldhasznalati jog illeti meg a Felépitmény fennallasaig.

A foldhasznalat feltételei

A Foldtulajdonos a jelen szerzddés aldirdsaval kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen
megallapodas alairasat kdvet6 3 napon beliil a fenti 2.1. pontban koriilirt Ingatlanrészt az
épitkezd birtokaba és hasznalatdba adja. A birtoklds, a hasznilat és a hasznok
szedésének joga azokra a jogokra terjed ki, ami az épiilet rendeltetésével Osszhangban
van, Epitkezé koteles viselni a foldhasznalattal, illetve a foldteriilet fenntartdsaval jaré
terheket.

Az Ingatlantészen megépitendd Felépitmény kapcsédn Tulajdonos az Epitkezé részére
biztositja a raktaréplilet rendeltetésszer(i hasznalatat, mely kiterjed kiilondsen:

A rendeltetésszerti és szitkséges mértékii megkdzelithetdség s bejaras biztositasara,
Korbejarhatdsagra,

A vpolgdrmesteri hivatal miiszaki-gazdasagi iroddjaval t6rténd elbzetes egyeztetés
alapjan a kozmiihdlézatokra torténd csatlakozésra, melynek koltségeit az Epitkezd
viseli.

Minden egyéb olyan feltétel biztositdsdra, mely a Felépitmény jogszabdlyoknak
megfeleld izemeltetéséhez sziikséges.

A létesitménnyel érintett teriilet hasznalatdnak feltételeit Foldtulajdonos az aldbbiak
szerint hatarozza meg:

A jelen megallapodassal Iétesitendd fBldhaszndlati jog kizardlag a Felépitmény
megeépitéséhez és lizemeltetéséhez hasznilhaté fel, az Ingatlanrészen egyéb felépitmény
megépitésére &s haszndlatira jelen megéllapodds nem terjeszthetd ki, Epitkezd a
raktarépiilet engedélyezési tervét a Foldtulajdonossal egyeztetni kiteles.

A Felépitmény hasznalata soran Fpitkezd koteles a teriiletet a j6 gazda gondossagaval
hasznalni, a teriilet dllaga megdvasat biztositani.



h.

A foldhasznalati jog a végezni kivént tevékenységekhez szitkséges egyéb engedélyek
beszerzése alél nem mentesit, ezek beszerzése Epitkezd kotelezetisége és feleldssége.
Jelen megallapodas az Ingatlantész tulajdonjogét nem érinti, Epitkezd az ingatlan
f6ldhaszndlatra meghatarozott részét nem értékesitheti, bérbe, albérletbe nem adhatja,
kizardlag cél szerint élhet vele.

Foldtulajdonos fenntartja magénak a jogot, hogy a terlileten a megbizdsabd!l eljardk
szabadon kozlekedjenek, ezt a jogot az Epitkez8 nem korldtozhatja kivéve, ha az sérti
vagy veszélyezteti a Felépftmény hasznalatit vagy lizemeltetését.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Epitkez a hasznalati joggal érintett Ingatlanrészt olyan
mértékben haszndlja, amely a Felépitmény rendeltetésszerli megval6sitasahoz,
hasznalatéhoz sziikséges. A haszndlati joggal nem érintett foldteriilet hasznalatiban és
hasznositasaban a Féldtulajdonost nem akadalyozza.

A Felépitmény megvaldsitdsaval és hasznélatidval sszefliggésben keletkezett esetleges
karokért a teljes anyagi feleldsséget az Epitkezé véllalja. Az Epitkez6 felelés minden
olyan kérért, amely a rendeltetésellenes, jogszabaly- vagy szerz6désellenes haszndlat
kévetkezménye. Ha az Epitkezé a jelen szerzédésben vagy jogszabdlyban rogzitett
barmely kételezettségének nem tesz eleget, valamennyi ebbdl kifolyolag keletkezett kart
koteles megtériteni, valamint a Foldtulajdonos azonnali hatdilyal felmondhatja a
szerzédést.

Az Epitkez6 az 4ltala megvaldsitott Felépitményt kizérolag raktdrozés céhjara a
Nagyataddi Triatlon Szabadidd és Sportegyesiilet tdmogatdsira, tevékenységével
osszefliggd célra hasznosithatja, mas személy részére bérbe nem adhatja, a Feiépitményt
a Foldtulajdonos hozzdjarulasa nélkiil az Epitkezd altal igénybe vett banki hitel
futamidejének lejartat kovetéen nem idegenitheti el és nem terhelheti meg,

Epitkezé tudomasul veszi, hogy a foldhasznalati joggal érintett Ingatlanrészen barmilyen
épitési tevékenységet végezni Nagyatdd Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének
34/2004, (X. 1.) szdm{ dnkormdanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzatban
a teriiletre meghatarozottak, az OTEK, a hatalyos épitésiigyi jogszabalyok, valamint a
szakhatosagi el6irasok, a vonatkozd jogszabalyok betartasaval lehet.

Epitkezé tudomésul veszi, hogy a foldhasznalati joggal érintett Ingatlanrész Ki-14
Svezeti jelll, beruhazasra, fejlesztésre szant tertilet, ezért amennyiben a Féldtulajdonos a
banki hitel futamidejének lejartat koveten értékesiteni vagy hasznositani kivénja a
terliletet vagy beruhézést, fejlesztést kivan megvaldsitani, Epitkez8 kotelezettséget
vallal arra, hogy az altala létesitett Felépitményt a Foldtulajdonos irdsbeli felszdlitdsat
kovetd 1 éven bellil sajat koltségén elbontja. '

7. A szerzddés hatilybalépése

8.1,

Felek megallapodnak, hogy a jelen foldhasznalati megallapodas mindkét fél altali
aldirasa napjan 1ép hatalyba,

Foldhivatali nyilvantartasba torténd bejegyzés

Felek megéllapodnak, .hogy jelen szerz6dés hatdlyba 1épését kévets 21 napon beliil
fldhivatali valtozasi vazrajz készitésére jogosult hiteles foldmérével valtozasi vdzrajzot
készitenck a foldhasznalati jog fdldhivatali nyilvantartisba torténé bejegyzése
érdekében. A valtozasi vazrajz és foldhivatali eljérasi dij koltségei az Epitkezét terhelik.
A valtozasi vazrajz jelen megallapodés mellékletét képezi.



8.2. Foldtulajdonos a jelen megallapodas alairdsaval a szerzodés hatdlybalépését kovetben,
kiilsn frasbeli hozzgjaruld nyilatkozat alapjan feltétlentil ¢és visszavonhatatlanul
hozzajérul és az Epitkezével kozésen kéri, hogy a 2.1. pontban meghatarozott ingatlan
valtozasi vazrajzon is rogzitett térmértékll részére az Epitkezd foldhasznalati Joga az
ingatlan-nyilvantartasban feljegyzésre kertiljon.

9. A féldhasznalati jog megsziinése
9.1. A szerz8dé felek kizds megegyezéssel irasban megsziintethetik a szerzddést.

9.2. A jelen szerz6dés azonnali hatalyd felmondasara mindkét szerz6d6 £€l jogosult a masik fél
vonatkozé  jogszabdlyokban, illetve a jelen szerzddésben  meghatarozott
kitelezettségeinek felr6hatd, nem szerzodésszerll, vagy nem teljesitése esetén,

Amennyiben az Epitkez6 az Ingatlanrészt a rendeltetésétol eltéré moédon, vagy a
Foldtulajdonosnak kdrt, vagy karveszélyt okozdé mddon haszndlja, vagy a jelen
szerzOdésben foglalt elbirasoktdl eltéré mddon hasznalja és a Foldtulajdonos {rasbeli
felszblitdsa ellenére sem hagy fel ezzel a magatartassal, a Féldtulajdonos azonnali
hatallyal felmondhatja a szerzddést.

9.3. A Foldtulajdonos rendkiviili felmondéssal élhet, amennyiben a nemzeti vagyonrol szl
2011; évi CXCVI térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathaté szervezet
tulajdonosi szerkezetében a 3. § (1) bekezdés 1. pontjatol eltérd valtozéas kdvetkezik be.

9.4, Az épiilet megsemmisiilésének ténye a jelen szerz6dés megsz(inését eredményezi.

9.5, A szerzdds felek rogzitik, hogy a jelen szerzodés barmely 1él részérél torténd
felmonddasa, illetbleg a szerz6dés megsziinése a szerzOdésszegéshez {(1z0d6 egyéb
szankcidk vagy jogosultsagok (gy, mint kértérités) gyakorldsat nem zdrja ki, illetve
nein korlatozza.

10. Egyéb rendelkezések

0.1. A foldhasznalati jog megsziinése esetén Epitkezd az Altala létesitett berendezéseket
elviheti azzal, hogy az ingatlan eredeti allapotat kételes helyre allitani.

0.2. Szerztdd Felek rogzitik, hogy az Ingatlanrész forgalomképes.

9.3. ‘Szerz6dd Felek tudomassal birnak arr6l, hogy az osztott tulajdonjog folytan a
Foldtulajdonost a Felépitményre, a Felépitmény mindenkori tulajdonosat pedig a féldre
vonatkozdan térvényi elévasdarlasi jog illeti meg.

0.4, Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy abban az esetben, ha a Felépitmény a jelen
megdllapodas alairdsatél szamitott 1 éven belil nem valdésul meg, mindkét felet
megilleti -az eléllas joga azzal, ‘hogy a jog gyakorldsa esetén egymdssal szemben - -
semmilyen kartéritési megtéritési vagy egyéb igényt nem tdmasztanak.

0.5. Jelen szerz6désben nem szabdalyozott kérdésekben a Ptk., tovabba Nagyatdd Véros
Onkorméanyzata Képviselé-testilletének az Snkorményzat vagyondnak hasznositasardl
sz616 30/2008. (IX. 01.) szdm rendelete rendelkezéseit kell alkalmazni.



9.6. Jelen szerzédésben foglalt jogtigyletet Nagyatad Véros Onkorményzatanak Képvisels-
testiilete a ............. szamu hatdrozataval jovahagyta.

9.7. Epitkez$ a Jelen megéllapoddsban nyilatkozik arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé
2011. ¢vi CXCVL torvény 3.§-a alapjan atldthatd szervezetnek mindsiil. Kijelenti
tovabb4, hogy beszdmolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kételezetiségeket teljesiti,

9.8. A felek jelen szerzdés elkészitésével, ellenjegyzésével és a szerz6désben foglalt
jogligylettel kapcsolatos foldhivatali eljarasban az illetékes Foldhivatali Osztaly eltti
képviselettel a Nagyatddi Polgarmesteri Hivatal jogtandcsosat, dr. Pacdri Judit-
jogtanécsost (KASZ: 36078395) bizzdk meg.

A megbizott jogi képviseld a jelen szerzédés ellenjegyzésével nyilatkozik, hogy a
megbizast és a meghatalmazist elfogadja. A fSldhaszndlati jognak az ingatlan-
nyilvantartdsba torténé bejegyzésének ksliségei teljes egészében az Epitkezot terhelik.

Szerz8d0 felek jelen szerz6dést elolvasds és értelmezés utén, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt jovahagydlag irtak ala,

Nagyatad, 2020.............
Foldtulajdonos képviseletében: Epitkezt képviseletében:
Ormai Istvan Dr. Herr Gyula

polgarmester ligyvezetd




Megrendeld neve: Nagyatad Varos Onkormanyzata
Cime: 7500 Nagyatad, Baross Gébor utca 9.

Ingatlan forgalmi érték megallapitasa
(egyszeriisitett)

Forgalmi érték megallapitas modszere: ()sszehasonlitd adatok alapjéan.
Felhasznalt értékesitések:

1. A Nagyatad, Bajesy-Zsilinszky ¢s Koranyi utca satkdn lévo, nagyatadi 511/5 helyrajzi
szam, 1.516 m? nagysagl beépitetlen ingatlan értékesitése 30.000 Ft/m? értéken 2004-ben,

2. A Nagyatad, Arpad utcdban 1¢v6, nagyatadi 2220/18 helyrajzi szdmu, 2.500 m? nagysagh
beépitetlen ingatlan értékesitése 4.600 Ft/m” értéken 2007-ban.

3. A Nagyatad, Szabadsag utcaban l€vo, nag atadi 2539/4 helyrajzi szdmu, 6.750 m? nagység
beépitetlen ingatlan értékelése 8.000 Ft/m” értéken 2020-ban.

1. Az ingatlan cime: Nagyatad, Zrinyi utca
2. Az ingatlan helyrajzi szama: nagyatadi 04/4 helyrajzi szamu ingatlan
3. Az ingatlan jellege: kiilteriilet
4, Az ingatlan megnevezése: telephely
5. Az ingatlan tulajdonosa: Nagyatad Véros Onkormanyzata
6. Az ingatlan megkozelitése: a Zrinyi utcarol kdzvetlentil
7. A teritleten 1év6 burkolat: a teriiletet fitves ndvényzet és beton boritja (az értékelt teritlet)
8. Az ingatlan tertilete: 14.469 m”
9, Az értékelt tertilet: 300 m”
9, Kozmliivesitetisége: a Zrinyi utcdban valamennyi kozmi megtalélhaté
10. A beépitetlen telek értéke: 3.600.000.-Ft, azaz Harommillié-hatszizezer forint.
A telek:
- nagysaga: 300 m?
- fajlagos értéke 12.000 Ft/m*
- becsiilt értéke: 3.600.000 Ft, azaz Harommillio-hatszazezer forint

11. Megjegyzés: A forgalmi érték megallapitas csak dnkormanyzati belsd célra hasznalhato.
Jelenlegi dvezeti besorolasa: kiildnleges idegenforgalmi fogadohely terlilet.

Nagyatad, 2020. oktéber 1. P B ma
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 Svégel Gabor
ingatlanforgalmi értékbecsld
8:01.01./30-1999.



Megrendels neve: Nagyatiad Varos Onkormanyzata
Cime: 7500 Nagyatad, Baross Gabor utca 9.

Ingatlan forgalmi érték megallapitisa
(egyszeriisitett)

Forgalmi érték megallapitds modszere: Osszehasonlité adatok alapjan.
Felhasznalt értékesitések:

1. A Nagyatad, Bajcsy-Zsilinszky és Koranyi utca sarkdn 1év8, nagyatadi 511/5 helyrajzi
szémq, 1.516 m? nagysagn beépitetlen ingatlan értékesitése 30.000 Ft/m? ériéken 2004-ben,

2. A Nagyatad, Arpad utciban 1évé, nagyatadi 2220/18 helyrajzi szdmu, 2.500 m? nagysagh
bedpitetlen ingatlan értékesitése 4.600 Ft/m” értcken 2007-ban.

3. A Nagyatad, Szabadsag utcAban lévé, nagyatadi 2539/4 helyrajzi szami, 6.750 m” nagysagi
beépitetlen ingatlan ériékelése 8,000 Ft/m” értéken 2020-ban.

1. Az ingatlan cime: Nagyatad, Zrinyi utca
2. Az ingatlan helyrajzi szama: nagyatadi 04/4 helyrajzi szamu ingatlan
3. Az ingatlan jellege: kiilteriilet
4, Az ingatlan megnevezése: telephely
5. Az ingatlan tulajdonosa: Nagyatad Varos Onkorményzata
6. Az ingatlan megkozelitése: a Zrinyi utcardl kozvetlentil
7. A teriileten 1évd burkolat; a tertiletet fiives névényzet és beton boritja (az értékelt teriilet)
8. Az ingatlan teriilete: 14.469 m*
9. Az értékelt teriilet: 300 m”
0. Kézmiivesitetisége: a Zrinyi utcaban valamennyi kézmit megtalalhat6
10. A beépitetlen telek értéke: 3.600.000.-Ft, azaz Harommillié-hatszazezer forint.
A telek:
- nagysaga: 300 m?
- fajlagos értéke 12.000 Ft/m?
- becsiilt értéke: 3.600.000 Ft, azaz Harommillid-hatszazezer forint

11. Megjegyzés: A forgalmi érték megéllapitas csak nkormanyzati belsé célra hasznélhato.
Jelenlegi &vezeti besorolasa: kiilénleges idegenforgalmi fogadohety teriilet.

Nagyatad, 2020. oktéber 1. y -
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7" Svégel Gabor
ingatlanforgalmi értékbecsld
. 8-01.01./30-1999.



