Nagyatdd Varos Polgarmesterétdl
Ugyiratszam: JE/1-5/2020.
ELOTERJESZTES
Nagyatad Véaros Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 2020. junius 25-i tilésére
a nagyatddi 2539/4 helyrajzi szimi ingatlan értékesitési feltételeinek meghatirozasarél

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A nagyatddi 2539/2 és 2539/4 helyrajzi szamid ingatlanokbdl telekhatar-rendezéssel
klalakltasm keriils, a meli¢kelt véltozdsi vazrajz szerinti nagyatadi 2539/4 helyrajzi szdmu,
6.750 m* nagysagu ingatlan megvasarlasara befekietdi érdeklédés van,

Kezdeményezem a nagyatadi 2539/4 helyrajzi szami, 6.750 m? nagysdgu, beépitetlen teriilet
éitékesitésre torténd meghirdetését,

A telekre vonatkozoan az értékbecslést elkészittettiik, amely szerint a kialakitasra keriilé
nagyatadi 2539/4 helyrajzi szdmi ingatlan négyzetméter értéke 8.000 Ft+AFA, Ssszesen

54.000.000 Ft+AFA.

A Tisztelt Képviselo-testiiletté]l a hatdrozati javaslatban ¢s a palyazati felhivasban
részletezeitek elfogadasat kérem.

HatiArozati javaslat:

1. Nagyatdad Véaros Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete az Onkormanyzat tulajdonaban
allé - kialakitasra kerilé — nagyatddi 2539/4 helyrajzi szdmu, 6.750 m? nagysagu
beépitetlen teriiletet értékesitésre kijeldli.

2. A Képviselb-testiilet az 1. pontban meghatarozott teriiletre
- nyilt palyazati eljarasban,
- alap vételarra folytatott nyilt licites,
- apalyazati eljaras eredménytelenné nyilvanitasi joganak fenntartasa mellett
palyazati eljaras lefolytatdsat rendeli el.

3. A Képviseld-testillet az 1. pontban meghatarozott, a nagyatadi 2539/4 helyrajzi szami
beépitetlen teriilet értékesitési feltételeit az aldbbiakban, illetve az eléterjesztéshez csatolt
palyazati felhivasban foglaltak szerint hatarozza meg:

a.) Az ingatlan ériékesitési alaparat, amely t6bb palyazat benyujtdsa esetén egyben a licit
alapja is, 8z eloterjesztéshez csatolt €rtékbecslésben meghatarozottakkal azonosan,
8.000 Ft/m*+AFA Osszegben éllapitia meg, Osszesen 54.000.000 Ft+AFA, azaz
Otvennégymillio forint + AFA. Az 54.000.000 Ft+AFA alapar akkor sem valtozik,
amennyiben a teiekalakﬁam eljards sordn a tertileti rdosztasok kdvetkeziében a teriilet
nagysaga némi (+ 1-5 m )eitelest mutat.

b.) A vételdr megfizetésének modja: a tulajdonjogot elnyerének a palyazati licit soran
kialakult ~vételarat a végleges addsvételi szerzédés aldirdsaval egyiddben,
egyosszegben kell megfizetnie az eladd részére az Snkormanyzat K&H Bank Zrt,-nél
vezetelt 10402142-49565149-57521007 szamu koltségvetési elszamolasi szamiajara.




¢.} A vételaron feliil a leendd tulajdonost terheli:

- atelekkitiizés feladata ¢s annak koltsége,

- a kozmiivekre és Utra torténd rdcsatlakozasok, esetleges koézmikivéltdsok
kdltsége,

- akoézmiifejlesztési illetve a haldzatfejlesziési hozzdjarulasok megfizetése,

- sziikség esetén kozmiivek kiépitésének koltsége,

- amennyiben Nagyatdd Varos Onkorményzata késziti el az adasvételi
szerz6dést, akkor a szerzédéskotési koltség, ami az 8sszvételar 1 %-a, de
minimum bruttd  15.000 Ft. Ezt az 0Osszeget az ingatlan tulajdonjogat
elnyerbnek az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidében kell az
onkormanyzat K&H Bank Zit.-nél vezetett 10402142-49565149-57521007
szamu kéltségvetési elszamoldsi szamldjara megfizetai.

d.) A palyazaton vald részvétel biztositéka Osszesen 540.000 Fi, azaz dtszaznegyvenezer
forint, amelyet a palydzdnak a péalyazat benyjtasaval egyiddben kell az 6nkormanyzat
K&H Bank Zrt-nél vezetett 10402142-49565149-57521007 szami kéltségvetési
elszamolasi szamlajara befizetnie, ¢s a befizetést igazolo irat masolatat a palyazathoz

csatolnia.
A letétbe keriild biztositék visszafizetése:

- A tulajdonjogot elnyerének: nem kerill visszafizetésre, az a vételarba keriil
beszamfitasra.
- A tulajdonjogot el nem nyerd palyazoknak visszafizetésre keriil:
- aKépviselo-testiileti vev kijelslést kovetd 5 banki napon beliil,
- kamatok nélkiil,
- apalyazo altal megnevezett szamlara.

4, A Képviselo-testillet az eldterjesztéshez csatolt palyazati felhivast jovahagyja, és
eltendeli annak kozzétételét Nagyatddi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a véros
honlapjan, valamint réviditett formaban a Nagyatadi Varosi Televizioban,

5. A Képviselo-testiilet a palyazati versenytargyalds lefolytatdsaval a Gazdasagi Bizottsag
képvisel6jét és a Miiszaki és Vagyongazdalkodasi Iroda koztisztviselgjét bizza meg.

6. A Képviselé-testilet az ingatlan értékesitésér6l, a vevé kijeldlésér6l a pélyazati
versenytargyalast kovetd iilésén dont.

7. A Képvisel§-testilet a palydzati eljards eredménytelenné nyilvanitasi jogat fenntartja,

Hataridé: palyazat kifliggesztése 2020. jonius 29. 7:30-ig
Felelds; Ormai Istvén polgarmester
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Nagyatdd, 2020, jinius 19, / ol | /
Ormai Istvan
Az elterjesztés jogszabdllyal nem ellentétes:
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Nagyatad Varos Onkormanyzata
PAlyazati felhivis

a nagyatadi 2539/4 helyrajzi szam alatti
Nagyatad Varos Onkorményzatanak tulajdonaban 4llo
beépitetlen teriilet tulajdonjoginak elnyerésére

1. A pilyazatot kiiré szerv megnevezése és székhelye: Nagyatad Varos Onkormanyzata
7500 Nagyatad, Baross Gabor utca 9.

2. A palyazat célja: a Nagyatad, Szabadsag utca mellett fekvd, nagyatddi 2539/4 helyrajzi
szamu, 6.750 m? nagysagn, bedpitetlen teriilet &rtékesitése.

3. A palydzat jellege: nyilt palyazati cljaras, alap vételarra folytatott nyilt licittel.

4. Palyazni lehet: a nagyatadi 2539/4 helyrajzi szamu beépitetlen teriilet tulajdonjogéanak
elnyerésére.

5, Ertékesitésre keriils ingatian:
- Elhelyezkedése: Nagyatdd, a Szabadség és a Szarvas utca sarkan elhelyezkedd
ingatlan, a mellékelt vazrajz szerint.
- Kozmiivesitettsége: kozteriileten 1év6 kdzmiivek: elektromos-, gaz-, viz-, szennyviz
hélozat és telefon.
- Telekkinyvi adatok:
- helyrajzi szama: nagyatadi 2539/4

- teleknagysag: 6.750 m>

Felhivom a Palyazok figyelmét, hogy a nagyatadi 2539/4 helyrajzi szamu, 6.750 m?
nagysag( teriilet telekhatdr-rendezés révén kialakitas alatt all,

6. Palyazok kore: a palyazaton vald részvételt a palyédzat kiirdja nem korlatozza.

7. Az értékesitésre keriild telek alap vételira, amely tobb palyazo6 esetén egyben a palyazati
licit alapja is 54.000.000 Ft+AFA, azaz Otvennégymilli6 forint + AFA.

8. A vételaron feliil a leendé tulajdonos feladata és killtsége:

- akozmiivekre €s Gtra to11énd racsatlakozasok, esetleges kézmiikivaltasok koltsége,

- a kozmiifejlesziési, illetve a halézatfejlesziési hozzajaruldsok meghizetése,

- szitkség esetén kézmiivek kiépitésének koltsége,

- atelekkitlizés feladata és annak kélisége,

- amennyiben Nagyatdd Viros Onkormdnyzata késziti el az adasvételi szerzodést,
akkor a szerzbdés kitési koltség, ami a bruttd vételar 1 %-a, de minimum brutté
15.000 Ft, amelyet az ingatlan tulajdonjogdat elnyerbnek a végleges adésvételi
szerzddés megkotésével egyiddben kell az énkormanyzat K&H Bank Zrt,-nél
vezetett 10402142-49565149-57521007 szadmu koltségvetési elszdmolasi szamlajara
megfizetnie.




9, A vételar megfizetésének mddja: a tulajdonjogot elnyerdnek a palyazati licit sordn
kialakult vételarat a végleges adasvételi szerz6dés alairdsdval egyidbben, egyosszegben kell
megfizetnie az dnkorméanyzat K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10402142-49565149-57521007

szamu koltségvetési elszamoldsi szamlajara.

10. A palyazaton valo részvétel biztositéka:

a. A palyéazat kiirdja a pélyazati részvételt dsszesen 540.000 Ft, azaz Otszdznegyvenezer
forint &sszegll biztositékhoz koti. A biztositék Osszegét a palydzoknak a palyazat
benytjtasaval egyidében, az onkormanyzat K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10402142~
49565149-57521007 szamu koltségvetési elszamolasi szdmlgjara kell befizetniiik. A
befizetésrél szol6 igazolast a palyazathoz csatolnia kell.

b. A biztositék visszafizetésére vonatkozo eldirasok:
(1) A palyazati biztositék dsszege:

- A tulajdonjogot elnyerd palyazd részére a végleges adasvételi szerzodés
megkotésekor a vételarba keriil beszamitdsra.

- A tulajdonjogot el nem nyerd palydzok részére - kamat nélkiil - a Képvisels-
testiilet vevo kijeldlésére vonatkozé dontését kdvetd 5 banki napon beliil keriil
visszafizetésre a palyazo altal megnevezett szamlara,

(2) A pélyazati biztositékként befizetett dsszeg nem kerill visszafizetésre, illetve a
vételarba beszamitasra, azaz 6nkormanyzat tulajdonaban keriil, ha:

- A pélydzd a 12, pontban megjeldlt palyazati hataridé lejartat kdvetden ajanlatat
visszavonja.

- A tulajdonjogot elnyerd palyazd a végleges adasvételi szerzOdést neki
felréhatd okbdl nem kéti meg, az addsvétel neki felréhatd okbdl meghiusul.
(Felréhato oknak mindstil, hogy ha a végleges adasvételi szerzddés alafrasira
vonatkoz6 hivatalos értesités kézhezvételétol szamitott 15 napon beliil az
addsvételi szerz6dést a palydzati eljaras nyertese nem irja ala.)

11. Az ingatlan beépitésére vonatkozo elbirasok:

Tajékoztatom a palyazdkat, hogy a telek Gksz Ovezeti jelli szabadon 4ll6 beépitési modu,
kereskedelni, szolgéltaté gazdasagi teriileten fekszik,

Egyben felhivom a figyelmiiket, hogy amennyiben az ingatlanon bérmilyen épitési
tevékenységet kivan végezni azt csak a Nagyatdd helyi épitési szabalyzatardl szold 34/2004.
(X. 1) énkormanyzati rendelet, az OTEK, a hatdlyos épitésiigyi jogszabéalyok, valamint a
szakhatosagi elbirasok, a vonatkozo jogszabalyok betartasaval lehet.

12, A pélyazat benyujtasdnak helye és hatarideje:

A palyazatnak frasban 2020. jonius 29-én hétfon 7:30 oratol 2020. jolius 20-4n héifén 16
draig, Nagyatad Varos Polgarmesteréhez (Nagyatad, Baross Gdabor utca 9.) kell beérkeznie
egy példanyban.

13. A palyazatnak tartalmaznia kell:

(1) A pélyazé nevét, cimét, személyi adatait; véallalkozds esetén adatait véllalkozé
ipazolvany masolatat; tdrsasag esetén cégadatait, cégkivonat mdésolatat, alairasi
cimpéldany masolatat. Kozos palydzat esetén a tulajdonjog megosztasanak
meghatarozasat.

(2) A megvasarolni kivant teriilet helyrajzi szamat, és nagysagat.

(3) A pélyazé nyilatkozatat arrdl, hogy palydzatat a teriillet megtekintése utan, annak
természetbeni, miiszaki allapotanak ismeretében nytjtotta be.
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(4) Hozzdjarulasat a palyazat korében személyes adatai kezeléséhez.

(5) Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy tudomésul veszi és elfogadja, hogy a telekkitiizes,
kézmii és ntrdcsatlakozasok, sziikségessé valo kozmiivek kiépitése, esetleges
kozmikivaltasok koltségének megfizetése, a kdzmiifejlesztési, illetve halozatfejlesztési
hozzajarulasok megfizetése az ingatlan tulajdonjogét elnyerd feladata és kotelessége.

(6) Nyilatkozatot arra vonatkozoan, hogy tudomdsul veszi és elfogadja, hogy az ingatlan
déli hatdraban telefon légkabel hiizddik.

(7) Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Magyar
Allamot a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése
szerint (bruttd 5 millié Ft felett), valamint a Somogy Megyei Onkorményzatot az egyes
dllami tulajdonban 1évé vagyontargyak onkorményzatok tulajdondba addsarél szolo
1991. évi XXXIII. térvény 39. §-a szerint eldvasarldsi jog illeti meg.

(8) Nyilatkozatot arra vonatkozoan, hogy tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben a
Magyar Allam, vagy a Somogy Megyei Onkormaényzat élni kivan elévasérlasi jogaval,
Yigy a pélyazati eljards nyertesének, az altala befizetett 6vadék dsszege visszafizetésre
kertil.

(9) Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy tudomasul veszi és elfogadja, hogy a nagyatadi
2539/4 helyrajzi szamu, 6.750 m? nagysagu telek telekalakitasa telekhatér-rendezés
cimén folyamatban van, igy a végleges adasvételi szerz6dés megkotésére akkor keriilhet
sor, ha a telekalakitasi cl}alas jogerds hatarozattal zarul, valamint sem a Magyar Allam,
sem a Somogy Megyei Onkorményzat elévasarlasi jogaval nem kivan €lni.

(10) Nyilatkozatot aa vonatkozéan, hogy tudomésul veszi és elfogadja, hogy a palyazati
felhivas mellékletét képezé valtozasi vazrajz, amelyen szeleplo teleknagysag
Fldhivatali zdradékolas soran, teriileti rdosztas kovetkeztében némi (£ 1-5) m 2rel
eltérhet, amely a vételarat nem befolyasolja.

(11) Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy tudomdsul veszi és elfogadja, hogy a telek a
végleges adasvételi szerzdés alairasat kovetden vehetd birtokba.

(12) Nyilatkozatot arra vonatkozoan, hogy a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont elSirdsai szerint Atlathato szervezetnek mindstil vagy
természetes személy.

(13) Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy tudomésul veszi és elfogadja, hogy az el6vasarlasi
nyilatkozatok megérkezését kévetd 15 napon beliil a jogerds telekalakitasi hatdrozat
meglétéig eldszerzbdés keriil kotésre.

(14) Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy az addsvéieli szerzédések (eld €s végleges)
elkészitését vallalja, vagy azt Nagyatad Varos Onkorményzata végezze el.

(15) Nyilatkozatot arra vonatkozoan, hogy a palyazati felhivasban részletezett feltételeket
teljes terjedelemben, maradéktalanul elfogadja.

Felhivom a palyazok figyelmét, hogy csak a fenti tartalommal benyijtott palydzat tekinthetd
érvényesnek.

Tajékoztatom tovdbbd a palydzokat, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL
torvény eldirdsai szerint Nagyatad Varos Onkormanyzata adéasvételi szerz6dést csak
természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel kothet.

14. A palyazat médositasira, visszavonasara vonatkozé eléirasok:
A palyazd a palyazat benydjtasara nyitva allo, a 12. pontban feltlintetett palyazati hataridd
lejartaig palyazatat barmikor visszavonhatja, vagy médosithatja.




15. A palydzat érvénytelenségére vonatkozé eldirasolk:
Lrvénytelen a palyéazat, ha:

Olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

Azt a palydz6 a 12, pontban feltiintetett hatdridé utan, vagy nem a 13. pontban
meghatarozott tartalommal nyGjtotta be.

Az nem felel meg a palydzati kiirdsban, a jogszabalyokban, az &nkormdnyzat
vagyondnak hasznositasarol szolo rendeletében foglaltaknak.

A pdlydz0 a pélydzaton vald részvétel biztositékat nem, vagy nem a 10. pontban
foglaltak szerint helyezte letétbe.

Olyan ajanlattevé nytjtotia be, akinek az dnkormanyzattal szemben lejart tartozasa
van, tovdbba, aki az Onkorméanyzattal vagy intézményével szerzodésbe foglalt
vallalasait nem teljesitette.

16. A palyazat versenytargyaldsira vonatkozo eldirasok:

a. A versenytargyalds helye: Polgdrmesteri Hivatal 2, emeleti, 216. szamt irodéaja (7500
Nagyatad, Baross Gabor utca 9.)

b. A versenytargyalas idépontja: 2020, jilius 22-én szerdan 13.00 orakor,

¢. A palydzati versenytargyalast, a palyazatot benyujtok részvételével Nagyatad Varos
Onkorményzata Képviselé-testilletének Gazdasagi Bizottsdganak képviseldje, és a
Nagyatadi Polgarmesteri Hivatal Miiszaki és Vagyongazdalkodasi Iroda koztisztviseldje
folytatja le.

d. T6bb pélyazat benyujtasa estén a minimalis licitemelés mértéke netté 50.000 Ft.

e. A palydzati licit eredményét a Gazdasdgi Bizotisag képviselbje hirdeti ki, és
tajckoztatja a palyazokat arr6l, hogy az adasvételben a dontést Nagyatad Varos
Onkormanyzatanak Képviseld-testitlete a versenytargyalast kdvetd tilésén hozza meg.

f. A versenytargyalasrdl jegyz0konyv késziil, amelyet a palyazati versenytargyalds
minden résztvevéje koteles aldirni,

17. Az ingatlan tulajdonjogianak elnyerése:

Az ingatlan tulajdonjogat — a Magyar Allam és a Somogy Megyei Onkorményzat elévasarlasi
Jjogénak fiiggvényében — az érvényes pélyazatot benyujtod pélyazati ajanlattevék koziil az nyeri
el, aki a versenytdrgyaldson a legmagasabb vételar megfizetésére tesz ajanlatot, és a nyilt
licites eljards eredménye alapjan Nagyatdd Viros Onkorményzatanak Képvisel8-testiilete
vevojéll a versenytargyaldst kivetd tilésen kijelsli.

A Képviselb-testiilet a palyazat eredménytelenné nyilvanitisanak jogat fenntartja!

Részletes palyazati anyag atvétel, felvildgositas: Nagyatadi Polgarmesteri Hivatal Miszaki és
Vagyongazdalkodasi Iroda Nagyatdd, Baross Gabor utca 9. Telefon: 82/504-541, 30/217-
5237, www.nagyatad.hu.

Nagyatad, 2020, ...

Ormai Istvan
polgarmester
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Frtékelt ingatlan: Nagyatéd, belteriilet 2539/2, 2539/4 hrsz, 3

ELOZMENY
Ormai Istvin, Nagyatdd Viros Polgarmestere (7500 Nagyatdad, Baross Gabor . 9.)
2020.06.07.05-n megbizta Bosnyak Janos ev. ingatlanvagyon szakértét (7400 Kaposvir, Pipacs
-+ u.48. Reg.szdma: 14/2009), hogy a Nagyatad Véros Onkorményzata tulajdonat képezo Nagyatad,
. belteriilet 2539/2, valamint 2539/4 hrsz.-0i ingatlanok m?- kénti szabad piaci,~ forgalmi értékét
“hatarozzuk meg.
Az ingatlan értékbecslésére a thrgyi ingatlanokb6l a késBbbickben pontositott teriiletek nagysaga
 keriil értékesitésre, amely érinteni fogja mindkét helyrajz szam alatt 16vé ingatlant,
- Nagyatad, 2539/2, valamint a 2539/4 helyrajzszam alatti ingatlanok értékbecslését, a
megrendelés alapjan Bosnydk Janos ev. elvéllalta és az &rvényben 1évé vagyonériékelési
rendeletek és szabélyozasok alapjan azt elvégezte.

A szakértd az értékelés dokumentaciojat a kbvetkezbkben terfeszti elé:

. ERTEK-TANUSITVANY o
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE , ALAPINFORMACIOK

tékelt vagyontargyak:

Beépitetlen teriiletek

me tutajdoni lap szerint

7500 Nagyatad, belteriilet 2539/2, 2539/4 Hrsz.

me természetbhen:

7500 Nagyatéad, belteriilet 2539/2, 2539/4 Hrsz.

Irsz:

2539/2, 2539/4

' L 2)2539M Hrsz. A
(ivelési aga 1. 2539/2 Hrsz.  Kivett beépitetlen teriilet”

2)2539/4 Hrsz, _, Kivelt telephely”

éleniegi funkci6ja

lres-beépitetlen feriilet, ipari telek -

Exrtékelt vagyontargy tulajdonosa:

Nagyatad Varos Onkormanyzata
7500 Nagyatad. Baross Gabor ufca 9.

riekelt jog: fulajdonjog
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség tulajdonosiforgalomiépes
Jogallas tulajdonos
Ertéklelés fordulonapja; 2020.06.07.

elyszini szemle idépontja: 2020.06.15.

[ Az értekeles célja: Piaci forgalmi érték megéllapitasa

§ rtékelési szempont:; A fenti ingatian forgalmi értékének megéliapitasa,

__ 3 kiilonbdz0 értékelési modszerekkel.

§ ':Ert_éke-lt vagyonelemek: e o

il 1.)2539/2 Hrsz.  — 0,7396 ha.

. a.) Nagyatad, beiterilet. 2.) 2539/4 Hrsz. — 1,0605 ha.

- E

. | Alkalmazott médszerek

1.) 2539/2 Hrsz i

-K?F;O“, 2.) 2539/4 Hrsz 7972, -Ft/m? N

| | Brecmenyek: Sulyozott értek: 8 000,Ftim? ~ yan0SF”
anyE 28

Készitette: Bosnyak Fanos ingatlanvagyon szakérts, 7400. Kaposvér, Pipacs v, 48, Mob.: 06-70/335-7646.
E-mail: bosnyaklorinczy@ t-online.hu Reg.szdm: 14/2009




Ertékelt ingatlan: Nagyatdd, belteritlet 2539/2, 2539/4 hrsz. 4

o —

Megbizo: Nagyatéd Varos Onkomanyzata
Ormai Isivan polgarmester

&
o
2
L
&

i

Cime: 7500 Nagyatad, Baross Gabor utca 9.
|

Bosnyak Janos ingatlanvagyon szakértod
Ertékbecslé: 7400, Kaposvar, Pipacs u. 48.

S Tel /fax: §2/312-137 Mob.:06-30/247-2545,
E-mail cim: bosnyaklorinczy@t-online.hu

Reg, szam: 14/2009. Nyt.szdm: 30235082
Tev.kod: 683102,683101,683103,

JELENTES OSSZEFOGLALO

Talgy Nagyatad véros belteriiletéhez tartozo, a jelenlegi nyilvantartas alapjin a 2539/2, valamint a
2539/4 hrsz.-0, 1/1 tulajdonban év§ ingatlanok m*- kénti forgalmi értékénck a megéllapitasa,

Elﬁégeztem a térképszelvény szerint beazonositott ingatlan értékelését 2020.06.07-ei helyszini
emle alapjan és ténymegallapitdsaimat az alabbiakban foglalom ssze.

Az értékelés célja, hogy 2020.06.15-ei érvénnyel kifejezzem a tiszta tulajdonjogl vagyontargyak
~valds piaci értékét, amennyiéit az a nyflt piacon értékesithetd.

A valés piaci érték az a becsiilt 6sszeg, amelyen varhaté, hogy a vagyontdrgy egy érdekelf vevd és
egy érdekelt elads kizétt gazdai cserél, mikozben mindkét fél kényszertdl mentesen jar el, és
mindkét fél kelldképpen tudatdban van a vonatkozo tényeknek, a jogegyenléség alapjdn.

A tiszla tulajdonjogii ingatlan meghatdrozhatd, mint az az abszolit vagyon, amely mentes minden
vagyoner 16kt jogtdl, de aldrendelt az dllami kisajdtitdsi jog korldtozasainak és adézdsnak. 4 valds
piacz értéknek a meghatdrozdsandl az ériék vigy hatdrozhaté meg, mint az a becsiilt dsszeg, amelyet
“a vagyon részeiben, nyilt piacon, tdrgyalds alapjdn torténg eladdsbil lehetne realizdlni, ésszerii
“idétartamot (6. honap) engedve a tranzakcid lebonyolitdsdra. A vagyontdr. gyat Jelajanlandk
értékesitésre , amint” és ,, ahol” van alapon.

A jelentés azonositja az értékelt vagyontérgyakat, ismerteti az értékmegéllapitd vizsgdlat jellegét,

- bemutatja az értékrdl alkotott kovetkeztetéseket, az alkalmazott értékelési moédszereket.

Az értékelés targyat jelentd ingatlan Nagyatad belteriiletén helyezkedik el a varos keleti részén, a
68-as f8 kozickedési titvonal mentén, a Szarvas utca és az autdkereskedés telephelye kozoiti
szakaszon. Megkozelitése szilard, j6 minéségli kozlekedési viton Ichetséges a Szarvas utcal bejarata
felél. Kornyezetében hétvégi hazak, lakoépiiletek, telephelyek és a TESCO 4ruhéz talalhato, Az
“értékelés ala vont teriiletek miivelés alatt allnak, gondozoit képet mutatnak. A teriileteken
'f_c::l_epltmeny nincs, fiives, ligetes ingatlanok. Kzmivek kézvetien a telek szélén, a 68-as féhtvonal
- mentén keriiltek kiépitésre, igy kbzvetlen csatlakozést biztositanak.

= Vizsgélatom az értékelt ingatlanok egészére terjedt ki. Az ingatlanokat tgy értékeltem, mint az a
nyilt piacon eladhaté lehet, egy ésszerli idStartamot engedve a tranzakcid lebonyolitdsara.

~ Feltételeztem, hogy a széban forg6 vagyontargy alkalmas a legértékesebb és legjobb hasznositdasra
~ irdnyul6 fejlesztések megval6sitasdra, valamint jelzalog és tehermentes.

ST \izs'éi%ﬂié’s%..
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Ertékelt ingatlan: Nagyatad, beltertilet 2539/2, 2539/4 hrsz. 5

Az ériékelés végrehajlasa el6it megvizsgaltam:
¢ Az ingatlan elhelyezkedését, méretét és hasznossdgit, milszaki dtlagat
o Az addsvétel targydt képez6 hasonl6 ingatlanokat

_ Az clvégzett vizsgilat alapjan véleményem szerint az értékelt vagyontdrgyak 2020.06.15-6n
. érvényes valos négyzelméterenkénti piaci értéke, amelyért nyilt piacon értékesithetd a jelenlegi
- dllapotitban

Fsz. Helye, Hrsz. miivelési aga Ft/m? éricke

1. | Nagyatad, 2539/2 beépitetlen teriilet 8 030 F't/m?

2. { Nagyatdd, 2539/4 telephely 7 972 Ft/fm?
Silyozott értéke: 8 000,-Ft

Avaz nyolcezer It/m?

sszegezve: Az értékeld jelentés, a véllalasok és korlatozo feltételezések, valamint a végzett
mitisok szerint egyiittesen alkotjak a kialakitott véleményt a targyi ingatlan valés szabad piaci
értékérol.
Vizsgalatot nem folytattam a jogeinwe, vagy az ériékelt ingatlannal szemben fenndllé
kotelezettségekre vonatkozoan,
‘megallapitott érték AFA nélkiili netté érték.

Az értékelés sordn 2020. 06.05 —én kidliitott ,,Tulajdoni lap- masolat - szemle”, valamint a a
© tulajdonos  dltal biztositott térképszelvény alt a rendelkezésemre. A beesiilt értéket az esetben
tartom fenn, ha a hiteles tulajdoni lap nem tartalmaz az €rtékelésben szereplé tulajdoni laptél eliéré

 bejegyzéseket.

A felmérést végezte €s a jelentést készitette:

Kaposvar,2020.06.10.

W o

ingatlanvagyon szakérto

A

Bosnyidk Janos sv.

Ingatianszakértd
A 48.
7400 Kaposvar, Pipacs B.
Adész’;m: 65068564-1-34
Nyisz.! 30235082
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