Nagyatad Varos Polgarmesterétol
Ugyiratszam: JE/1-18/2019.
ELOTERJESZTES
Nagyatad Varos Onkormanyzata Képviseld-testiileténck 2019. november 28-i lilésére

a nagyatadi 0220/56 helyrajzi szami ingatlan egy részének telekhatar-rendezés célin
értékesitésérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A volt laktanya teriiletén a mellékelt rajz szerint a nagyatadi 0220/56 helyrajzi szamu
telephely Nagyatad Varos Onkorményzata, mig a nagyatddi 0220/57 helyrajzi szamu
telephely a KRONELL Kft. tulajdonaban 4ll. Az énkormanyzati terilleten, a két ingatlan
hatéran hizodik egy ut, amely a KRONELL Kft. teriiletét koti Ossze a nagyatddi 0220/44
helyrajzi szami kozittal. A vallalkozés vételi szandékot nydjtott be a nagyatadi 0220/56
helyrajzi szamu ingatlanon huzéds Ot terilletére. Az el6zetes mérések alapjan a :1ag2yatédi
0220/57 helyrajzi szamu telek megkozelitését biztositd Gitszakasz nagysaga kozel 800 m*.

Az érintett 800 m? nagysagu teriiletrész értékesitésére lehetdség van telekhatar-rendezéssel,
amely soran az érintett teriilet a nagyatadi 0220/57 helyrajzi  szami ingatianhoz
hozzhcsatolasra keriilne. A telekhatar-rendezés célii értékesités a varosra a 34/2004. (X. 1.)

rrrrr

snkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabdlyzataval nem ellentetes.

Az ingatlanrész értékbecslését elkészittettiik, amely szerint a teriilet egységédra 1.226 Ft/m?,
amely 800 m” esetén 980.800 Ft nettd bevételt jelent.

Mindezek figyelembevételével kezdeményezem a nagyatadi 0220/56 helyrajzi szamu ingatlan
nttal érintett mintegy 800 m? nagysagu részének értékesitését telekhatar-rendezés cimén — az
snkorméanyzat vagyonanak hasznositasarol sz616 30/2008. (IX. 1.) onkormanyzati rendelet 38.
§ (6) bekezdés ¢.) pontja alapjan palyazati eljaras nélkiil —a KRONELL Kfi. részére.

A Tisztelt Képvisel§-testitlettdl a hatarozati javaslatban foglaltak elfogadasat kerem.

Hatdrozati javaslat:

1. Nagyatad Véros Onkorményzatinak Képviselé-testilete egyetért az dnkormanyzat
tulajdondban 4116, nagyatadi 0220/56 helyrajzi szamu, mintegy 5.423 m’ nagysagu
telephelynek, az uttal érintett, mintegy 800 m’ nagysagli részének, a KRONELL
Epitéipari Kft. (székhely: 7500 Nagyatad, Dozsa Gyorgy utca 100., képviseldje: Horvath-
Kompf Kornélia igyvezetd) részére telekhatdr-rendezés cimén, az Onkormanyzat
vagyonanak hasznositasarél szélo 30/2008. (IX. 1) tnkormanyzati rendelet 38. § (6)
bekezdés c¢.) pontja alapjan palyazati eljards mell6zésével torténd  értékesitésével,
tulajdonba adésaval azzal, hogy a teriiletrész hozzacsatoldsra keril a nagyatadi 0220/57
helyrajzi szamq telephelyhez, mivel az nem ellentétes a varosra a 34/2004. (X, 1.)
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onkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzataval,




2. A Képviselé-testiilet a nagyatadi 0220/56 helyrajzi szémn telephelybd! levalasztasra
keriilé mintegy 800 m? nagysagh terililetrész vételarat, amelyet az adasvételi szerzédés
aldirdsaval egyidejiileg kell megfizetni, az értékbecsliés alapjan  1.226 Ft/m*+AFA
Osszegben hatdrozza meg azzal, hogy a fenti vételdron feliil a vevét terheli:

- atelekalakitasi munkarészek elkészittetésének koltsége,

- atelekalakitdsi eljarasi dijak megfizetése,

- afoldhivatali tulajdonjog bejegyzésének koltsége,

- atelekkitiizés koltsége,

- sziikség esetén a kozmiivek kiépitésének, kivaltasinak koltsége,

- a szerzOdéskotés koltsége, amely az osszvételdr 1 %-a, de minimum bruttd
15.000 Ft.

3. A Képvisel8-testiilet megéllapitja, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. &vi CXCVL
torveény (tovabbiakban Nvt.) 13. § (1) bekezdés és a Magyarorszag 2019. évi kézponti
koltségvetésrdl sz0i6 2018. évi L. torvény 5. § (4) bekezdés c) pontja alapjan a jelen
jogiigylet nem versenyeztetés koteles, mivel a brutté 25,0 millié forint egyedi brutto
forgalmi  értéket nem haladja meg. Tovdbba az tnkormanyzat  vagyondnak
hasznositasarol szol6 30/2008. (IX. 1.) 6nkormanyzati rendelet 38, § (6) c.) pontja
alapjan a telekhatér-rendezés palyazati eljaras mellézésével lefolytathaté eljaras.

4. A Képviselo-testiilet megallapitja, hogy a hatérozat javaslat 1. pontjaban meghatarozott
ingatlanra vonatkozéan a Magyar Allam az Nvt. 14, § (4) és a 13, § (1) bekezdései
szerint, €s a Magyarorszag 2019. évi kézponti ksltségvetésrdl sz616 2018. évi L. torvény
5. § (4) bekezdés c¢) pontjaban meghatarozott értékhatér — bruttd 5 millié forint — alapjén
az Nvt. 14. § (2) bekezdésben meghatérozoit elévasarlasi jogat nem érvényesiti.

3. A Képviselo-testitlet rogziti, hogy a hatdrozat javaslat 1. pontjdban meghatarozott
ingatlanra vonatkozdan a Somogy Megyei Onkorményzatot az egyes allami tulajdonban
lévd vagyontargyak nkorményzatok tulajdondba adasaré! szolo 1991. évi XXXIIL
torvény 39. §-a szerint elévasirlasi jog illeti meg, igy szerz6dés a jogosult elévasarlasi
jogdrdl térténd lemondasat kovetden kothetd. Amennyiben a Somogy Megyei
Onkorményzat élni kivan eldvasarlasi Jjogéval, valamint a feleken kiviilalld okok miatt a
telekalakftasi eljards nem zarul jogerbs hatdrozattal, Ugy a hatdrozati javaslat szerinti
jogligylet nem jon [étre.

6. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a véros polgarmesterdt a nagyatadi 0220/56 helyrajzi

Lot} ’ £ ! 2 ¢ . , g fos
szamu ingatlannak az Gttal érintett, mintegy 800 m* nagysagl részének értékesitésével
kapcsolatban szitkséges valamennyi dokumentum &s adasvételi szerzédés alaivasara.

Hatérid6: értesités a dontésrél 2019. december 4. .
Felelés: Ormai [stvan polgarmester
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Nagyatadi Jarasi Hivatal r s s
NAGYATAD Térképmasolat
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A térképmasolat a kiadast megel6z6 napig megegyezd az ingatlan-nyilvantartasi terképi adatbazis tartalmaval.
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Ertékbecslés; -

érintett teriilet, Nagyatad,

0220/56-57 Hrsz.

o ERTEKnTANI;ISiTVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE., ALAPINFORMACIOK

Ertékelt vagyontargy:

A 0220/56 Hrsz-0 ingatlanbol lecsatolt teriilet

Cime tulajdoni lap szerint

7500 Nagyatad, kiilteriilet

Cime természetben:

7500 Nagyatad, (laktanya)

Hrsz:

0220156

Ertékelt tulajdoni részarany

800 m?

Muivelési aga:

| kivett telephef;} (ut,beépltetlenteruiet)

Jelenlegi funkcidja

{Jeienleg hasznaiaton kiviili)

Ertékelt vagyontéargy tulajdonosa:

Nagyatad Véros Onkormanyzata,
7500 Nagyatad, Baross G. u.9.

Ertékelt jog:

tulajdonjog

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség

tulajdenos/ kortatozott forgalomlépes

Jogeim, tulajdonforma

Tulajdonba adés( 34911/2/2009.07.13)

Jogaéllas fulajdonos
Ertéklelés fordulénapja: 2019.10.15
Helyszini szemle id6pontja: 2019. 09. 18,

Az értékelés célja:

Piaci forgalmi ériék megallapitasa

Ertékelési szempont::

A fenti ingatlan forgalmi értékének megallapitasa,
kiilonbzé értékelési médszerekkel.

Ertékelt vagyonelemek:

a.) Nagyatad, kiiltertilet.

1. 0220/56 hrsz. alatti ingatlan 3 503 m2bél kivett
teriilet kb. 800 m?

Alkalmazott médszerek

Ures,
beépitetien
teliiet {piaci)

Kapott
eredmények:

Szamitott teriilet:
600 m? (252 000,-Ft)

Beton ut
(Koltség alapu)

n* | Szamitott terilet:
-} =204 m? (729 300,-Ft)

Stlyozott érték

1226,-Fiim?

Megallapitott stilyozott piaci érték:

1226,-Ft/m?

Megbizé:

Nagyatad Varos Onkormanyzata
(Ormai Istvan polgarmester)

Készitette: Bosnydk Janos ingatlanvagyon szakérts, 7400. Kaposvér, Pipacs u. 48. Tel /fax: 82/312-137
Mab.: 06-70/335-7646. E-mail: bosnyaklorinczy@ t-online.hn Reg.szém: 14/2009




Lrtékbecslés: - érintett terilet, Nagyatdd,0220/56-57 Hrsz.

Cime: 7500 Nagyatad, Baross Gabor u. 9.
) Bosnyak Janos ingatlanvagyon szakértd
Ertékbecslo: 7400. Kaposvar, Pipacs u. 48.

Tel./fax: §2/312-137 Mob.:06-30/247-2545,
E-mail ¢im: bosnyaklorinczy@t-online hu
Reg. szanm: 14/2009. Nyt.szdm: 30235082
Tev.kad: 683102,683101,683103.

JELENTES OSSZEFOGLALO

Targy: Nagyatdd véros killteriiletéhez tartozd, nyilvantartas szerint 0220/56 hrsz. alatt
bejegyzett, 3503 m? alapteriiletli ingatlanbol lecsatoldsra keriild kb. 800 m*-es teriilet,
négyzetméterre kivetitett forgalmi ériékének a megallapitisa. A lecsatolasra keriil6 teriilet
hozzécsatolasra keriil a 0220/57 Hrsz. alatti ingatlanhoz.

Elvégeztem a térképszelvény szerint beazonositott ingatlan értékelését 2019.09.18-ai helyszini
szemle alapjan és ténymegallapitdsaimat az alabbiakban foglalom dssze.

Az értékelés célja, hogy 2019.10.15-ei é&vénnyel kifejezzem a tiszta tulajdonjogl
vagyontargyak valos piaci értékét, amennyiért az a nyilt piacon értékesithetd.

A valds piaci érték az a becsiilt dsszeg, amelyen vdrhatd, hogy a vagyontdrgy egy érdekelt vevd
és egy érdekelt eladé kozilt gazdat cserél, mikozben mindkét fél kényszertél mentesen jar el, és
mindkét fél kell6képpen tudatdban van a vonatkozo tényeknek, a jogegyenldség alapjan.

A tiszta fulajdonjogit ingatlan meghatdrozhatd, mint az az abszolii vagyon, ainely mentes
minden vagyonértékii jogtdl, de aldrendelt az dllami kisajdtitdsi jog korldtozdsainak és
adézdasnak. A valds piaci értéknek a meghatdrozdsdndl az érték gy hatdrozhaté meg, mint az a
becsiill dsszeg, amelyet a vagyon részeiben, nyilt piacon, tdrgyalds alapjéan torténd eladdsbol
lehetne realizdini, ésszerti idStariamot (6. hénap) engedve a franzakcid lebonyolitdsdra. A
vagyontdrgyat felajanlandk értékesitésre ,, amint” és ,,ahol” van alapon.

A jelentés azonositja az értékelt vagyontérgyakat, ismerteti az értékmegdllapité vizsgélat
jellegét, bemutatja az é&téki8l alkotoit kovetkeztetéseket, az alkalmazott értekeldsi
modszereket.

Az ériékelés targyat jelenté ingatlan Nagyatad kiiltertiletén helyezkedik el, a ,,volt” Budai Nagy
Antal laktanya teriiletén, elhelyezkedése j6l azonosithaté a csatolt térképvazlaton. A
lecsatoldsra keriil ingatlan % része betontt, a terillet tdbbi része tires, beépitetlen, fiives teriilet,
néhany utmentén 16v6 fival. Maga a teriilet kiils§ szemle alapjan ethanyagolt képet fest, a
betonit szegélye nehezen vehet6 ki a karbantartds hidnya miatt. AlapvetSen maga az 0t jol
jarhaté, sima feliiletfi beton, az uttest feliilete az id8jards miatt megkopott.. A korabbi
funkciéjdnak megfelclen ipari betonttként keriilt megépitésre, nagy teherbirdst katonai
gépkoosik, pancélozott harcjarmiivek kozlekedését biztosftotta. Az értékelésre keriilt teriilet
kozvetlen csatlakozik északon a 0220/57 Hrsz. alatti teriilethez, amely biztositja az ingatlan
bejaratat. Az értékelt ingatlan teriiletén kézmii nincs kiépitve, megvildgitasa csatlakozéssal
megoldhats, Az Gt mentén csapadékviz elvezetésére arok nincs kiépitve, viszont az 0t déli
oldaldhoz mélyebben fekvd, iires teriilet a csapadékvizet képes elvezetni.

Vizsgalatom az értékelt ingatlan egészére terjedt ki. Az ingatlant Ggy értékeltem, mint az a nyilt
piacon cladhaté lehet, egy ésszerli id6tartamot engedve a tranzakcid lebonyolitdsara.
Feltételeztem, hogy a szoban forgd vagyontdrgy alkalmas a legértékesebb és legjobb
hasznositdsra irdnyul6 fejlesztések megvaldsitéséara, valamint jelzélog és tehermentes.

Készitetto: Bosnydk Janos ingatlanvagyon szakét8, 7400. Kaposvér, Pipacs u. 48. Tel./fax: 82/312-137
Mob.: 06-70/335-7646. E-mail: bosnyaklorinczy(@ t-onlinehu Reg.szin: 14/2009




Ertékbecslés: - érintett teriilet, Nagyatad,0220/56-57 Hrsz.

Az értékelés végrehajtisa eldtt megvizsgaltam:
e Az ingatlan elhelyezkedését, méretét és hasznosségét, mitszaki 4llagat
e Az adasvéiel targyat képezd hasonld ingatlanokat

Az elvégzett vizsgalat alapjan véleményem szerint az értékelt vagyontargyak 2019.10.15-
én érvényes valos piaci értéke, amelyért nyilf piacon értékesithetd a jelenlegi dllapotiban

Helyrajzi szam: 0220/56 Jelenlegi érték
(lecsatolt teriilet)

Forgalmi érték m? 1.226,-Ft/m?
Azaz egyezerkettBszazhuszonhat forint

Osszegezve: Az értékeld jelentés a mellékletekkel, a vallalisok és korlitozd feltételezések,
valamint a végzett szamitasok egyiittesen alkotjak a kialakitott véleményt a targyi ingatlan
valds szabad piaci értékérol,

Vizsgalatot nem folytattam a jogcimre, vagy az értékelt ingatlannal szemben fennalld
kotelezettségekre vonatkozoan.

A megallapitott érték AFA nélkiili netté érték.

Az értékelés soran 2019.09.11-én kiallitott ,,Tulajdoni lap- masolat - szemle”, valamint a a
tulajdonos  altal biztositott ,, Térképszelvény a 0220/56 helyrajz szadmu foldrészlet és a
térképszelvény, valamint volt laktanya teriiletének térképszelvénye allt a rendelkezésemre. A
becsiilt értéket az esetben tartom fenn, ha a hiteles tulajdoni lap nem tartalmaz az értékelésben

i

szerepld tulajdoni laptdl eltérd bejegyzéseket.

A felmérést végezte ¢s a jelentést készitette:

Kaposvar, 2019.09.24.

Bosnyak Janos s L/( >
ingatlanszakérts amya‘/% frios ey,
7400 Kaposvar, Pipacs u. 48,

Adészam; 65969564-1-34
1gatlanvagyon szakéitd
Nytsz.: 36235082 5 &Y

Készitette: Bosnyak Janos ingatlanvagyon szakértd, 7400, Kaposvér, Pipacs u. 48, Tel./fax: §2/312-137
Mob.: 06-70/335-7646, E-mail: bosnyaklorinezy@ t-online.hu Reg.szim: 14/2009




