Nagyatad Varos Polgarmesterétol

Ugyiratszam: JE/1-1/2018.
ELOTERJESZTES
Nagyatad Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2018. januar 25-i tilésére

a nagyatadi 0220/43 helyrajzi szamu telephely értékesitési feltételeinek
meghatirozasarél

Tisztelt Képviseli-testiilet!

A nagyatadi 0220/43 helyrajzi szami, 3.503 m’ nagysago beépitett telephelyre vevdi,
befektet6i érdeki6dés van. A befektetd konnyli ipar gyartoiizem — azon belill textil, fém
illetve miianyag ipai munkalatok — létrehozdsat tervezi, amely sordn 30 ¢j munkahelyet
teremtene,

Kezdeményezem a nagyatadi 0220/43 helyrajzi szami, 3.503 m? nagysagu beépitett telephely
értékesitésre t6rténd meghirdetését,

A telephelyre vonatkozodan az értékbecslést elkészittettitk, amely szerint a nagyatadi 0220/43
helyrajzi szamu beépitett telephely értéke 6sszesen 2.400.000 Ft, amely dsszeg AFA mentes.

A Tisztelt Képviselo-testiilettél a hatdrozati javaslatban és a palydzati felhivdsban
részletezettek elfogadasat kérem.

Hatarozati javaslat:

1. Nagyatdd Vdros Onkormanyzatanak Képviselé-testillete az énkormanyzat tulajdonaban
4ll6, a volt laktanya teriiletén 1év, nagyatadi 0220/43 helyrajzi szamu, 3.503 m? nagysagu
beépitett telephelyet értékesitésie kijeloh.

2. A Képviseld-testiilet az 1. pontban meghatarozott telephelyre
- nyilt pdlyazati eljarasban,
- alap vételarra folytatott nyilt licites,
- apalyazati eljaras eredménytelenné nyilvanitasi joganak fenntartasa mellett
palyazati eljaras lefolytatdsat rendeli el.

3. A Képviselo-testiilet az 1. pontban meghatirozott, nagyatadi 0220/43 beépitett telephely
érickesitési feltételeit az aldbbiakban, illetve az elbterjesziéshez csatolt palyazati
felhivésban foglaltak szerint hatdrozza meg:

a.) A telephelyen a tulajdonosnak az adasvételi szerz6dés alairasatdl szamitott 3 éven
beliil egy miikddo termeld tizemet kell [étesitenie. A nem teljesitési kotbér mértéke a
teljes vételar 50 %-a.




b.) A telephely értékesitési alaparat, amely tobb palydzat beny(jtasa esetén egyben a licit
alapja, az eloterjesztéshez csatolt érickbecslésben meghatarozottal azonos dsszegben
allapitja meg, Osszesen 2.400.000 Ft, azaz Kettémillio-négyszazezer forint, amely
AFA mentes.

c.) A vételar megfizetésének modja: a tulajdonjogot elnyerdnek a palyazati licit soran
kialakult vételarat az adasvételi szerz6dés aldirasdval egyidejlileg, egydsszegben kell
megfizetnie az eladd részére a K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10402142-49565149-
57521007 szamn koltségvetési elszdmolasi szamldjara.

d.) A vételaron feliil a leend6 tulajdonost terheli:

a telekkitlizés feladata és annak kéltsége,

a kozmiivekre és Utra tO0riéné racsatlakozasok, esetleges kozmilkivaltisok
koltsége,

a kozmiivesitési, a kozmiifejlesztési illetve a haldzatfejlesztési hozzajarulasok
megflizetése,

sziikség esetén kézmiivek kiépitésének koltsége,

amennyiben Nagyatad Véaros Onkormanyzata késziti el az adasvételi szerz6dést,
akkor a szerzOdéskstési koltsége, ami az Osszvételar 1 %-a, de minimum bruttéd
15.000.-Ft. Ezt az Osszeget a telephely tulajdonjogéat elnyer6nek az adasvételi
szerzOdés megkotésével egyidében kell az 6nkormanyzat K&H Bank Zirt,-nél
vezetett 10402142-49565149-57521007 szamt  koltségvetési  elszamoldsi
szémlajara megfizetnie.

e.} A pélyazaton valo részvétel biztositéka 6sszesen 250,000 Ft, azaz KettOszdzotvenezer
forint, amelyet a paly&zonak a palyazat benynjtasdval egyid6ben kell az dnkormanyzat
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10402142-49565149-57521007 szamn kéliségvetési
elszamoldsi szamléjara befizetnie, és a befizetést igazolo iratot vagy annak mésolatat a
palyazathoz csatolnia.

A letétbe kertil6 biztositék visszafizetése:

A tulajdonjogot elnyerének: nem kerill visszafizetésre, az a vételarba keriil
beszamitdsra,
A tulajdonjogot el nem nyer$ palyazoknak visszafizetésre kertiil:

- a Képvisel§-testlileti vevd kijelolést kdvetd 5 banki napon beliil,

- kamatok nélkti,

- apalyazoé altal megnevezett szamiara,

4. A Képvisel6-testiilet az eléterjesztéshez csatolt palydzati felhivast jovahagyja, és elrendeli
annak kozzéidtelét Nagyatadi Polgarmesteri Hivatal hirdetd tabl4jan, a varos honlapjan,
valamint rdviditett formaban a Nagyatadi Varosi Televizidban.

5. A Képviselo-testillet a palydzati versenytdrgyalds lefolytatasaval a Varosfejlesztési és
Gazdalkodasi Bizottsdg képviselojét és a Miiszaki és Vagyongazdalkodasi Iroda
koztisztvisel6jét bizza meg,

6. A Képviselo-testillet a telephely érickesitésérdl, a vevs kijelolésérél a palyazati
versenytargyalast kdvetd iilésén dont,




7. A Képvisel6-testlilet a palyazati eljaras eredménytelenné nyilvanitasi jogat fenntartja.

Hatarid6: palyazat kifiiggesztésére legkésébb 2018, januar 29.
Felel6s: Ormai Istvén polgérmester

Nagyatdd, 2018, janusr 19,
o)/
Ormai Istvan

Az eléterjesztés jogszaballyal nem ellentétes:

dr. Kovacs Ildiko
jegyzd




Nagyatad Varos Onkormanyzata
Palyazati felhivis

a volt laktanya teriiletén lévo
nagyatadi 0220/43 helyrajzi szim alatti
Nagyatad Véros Onkormanyzatanak tulajdondban allé
telephely tulajdonjoganak elnyerésére

1. A palyazatot kiiré szerv megnevezése és székhelye: Nagyatad Varos Onkorményzata
7500 Nagyatad, Baross Gébor utca 9.

2. A palyazat célja: a Nagyatad, Taranyi ut mellett fekvo, volt laktanya terliletén 1évé,
nagyatadi 0220/43 helyrajzi szam alatti, 3.503 m? nagysagh beépitett telephely értékesitése.

3. A palyazat jellege: nyilt pilydzati eljaras, alap vételarra folytatott nyilt licittel,

4. Palydzni lehet: a volt laktanya teriiletén 1év8, nagyatadi 0220/43 helyrajzi szamu telephely
tulajdonjoganak elnyerésére.

5. Ertékesitésre keriil§ telephely:
- Elhelyezkedése: Nagyatdd, Taranyi 0t mellett fekvé, volt laktanya teriiletén, a
mellékelt helyszinrajz szerint.
- Kézmiivesitettsége: a telephely el6tt hiizodik az elekiromos haldzat, 160 méteren
beliil a viz halozat kozteriileten elérhetd.

- Telekkényvi adatok:
- helyrajzi szama: nagyatadi 0220/43
- teleknagysag: 3.503 m?
- volt tarold épiilet hasznos teriilete: 1.059 m?

6. Palyazok kore: a palyazaton csak az vehet részt, aki a telephelyen termeld lizemet kivén
létesiteni.

7. Az értékesitésre keriilé telephely alap vételira, amely t6bb palydzd esetén egyben a
palyazati licit alapja is Osszesen: 2.400.000 Ft, azaz Kettomillio-négyszazezer forint, mely
Osszeg AFA mentes.

8. A vételaron feliil a leend6 tulajdonos feladata és kltsége:

- akoézmiivekre €s Otra torténo racsatlakozasok, esetleges kozmiikivaltasok koltsége,

- a koézmiivesitési, a kozmifejlesztési, illetve a halozatfejlesziési hozzdjarulasok
megfizetése,

- szlikség esetén kozmiivek kiépitésének koltsége,

- atelekkitlizés feladata és annak koltsége,

- amennyiben Nagyatad Varos Onkorményzata késziti el az adasvételi szerzOdést,
akkor a szerzédés kotési koltség, ami a bruttd vételar 1 %-a, de minimum brutté
15.000.-Ft, amelyet a telephely tulajdonjogét elnyerdnek az addsvételi szerzédés
megkotésével egyidbben kell az onkorményzat K&H Bank Zrt.-nél vezetett
10402142-49565149-57521007  szadmu  koltségvetési  elszamolasi  szamlajara
megfizetnie.




9, A vételar megfizetésének moadja: a tulajdonjogot elnyerbnek a palyazati licit sordn
kialakult vételarat az adasvételi szerzddés alairdsaval egyidejlileg, egyOsszegben kell
megfizetnie az Onkormdanyzat K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10402142-49565149-57521007

szamu koltségvetési elszamolasi szamlajara.

10. A palyazaton valo részvétel biztositéka:

a. A pdlyazat kiirdja a palyazati részvételt 250.000 Ft, azaz Kettészazétvenezer forint
Osszegl biztositékhoz koti. A biztositék Osszegét a palyazoknak a palyazat
benyujtasaval egyidében, az onkormanyzat K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10402142-
49565149-57521007 szami koltségvetési elszamolasi szamldjara kell befizetniiik, A
befizetésrol szolo igazolast vagy annak masolatat a palyazathoz csatolnia kell.

b. A biztositék visszafizetésére vonatkozd eléirasok:
(1) A palyazati biztositék Osszege:

- A tulajdonjogot elnyerd palyazé részére az adasvételi szerzédés megkotésekor
a vételarba keriil beszamitasra.

- A tulajdonjogot el nem nyeré palyazok részére - kamat nélkiil - a Képvisels-
testiilet vevo kijeldlésére vonatkozo dontését kévetd 5 banki napon beliil keriil
visszafizetésre a palyazo altal megnevezett szamlara.

(2) A pélyazati biztositékként befizetett &sszeg nem kertil visszafizetésre, illetve a
vételarba beszamitasra, azaz 6nkorméanyzat tulajdonaban keriil, ha:

- A palyazd a 12. pontban megjeldlt palyazati hataridd lejartat kovetéen ajanlatat
visszavonja.

- A tulajdonjogot elnyerd palydzd az adasvételi szerz6dést neki felrdhatd okbél
nem kéti meg, az adasvétel neki felrdhaté okbol meghitsul. (Felrohaté oknak
minosiif, hogy ha az adasvételi szerzédés aldirasara vonatkozé hivatalos
értesités kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil az adasvételi szerzddést a
palyazati eljaras nyertese nem frja ald.)

11. A telephely beépitésére vonatkozo eldirasok:

Téajékoztatom a palyazokat, hogy a telephely Gip 6vezeti jelli szabadon all6 beépitési mady,
ipari gazdasagi teriileten fekszik,

Egyben felhivom a figyelmiiket, hogy amennyiben a telephelyet béviti, vagy azon barmilyen
épitési tevékenységet kivan végezni azt csak a Nagyatad helyi épitési szabalyzatarél szolo
34/2004. (X. 1.) onkormanyzati rendelet, az OTEK, a hatélyos épitésiigyi jogszabalyok,
valamint a szakhatGsagi el6irdsok, a vonatkozo jogszabalyok betartasaval lehet.

12. A palyazat benytjtasanak helye és hatarideje:
A palyazatnak irasban 2018, februar 14-én szerdan 16 o6rdig, Nagyatdd Varos
Polgarmesteréhez (Nagyatad, Baross Géabor utca 9.) kell beérkeznie egy példanyban.

13, A palydzatnak tartalmaznia kell:
(1) A péalyazd nevét, cimét, személyi adatait; vallalkozas esetén adatait vélialkozé

igazolvany mdsolatdt; tarsasdg esetén cégadatait, cégkivonat masolatdt, aldirdsi
cimpéldany méasolatat. Kozds palydzat esetén a tulajdonjog megosztasanak
meghatérozasat.

(2) A megvasarolni kivant telephely helyrajzi szamat és nagységat,
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A palyazd nyilatkozatdt arcdl, hogy palyazatit a telephely megtekintése utdn, annak
természetbeni, miiszaki allapoténak ismeretében nyujtotta be.

Hozz4jarulasat a palyazat korében személyes adatai kezeléséhez.

Nyilatkozatot arra vonatkozoan, hogy tudomasul veszi és elfogadja, hogy a telephelyen
miikod6 termeld tizemet kell 1étesiteni az adasvételi szerz6dés aldirasat kovetd 3 éven
beliil.

Nyilatkozatot arra vonatkozoan, hogy tudomdsul veszi €s elfogadja, hogy amennyiben 3
éven belill a termeld tizem nem kezdi meg a mikodését, gy nem teljesitési kotbért
koteles megfizetni az eladd részére, amely a teljes vételar 50 %-a.

Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy milyen termeld tizemet kivan létesiteni, annak
révid bemutatasat.

Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy tudomasul veszi és elfogadja, hogy a telekkitlizés,
kozml és Otrdcsatlakozdsok, sziikségessé valé kozmilvek kiépitése, esetleges
kdzmiikivaltasok koéltségének megfizetése, a kdzmiivesitési, a kbzmiifejlesztési, illetve
halézatfejlesztési hozzajarulasok megfizetése a telephely tulajdonjogat elnyer6 feladata
és kotelessége.

Tudomasul veszi és elfogadja, hogy a palydzat benyijtasdval egyidejiileg meglévo
ivovizhalozatra torténé racsatlakozas esetén — gerincvezeték sajat koéltségen t6rténd
kiépitése nélkiil — brutté 252.600 Ft 6sszegll kézmiivesitési hozzajarulast kell fizetnie az
tnkormanyzat részére a szolgéltato felé a racsatlakozéas kovetkeztében fizetendd egyéh
dijakon feliil.

Nyilatkozatot arra vonatkozoan, hogy tudomdsul veszi és elfogadja, hogy a telephely a
volt Budai Nagy Antal Laktanya kiils6 1. szamu kapujan keresztiil kozelithet6 meg, ahol
a beléptetést 24 6ras portaszolgilat biztositja.

Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy tudomasul veszi és elfogadja, hogy Nagyatad
Varos Onkorményzata az értékesitésre keriil6 telephely 6rzését nem biztositja.
Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy tudomaésul veszi és elfogadja, hogy a Magyar
Allamot a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL torvény 14, § (2) bekezdése
szerint (brutté 5 millio Ft felett), valamint a Somogy Megyei Onkormanyzatot az egyes
dllami tulajdonban 1évé vagyontirgyak onkorméanyzatok tulajdondba addsardl szolé
1991. évi XXXIII. térvény 39. §-a szerint elévasarlasi jog illeti meg.

Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy tudomésul veszi és elfogadja, hogy amennyiben a
Magyar Allam, vagy a Somogy Megyei Onkorményzat élni kivan el6véasarlasi jogaval,
agy a palyazati eljards nyertesének, az altala befizetett dvadék Osszege visszafizetésre
kertil.

Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy tudomasul veszi ¢s elfogadja, hogy a telephely az
addsvételi szerz6dés alairdsat kévetden vehetd birtokba.

Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy a telephelyet foglalkoztatasi, gazdasagi, valamint
iparfejlesztési célok megvaldsitdsa érdekében kivanja megvasarolni,

Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCVL
tbrvény 3. § (1) bekezdés elbirasat szerint atlathato szervezetnek mindsiil,

Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy tudomasul veszi és elfogadja, hogy Nagyatad
Varos Onkorményzatanak nincs a6l informdacidja, hogy a telephely kordbbi
funkcigjab6l adoddéan a felszin alatt barmilyen kOrnyezetkdrositd anyag lenne, igy
felelosséget arra vonatkozdan nem vallal,

Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy az adasvételi szerzddés elkészitését véllalja, vagy
azt Nagyatad Varos Onkormdnyzata végezze el.




(19) Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy tudomésul veszi és elfogadja, hogy a nagyatadi
0220/43 helyrajzi szému telephelyen 1évd kettd kis épiilet bontasra szant éptiletek,
amelyek az ingatlan-nyilvantartasba nincsenck feltlintetve. Az ingatlan északi részén
1évd kis épiiletet az dnkormanyzat 2018. februdrjaban lebongja, az épitési tormeléket
marcius kdzepéig elszallitia. A masik kis épiilet bontasanak elvégzése az \j tulajdonos
feladata.

(20) Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy a palyazati felhivasban részletezett feltételeket
teljes terjedelemben, maradéktalanul elfogadja.

Felhivom a palyazok figyelmét, hogy csak a fenti tartalommal benytjtott palyazat tekinthetd
érvényesnek.

T4jékoztatom a palyazokat, hogy a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI tdrvény
eldirasai szerint Nagyatdd Vdros Onkormdnyzata adasvételi szerzodést csak természetes
személlyel vagy atlathatd szervezettel kothet.

Thjékoztatom tovabba a pilyazokat, hogy Nagyatad Varos Onkormanyzata palyazati forrast
nyert a TOP-1.1.1-15-S01-2016-00007 azonosité szamn , A déli iparteriilet fejlesziése
Nagyatddon”cimmel, melynek keretében 2018. és 2019, években fejlesztés fog megvaldsulni
a volt laktanya teriiletén,

14. A pdlydzat moédositasara, visszavonasara vonatkozo eléirasok:
A palyazo a palyazat benyujtdsara nyitva 4ll6, a 12. pontban feltiintetett palyazati hatarid6
lejartaig palyazatat barmikor visszavonhatja, vagy modosithatja.

15. A palyazat érvénytelenségére vonatkozo eloirasok:

Ewény’[e]en a palyazat, ha:

- Olyan ajanlattevo ny(jtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyézati eljarason.

- Azt a palyaz6 a 12. pontban feltiintetett hataridé utdn, vagy nem a 13. pontban
meghatarozott tartalommal nytjtotia be.

- Az nem felel meg a palydzati kiirasban, a jogszabdlyokban, az oénkorméanyzat
vagyonanak hasznositasarél szol6 rendeletében foglaltaknak.

- A palyazé a palyazaton vald részvétel biztositékat nem, vagy nem a 10. pontban
foglaltak szerint helyezte letétbe.

- Olyan ajanlattevé nytjtotta be, akinek az dnkorméanyzattal szemben lejart tartozasa
van, tovabba, aki az oOnkorményzattal vagy intézményével szerzOdésbe foglalt
vallalasait nem teljesitette.

16. A palydzat versenytargyalasara vonatkozé eléirisok:
a. A versenytargyalds helye: Polgdrmesteri Hivatal 2. emeleti, 216. szama iroddja (7500
Nagyatad, Baross Gabor utca 9.)
b. A versenytargyalads idopontja: 2018, februar 15-én csiitortékon 10 orakor.
c. A palyazati versenytargyalast, a palyazatot benyujtok részvételével Nagyatdd Varos
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Varosfejlesztési és Gazdalkoddsi Bizottsaganak
képviseltje, ¢és a Polgarmesteri Hivatal Miszaki és Vagyongazdélkodasi Iroda
koztisztviseltje folytatja le.
d, Tobb palyazat benyujtasa estén a minimalis licitemelés mértéke nettd 10.000 Ft.




e. A pélydzati licit eredményét a Varosfejlesztési és Gazdalkodasi Bizottsag képviseldje
hirdeti ki, és tdjékoztatja a palyazokat arr6l, hogy az addsvételben a dontést Nagyatad
Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a versenytargyaldst kévetd iilésén hozza
meg.

f. A versenytargyalasrdl jegyzOkonyv késziil, amelyet a péalydzati versenytargyalds
minden résztvevije kiteles aldirni,

17. A telephely tulajdonjoginak elnyerése:

A telephely tulajdonjogat — a Magyar Allam és a Somogy Megyei Onkorményzat elévéasarlasi
joganak fiiggvényében — az érvényes palyazatot benyljté palydzati ajanlattevok koziil az nyeri
el, aki a versenytdrgyaldson a legmagasabb vételar megfizetésére tesz ajanlatot, és a nyilt
licites eljaras eredménye alapjan Nagyatid Varos Onkormanyzaténak Képviselé-testiilete
vevdjéiil a versenytargyalast kovetd tilésen kijelsh.

A Képviselo-testiilet a palydzat eredménytelenné nyilvanitasanak jogat fenntartja!
Részletes palyazati anyag atvétel, felvilagositds: Nagyatadi Polgarmesteri Hivatal Milszaki és
Vagyongazdalkodasi Iroda 7500 Nagyatad, Baross Gabor uica 9. Telefon: 82/504-541,
30/217-5237, www.nagyatad.hu,

Nagyatad, 2018. januar ...

Ormai Istvin
polgdrinester
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Ertékbecslés:7500 Nagyatad,0220/43 Hrsz.

Bosaydh Janos ev.
Ingatlanvagyaen szaltérts

7400 Kaposuvdn, Pipacs uds
Addszam: 65969564-1-34

E-mail: bosnyaklorinezy@t-online. hu

Ingatlan értékbecslés

Nagyatad
Kiilteriilet 0220/43 hrsz- 1 ingatlan

Fiaci forgalmi éutéhéneht megdllapitdsdndl ,,

Kaposvar, 2018.01.11. 8oy, . /l /oy
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Ertékbecslés:7500 Nagyatad,0220,/43 Hrsz.

ERTEK-TANUSITVANY )
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE, ALAPINFORMACIOK

Ertékelt vagyontargy:

Telephely

Cime tulajdoni lap szerint

7500 Nagyatad, kiilteriilet

Cime természetben:

7500 Nagyatad, (laktanya)

Hrsz:

0220!43

i "Ertékelt tulajdoni részarany

S

Mivelési aga:

Kwett telephely (1 epulette!)

.| Jelenlegi funkcidja

(Jelenleg hasznalaton kiviili)

[ Ertékelt vagyontargy tulajdonosa:

Nagyatad Varos Onkorméanyzata,
7500 Nagyatad, Baross G. u.9. .

[Ertékelt jog:

. {ulajdonjog

§ ': _Ti@_om helyzetiforgalomképesség tulajdonos/ korlatozott forgalomiépes
= | Jogcim, fulajdonforma Tulajdonba adas( 34911/2/2009.07. 13)
; Jogallas {ulajdonos

% Ertéklelés forduldnapja: 2018.01.15

% Helyszini szemle idGpontja: 2018.01.09.

[ Az értékelés célja: Piaci forgalmi érték megallapitasa

. | Ertékelési szempont::

A fenti ingattan forgalmi értékének megallapitésa,
kiilonbozd értékelési modszerekkel.

Ertékelt vagyonelemek:

a.) Nagyatad, kiiltertle.

1. 0220/43 hrsz. alatti ingatian 3 503 m?

2. Felépitmény dsszteriilete: 1059,24 m?
3. Redukalt alapteriilet: 845 m?

Alkalmazott médszerek

Piaci
Kapott

eredmeények; Koltség alapu

3 300 000,-Ft

Hozam alapt

" Hosszabb tavi bérbeadés esetén indokoll

Mega!lapltott piaci értek:

2 400 000,-Ft

| Megbizd:

Nagyatad Véros Onkormanyzata
{Ormai Istvan polgarmester)
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7500 Nagyatéd, Baross Gabor u. 9.

Ertékbecslo:

Bosnyak Janos ingatlanvagyon szakért
7400. Kaposvér, Pipacs . 48.

Tel./fax: 82/312-137 Mob.:06-30/247-2545,
E-mail ¢im: bosnyaklorinezy@t-online.hu

Reg, szam: 14/2009. Nyt.szdm: 30235082

Tev kad: 683102,683101,683103.

1 Készitette: Bosnydk Janos ingatlanvagyon szakéntd, 7400. Kaposvér, Pipacs u. 48, Tel./fax: 82/312-137
' *Mob,: 06-70/335-7646. E-mail: bosnyaklorinczy@ t-online.hu Reg.szam: 14/2009
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JELENTES OSSZEFOGLALO

Targy. Nagyatdd véros kilteriiletéhez tartozd, nyilvantartds szerint 0220/43 hrsz. alatt
 bejegyzett, 3503 m* alapteriiletl, 1/1 tulajdonban 1évd ingatlan forgalmi értékének a
. megéllapitésa.

Elvégeztem a térképszelvény szerint beazonositott ingatlan értékelését 2018.01.09-¢i helyszini
szemle alapjan és ténymegallapitasaimat az alébbiakban foglalom dssze.

Az értékelés célja, hogy 2018.01.15-ei ¢érvénnyel kifejezzem a tiszta tulajdonjogt
yagyontargyak valos piaci értékét, amennyiért az a nyflt piacon értékesithetd.

A valés piaci érték az a becsiilt 6sszeg, amelyen vdrhatd, hogy a vagyontdrgy egy érdekelt vevd
és egy érdekelt eladé kozott gazddat eserél, mikozben mindkét fél kényszert6l mentesen jar el, és
mindkét fél kellGképpen tudatdban van a vonatkozo tényeknek, a jogegyenldség alapjan.

. A tiszta tulajdonjogzi ingatlan meghatdrozhatd, mint az az abszoliit vagyon, amely mentes
- minden vagyonériékii jogtol de aldrendelt az dllami klscyafl'fasz Jog korldtozdsainak és
é‘i adozdsnak. A valds piaci értéknek a meghatdrozasandl az érték ugy hatdrozhatd meg, minl az a
becsiilt Osszeg, amelyef a vagyon részeiben, nyilt piacon, tdargyalds alapjan torténd eladdsbol
lehetne realizdini, ésszeril idGiartamot (6. hénap) engedve a tranzakcid lebonyolitdsdra. A
- vagyontdrgyat felajdnlandk értékesitésre ,,amint” és ,ahol” van alapon.

A jelentés azonositja az ériékelt vagyontargyakat, ismerteti az értékmegéllapitd vizsgalat
jellegét, bemutatja az értékrSl alkotott kovetkeztetéseket, az alkalmazott ¢rtékelési
mddszereket.

Az értékelés targyal jelentd ingatlan Nagyatad kiilteriiletén helyezkedik el, a ,,volt” Budai Nagy
Antal laktanya teriiletén, elhelyezkedése j6l azonosithatd a csatolt térképvazlaton. Az értékelt
gatlan a jelenlegi dllapotdban egy leromlott épliletet, az épiiletet kérbevett szildrd burkolatg
thalézatot tartalmaz, A 2015 évben értékelt ingatlan miiszaki allaga er6sen amortizalodott, a
mszerkezetek korrodaltak, a vakolat megmaradt része is folyamatosan omlik a vizesedés
_miatt, a mennyezetl burkolat néhany helyen mér életveszélyes a folyamatos omlds miatf, a
“beton aljazat is tobb helyiségben t6redezett. Az épiiletben minden nyildszardé hidnyzik, a
E%helylsegekben épitési anyag térmelékek halmaza taldlhato, az épiilet déli szdmydnak egy része
_fpechg bontasra érett, a tarto falak allaga meggyengiilt, a tetGszerkezet pedig omlds veszélyessé
Valt, Kozvetlen kornyezetét a kordbban elbutjanzott aljndvényzet (fds, bokros) tisztitdsa
megkezdédétt, jelenleg csak az éplilet nyugati oldala nincs még kitisztitva. Az ingatlan valos
Lériékét alapvetden az épliletet koriilvevo szildrd burkolath utak képezik, amelyek biztositjdk az
E piilet - mindenoldali megkozelitését, Az értékelt ingatlan kozmil nélkili, de a halozati
“aramvezetékre kozvetleniil csatlakozési lehet6sége van, ugyancsak a vizhdlézatra vald
csatiakozasa is lehetséges 100 m-en beliil. Kérnyezetében azonos tipush, hasznalatban 1évd
Epiiletek vannak, hasonl6 telephelyek kozott helyezkedik el. A legutébbi értékbecslés (2015)
ota senuniféle karbantartd, dllagmegbrzd munkalatokat nem végeztek, az épiiletben
egitélesem szerint kizel 30 Y%-os éllagromlas kovetkezett be.

1zsgalatom az értékelt ingatlan cgészére terjedt ki. Az ingatlant gy értékeltem, mint az a nyiflt
piacon eladhaté lehet, egy &sszeri iddtartamot engedve a tranzakei6 lebonyolitdséra.
I Feltételeztom, hogy a szbéban forgd vagyontdrgy alkalmas a legértékesebb é&s legiobb
jItur:szm)sn‘cma irdnyult fejlesztések megvalésitaséra, valamint jelzalog és tehermentes.

%@m““ =t c eu

Qz értékelés végrehajtasa el6tt megvizsgaltam:
¢ Avzingatian elthelyezkedését, méretét és hasznossagat, miliszaki allagat

: Aszitette: B(_)snyék Janos ingatianvagyon szakérté, 7400, Kaposvir, Pipacs u, 48. Tel./fax: 82/312-137
-:}glob.: 06-70/333-7646. E-mail: bosnyaklorinczy@ t-onfinc.hu Reg.szény: 14/2009




Ertékhecslés:7500 Nagyatad,0220/43 Hrsz

e Az adisvétel trgyat képezd hasonléd ingatlanokat

Az elvégzett vizsgalat alapjan véleményem szerint az értékelt vagyontdrgyak 2018..01.15-
én érvényes valds piaci értéke, amelyért nydlf piacon értckesithetd a jelenlegi dllapotiban

Helyrajzi szam: 0220/43 Jelenlegi érték
Forgalmi érték 2 400 000,-Ft

Azaz kettémillié négyszazezer forint
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Osszegezve: Az értékeld jelentés a mellékletekkel, a véllalasok és korlatozé feltételezések,
ralamint a vegzett szamitdsok egyiittesen alkotjdk a kialakitott véleményt a targyi ingatlan
alds szabad piaci értékérolL

V_1zsgélatot nem folytaitam a jogeimre, vagy az értékelt ingatlannal szemben fennéllé
- kitelezettségekre vonatkozdan.

3% A megallapitott érték AFA nélkiili netté érték.

mﬁw

% Az éridkelés soran 2018. 01.09-én kiallitott ,, Tulajdoni lap- masolat - szemle”, valamint a a
- . tulajdonos éltal biztositott ,, Térképszelvény a 0220/43 helyrajz szama f5ldr észlet ¢s Nagyatad
_sa Telepiilés rendezési terve, volt laktanyak szabélyozési terve allt a rendelkezésemre. A becsiilt

 éricket az esetben tartom fenn, ha a hiteles tulajdoni lap nem tartalmaz az éri¢kelésben szerepld
-’2 tulajdoni laptol eltér8 bejegyzéseket,

felmérést végezte ¢és a jelentést készitette:

Kaposvar, 2018.01.11.

N g
Bﬂsnyak Jén

Qaﬂa
7400 Nsza k
o5 ingatlanvagyon szakérto

zitette: Bosnyék Finos ingatlanvagyon szakértd, 7400, Kaposvér, Pipacs u. 48. Tel./fax: 82/312-137
.1 06-70/335-7646. B-mail; bosayaklorinczy@ t-online hn Reg.szim: 14/2009




