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Nagyatad Varos Polgarmesterétl

Ugyiratszam: J£/8-7/2017.
ELOTERJESZTES
Nagyatad Varos Onkormdanyzata Képvisel6-testiiletének 2017. méjus 25-i iilésére

a nagyatadi 2539/4 helyrajzi szimi beépitetlen ingatlan mogotti teriilet megvasarlasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A PRODUKT-93 Lpitdipari és Szolgaltaté Kft. (7500 Nagyatad, Szabadsig utca 53-57.)
megvasarlasra felajdnlotta a tulajdonukban allo, nagyatadi 2539/9 helyrajzi szamu
ingatlanabdl a Nagyatad Varos Onkmmanyzata tulajdondban 4116, nagyatadl 2539/4 helyrajzi
szamu teriilet mogotti, kb. 2.100 m’® nagysagh részét a mellékelt rajz szerint. Az ingatlanrész
telekhatar-rendezéssel oszthaté meg, azaz a nagyatddi 2539/9 helyrajzi szdmi terliletbol
levalasztasra keriild teriiletrész hozzacsatoldsra kerlilne, az dnkormanyzat tulajdonaban allo,
nagyatddi 2539/4 helyrajzi szdmu, 2.517 m’ nagysagh telephelyhez. A nagyatadi 2539/4
helyrajzi szam teriilet kozvetleniil szomszédos az dnkormdnyzat tulajdonaban &llo, nagyatadi
2539/2 helyrajzi szédm{, a Szabadsdg-Szarvas utca sarkdn 1évd  ingatlanunkkal.
Onkormanyzatunk szamara a jovobeli varosfejlesztés szempontjabdl célszerti €s elnyds az
ingatlanrész megvasallasa figyelemmel annak elhelyezkedésére is. A teriiletrész értékesitési
ara 1.700 F/m*+AFA. A nagyatadi 2539/9 helyrajzi sz4mi ingatlant

- illeti és terheli a nagyatadi 2539/10 helyrajzi szamu ingatlant terhelé egyéb szolgalmi

jog és
- E.ON Dél-Dunantuli Aramhalézati Zrt. vezetékjoga (3 db).

Javaslom, hogy a mintegy 2.100 m?® nagysaga teriiletrészt vasaroljuk meg a PRODUKT-93
Kft-t61 1,700 Ft/m*>+AFA 4ron. Ezekkel a szamokkal szamolva az Osszvételdr 3.570.000
Ft+AFA. A megvasarlasra kerilld tertiletrész nagysdga a zéradékolt telekalakitdsi vazrajz
foldhivatali kiadasat kovetéen valik majd pontosan meghatarozhatovd, igy a végleges
osszvételar is. A bruttd vételdr az alabbi megosztasban kerlilne kiegyenlitésre:
1. az adasvételi szerz6dés alairasaval egyiddben keriilne megfizetésre az osszvételar
AFA tartama és még 400.000 Ft,
2. az elsd részlet utan fennmaradd vételarrész négy egyenlé részletben kertilne
megfizetésre 2018. —2021. évek kozott targyév marcius 15. napjdig.

A vételdron feliil felmeriild eljarasi dijak (telekalakitasi és ingatlan-nyilvantartds atvezetési
dij) 50-50 %-ban viselik a felek azzal, hogy a telekalakitdsi munkarészek elkészitésének
koltsége az eladot, az adasvételi szerzGdés elkészitése Nagyatad Viros Onkormanyzatat
terheli.

Tisztelt Képviseld-testiilettol a hatdrozati javaslatban részletezettek elfogadésat kérem.



Hatarozati javaslat:

L.

Nagyatad Varos Onkorméanyzatanak Képvisel§-testiilete egyetért a PRODUKT-93
Epitdipari és Szolgaltaté Kft. (7500 Nagyatad Szabadsag utca 53-57.) tulajdondban allo,
nagyatadi 2539/9 helyrajzi szamu, 61.438 m? nagysagu kivett telephelyb6l, a mellékelt
rajz szerint levalasztasra keriild, mintegy 2.100 m” nagysagi teriiletrész megvasarldsaval
€sa Nagyatad Véros Onkorményzata tulajdonaban 4116, nagyatadi 2539/4 helyrajzi szamy,
2.517 m” nagysagi telephelyhez t6rténd csatoldsaval,

A Kepv1selo -testiilet az 1. pontban meghatdrozott ingatlanrész négyzetméter vételarat
1.700 Ft/m*+AFA dsszegben allapitja meg.

A Képviselo-testiilet a 2. pontban meghatérozott vételarat részletekben fizeti meg 5 éves
idétartam alatt az alabbiak szerint:
1. az addsvételi szerzodés aldirasdval egyid6ben keriil megfizetésre az dsszvételar AFA
tartama €s még 400.000 Ft,
2. az els6 részlet utan fennmaradé vételarrész négy egyenléd részletben keriil
megfizetésre 2018, - 2021. évek kézott targyév marcius 15. napjaig.

A Képvisel6-testiilet a 2. pontban meghatarozott teljes vételar megfizetésének
biztositékaul engedi a PRODUKT-93 Epitbipari és Szolgaltato Kft. szerzodéstél valo
elallas jogat.

. A Képviseld-testiilet az eljaras soran felmeriild eljarasi koltségek — telekalakitasi és

ingatlan-nyilvantartasi eljaras — 50%-at viseli azzal, hogy a telekhatér-rendezés
telekalakitdsi munkarészek elkészitésének koltségét a PRODUKT-93 EpitSipari és
Szolgaltato Kft., a szerzddés elkészitését Nagyatad Varos Onkormanyzata vallalja.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a varos polgarmesterét az addsvételi szerzédés és
annak megkdtésével kapcsolatos dokumentumok alairasara.

Hataridd: értesités a dontésrél 2017, mdjus 31,
Felel6s: Ormai Istvan polgarmester

Nagyatad, 2017. majus 19. - ‘
)/

Ormai istv:«'m

Dr. Kovies Ildiké
jegyzo
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Bosnyék Janos ev.
Ingatlanvagyon szakérté

7400 Kaposvar, Pipacs u.48
Adoszam: 65969564-1-34

E-mail: bosnyaklorinczy@t-online.hu

Ingatlan értékbecslés

(roviditett vaitozat)

Nagyatad

Belteriilet 2539/9 hrsz- & ingaflanbéi levalasztott teriilet

wPiaci forgalmi értékének megallapitasarol ,

Kaposvar, 2017.05.14,

Készitette: Bosnyak Janos ingatlanvagyon szakérts. 7400 Ka
Tel.: 06-30/247-2545, E-mail: bosnyaklorinczyv@t-online.hy
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ERTEK-TANUSITVANY o
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE , ALAPINFORMACIOK

Ertékelt vagyontargy:

Kivett telephely

Cime tulajdoni lap szerint

7500 Nagyatad, Belteriilet

Cime természetben:

7500 Nagyatad, Szabadsag utca 53-57

Hrsz:

2539/9

Ertékelt tulajdoni részarany

1N

Miivelési aga:

Kivett beépitetlen teriilet

Jelenlegi funkcidja

Jelenleg szant6 mivelés alatt all.

Ertékelt vagyontargy tulajdonosa:

PRODUKT-93 Epitsipari &s Szolgaltatd Kfi.
7500 Nagyatad. Szabadsag utca 53-57.

Ertékelt jog: tulajdonjog

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség tulajdonos/forgalomlépes
Jogcim, tulaidonforma adasvétel

Jogallas tulajdonos

Ertéklelés forduldnapja: 2017.05.17.

Heiyszini szemle id6pontja: 2017.05.10.

Az értékelés célja:

Piaci forgalmi érték megallapitasa

Ertékelési szempont::

A fenti ingatian forgalmi értékének megallapitasa,
Kldnbdzd értékelési mddszerekkel.

Ertékelt vagyonelemek:

a.} Nagyatad, belteriilet,

1. A 2539/9 Hrsz-(1 ingatlanbél levalasztasra kerlils
kb. 2200 m? terdilet

|

Alkalmazott médszerek

Megallapitott piaci érték, négyzetmeéterre
vetitve:

1715 Ftm?

—
Megbizo: Nagyatad Varos Onkormanyzata
(Ormai Istvan polgarmester)
Cime: /500 Nagyatad, Baross Gabor u. 9.
) Bosnyak Janos ingatlanvagyon szakérts
Ertékbecsld: 7400. Kaposvar, Pipacs u. 48,

Tel.ffax: 82/312-137 Mob.:08-30/247-2545,
E-mail cim: bosnyaklorinczy@t-online.hu
Reg. szam: 14/2009. Nyt.szam: 30235082
Tev.kdd: 683102,683101,683103.

Készitette: Bosnyak Janos ingatlanvagyon szakértd, 7400, Kaposvar, Pipacs u. 48. Tel./fax: 82/312-137
Mob.: 06-70/335-7646. E-mail: bosnyaklorinezy(@ t-online.hu Reg.szdm: 14/2009




JELENTES SSZEFOGLALO

Targy: Nagyatad varos belteriiletéhez tartozd, PRODUKT 93 Kit tulajdonaban alls, 2539/9 hrsz-t, 6 ha
1438 m? terlletli ingatlanbol levélasztasra kerill kb. 2200 m? ter{ilet, amely hozzacsatolasra tervezett
Nagyatad Varos Onkorméanyzat tulajdonat képez6 2539/4 Hrsz-0 ingatlanhoz. Az értékbecsiés tirgya a
tertilet piaci forgalmi értékének a megallapitisa négyzetméterre kivetitve.

Elvegeztem a térképszelvény szerint beazonositott ingatlan értékelését az Onkormanyzat munkatarsaval
egyltt a 2017.05.10-ei helyszini szemle alapjan és ténymegallapitisaimat az alabbiakban foglalom
Ossze.

Az értékelés célja, hogy 2017.05.17-ei érvénnyel kifejezzem a liszta tulajdonjogl vagyontargyak valds
piaci értékét, amennyiért az a nyilt piacon értékesithets,

Az ertékeles targyat jelentd ingatlan Nagyatad belteriiletén helyezkedik el a varos keleti részén, az ipari
negyedben. Megkdzelitése szilard burkolati Gton lehetséges a 68-as kdzlekedési fSutvonalrol
Kornyezetében telephelyek, beépitetien terilletek, zértkertek és szemben a TESCO &ruhaz helyezkedik
el. Az érintett teriilet megkozelithetd az Onkormanyzat tulajdonat képezd ingatlan érintésével, vagy a
telephelyen keresztil. Kézmivesitett telek. Jelenleg szanté miivelés alatt all. A teriilet e része csak
reszben keritett, felépitmény nélkili. Az ériékelés ala vont ingatlan ipari Gvezetben van,
Osszkdzmiivesitett terdilet,

Vizsgalatom az érékelt ingatlan egészére terjedt ki. Az ingatlant Ugy értékeltem, mint az a nyilt

piacon eladhato lehet, egy ésszer(i idétartamot engedve a tranzakcié lebonyolitaséra. Feltételeztem, hogy
a széban forgé vagyontargy alkaimas a legértékesebb és legfobb hasznositasra iranyuld fejlesztések
megvalositaséra, valamint jelzalog és tehermentes.

Az értékelés végrehajtasa eldtt megvizsgaltam:
o Azingatlan elhelyezkedését, méretét és hasznossagat, mliszaki allagat
e Az adasvétel targyat képezo hasonlé ingatianokat

Az elvégzett vizsgalat alapjén véleményem szerint az értékeit vagyontargyak 2017.05.17-én érvényes
valos piaci értéke, amelyért nyilt piacon értékesithett a jelenlegi allapotiban

A telek korrekcibs fajlagos értéke: 1 715 Ft/m2
Ingatlanbol levélasztott teriilet: kb.2200 m2

Helyrajzi szam: Jelenlegi érték Ftim* |
2539/9 1715 Ftim* |
Azaz egyezer hétszaztizensdt forint

Osszegezve: Az értékeld jelentes a mellékletekkel, a vallatasok és korlatozé feltételezések, valamint a
végzett szamitasok egylittesen alkotjak a kialakitott veleményt a targyi ingatlan valés szabad piaci
ertékeérdl,

Vizsgalatot nem folytattam a jogcimre, vagy az ertékelt ingatlannal szemben fennalld kotelezettségekre
vonatkozoan.

Készitette: Bosnyak Jinos ingatlanvagyon szakérts, 7400. Kaposvér, Pipacs u. 48. Tel./fax; 82/312-137
Mob.: 06-70/335-7646. E-mail: bosnyaklorinczy@ t-online.hu Reg.szam: 14/2009




Ertékbecslés:7500 Nagyatad, 2539/9 Hrsz.

e s e e D e B e s

A megallapitott érték AFA nélkiili netté érték.
Az értekelés soran 2017 05.08-an kiallitott , Tulajdoni fap- masolat - szemle”, valamint a a tulajdonos éltal
biztositott , Térkepszelvény a 3274 helyrajz szami foldrészlet megosztasa valtozasi vazrajz szerint, a

terség kozmii térképe Allt a rendelkezésemre. A becsiilt ériéket az esetben tartom fenn, ha a hiteles
tulajdoni tap nem tartalmaz az értékelésben szerepld tulajdoni laptol eltérs bejegyzéseket.

A felmérést végezte és a jelentést készitette:

Kaposvar,2017.05.14.
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Készitette: Bosnyak Janos ingatlanvagyon szakérts, 7400, Kaposvar, Pipacs u. 48, Tei./fax; 82/312-137
Mob.: 06-70/335-7646. E-mail: bosnyaklorinczy@ t-online.hu Reg.szam: 14/2009



