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Ugyiratszam: JE/8-1/2017.
ELOTERJESZTES
Nagyatad Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 2017. Januar 26-i tilésére

az épitészeti és természeti értékek helyi védelmérél szol6 45/2003. (XI1. 19.)
onkormanyzati rendelet modositasarél

Tisztelt Képviselg-testiilet!

I. Nagyatad vdrosaban a mult 6rokségének megbecsiilése, védelme nagy hagyomanyokkal és
széles koril tArsadalmi taAmogatottsaggal rendelkezik. Tobbek kézott ennek koszdnhetb a varos
elismert, szép arculata. A véros fejlesztéséért tett erdfeszitések orszagosan is clismertek a
kétszeres Hild-dijazassal.

Nagyatad Véros Onkormdnyzatinak Képviseld-testillete megyei viszonylatban is az elsok
kozott — még 1993-ban — megalkotta a varos helyi épitészeti és természeti értékeinek
védelmér6l szolo rendeletét. Ez a rendelet t6bb okbdl és tébb ponton az elmult években
feltilvizsgalatra szorult. A varos polgarai a hagyomanyérzést szem elétt tartva azon vannak,
hogy a tulajdonukban 1év6 épiileteiket rendben tartsak anyagi lehetGségeik fiiggvényében.

A Dézsa Gy. utcaban négy helyi védett épiilet taldlhaté. A Dozsa Gy. utcal neoromdn stilust
evangélikus templom, a 20. és 60. szamn lakéhazak és a volt Dohénybevalto négy épiilete, Az
ingatlanon talalhato hat épiiletet 1902-1909 kozott épitetick. A dohdnyraktari épiiletek
killonleges kialakitdstiak: hosszf6falas, belsd pillérvazas rendszeriik a raktarozdst szolgalta.
Kiilon emlitést érdemelnek a mivesen kialakitott belsé ontéttvas oszlopok, a stdjerfenydbol
késziilt fodémek és tetdszerkezetek. A két nagy raktéron kiviil az épiiletegyiittes szerves részét
képezik a szolgalati lakésok, valamint az irodaépiilet, Ezek az épiiletek a monarchiaban akkor
divatos provincidlis épitészet jellegzetes jegyeit viseli: diszitett iiveges verandak, diszes
ablaktokok.

Mint az a Képvisel6-testiilet szamara is ismert, az ingatlannak j tulajdonosai vannak. A
kordbbi tiléstinkdn dontéttiink, egy a varos fejlédése szempontjabol fontos, a teriiletet is érint6
ingatlancserérol.

A volt Dohanybevaltd tulajdonosai a teriilet Gjrahasznositasaban gondolkodnak a helyi védett
¢ptiletegyiittes gazdasdgosan fenntarthatd €s ésszerlien megujithaté részeinek megtartasaval,
A tulajdonosok szerint az I-es jell épilet (Dozsa Gy. w. 19.), nem tjithaté fel
koltséghatékonyan, a helyi védelem szerinti eredeti allapot visszadllitsa az éptilet jelenlegi
statikai 4llapota miatt jelentésen korlatozott. Mindezek alapjén kezdeményezték az ENy- i
sarki lakdépiilet helyi védelem aloli toriését. Az elbterjesztéshez az ingatlanon évé épliletek
elhelyezkedését bemutatd helyszinrajzot mellékeltiik.



A kérelem megalapozott birdlatdhoz a véaros [6épitésze az alabbi szakvéleményt adta:

A volt Dohénybevalté 1-es jelti (az ingatlan ENy-i sarkdban 1év6 épiilet) rendkivill rossz,
elhanyagolt, lakhatatlan, hasznélhatatlan allapotban van.

A nyilaszarok cserére szorulnak, viz-és hdszigetelés egyaltalan nincs, a korszerii szigetelések
elkészitése elengedhetetlen lenne. Megéllapithatd, hogy az épiilet - védett értékeinek
figyelembevételével - koltséghatékonyan nem Gjithato fel. A tetdszerkezetet és a fodémeket
cserélni kell a veszélyessé valt dllaga miatt, valamint az 0j tetdcserép statikai problémakat is
felvet. A harom utcafronti épiiletegyiittesnek az ENy-i (Dézsa Gy. u. 19. sz. alatti) lakoépiilet
meghatarozod épitészeti eleme és szerves része volt, Muszaki allapotat megvizsgalva viszont
az tapasztalhatd, hogy az épiilet esetleges felujitdsa, korszeriisitése aranytalanul nagy
koltséggel valdsulhatna meg. Nagyatdd Viros Onkorményzata Képviseld-testiiletének
épitészeti €s természeti ¢rickek helyi védelmérdl sz616 45/2003.(X11.19.) szamu rendelet 3. §
(3) bekezdése értelmeében:

»Veédetté nyilvanitast vagy annak megsziintetését épitészmérndk altal készitett épiiészeti
értékvizsgalattal kell megalapozni.”

Ezért a kérelmez0k épitészeti értékvizsgalatot nyvijlottak be kérelmiik alatamasztasiul. Polgar
Tibor épitészmémndk altal elkészitett szakvéleményben leirja Osszegzésképpen, hogy a fenti
lakoépiilet dllaga olyan rossz, hogy koltséghatékonyan nem ujithaté fel. Helyette — a védettség
feloldasa utan — a kérnyezetbe itlesztett 1j lakéhaz épitése lenne indokolt.

Az 1) lakdépiilet tervezése sordn feltétleniil sziikséges a vérosi {6épitésszel vald egyeztetés,
hogy mind a Dézsa Gy. utcai, mind a Rozsnyéi utcai utcaképbe vald illeszkedés biztositott
fegyen,

Megvizsgdlva az épiiletek megjelenését, az id6kozi tomegardny valtoztatasokat,
megdllapithatd, hogy a Dozsa Gy. u. 19. sz. lakdépiilet helyi védelem aldli torlése
elfogadhato.
Idokozben a Dozsa Gy. u. 15-19. szdmu ingatlan megosztdsa jogerésen megtortént, a
telekkonyvi bejegyzése folyamatban van. A fenti lakéhaz a megosztasi vazrajzon 589/8 hrsz
alatt szerepel.

A fentick figyelembevételével javaslom a Nagyatad, Ddzsa Gy u. 15-19. szam( volt
Dohéanybevaltd épiiletegyiittesébdl a 19, hazszamu lakéhdz (utcafronti, ENy-i saroképiilet)
torlését a helyi védelem alatt 4ll6 milvi értickekrdl sz6lé 45/2003.(XII. 19.) Onkorményzati
rendeletbol azzal, hogy a telepiilésszerkezeti terv és leiras modositasarol - az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérol szolo 1997, évi LXXVIL sz, torvényben lefrtaknak megfeleloen, a
legkozelebbi kotelezd rendezési tervi feliilvizsgélat sordn - a dontésnek megfeleléen
gondoskodjunk.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testitletet, hogy a hatarozati javaslatot és a rendelet mddositdsat
fogadja el.



Hatarozati javaslat:

Nagyatdad ~ Varos  Onkormdnyzata  Képvisel§-testiilete a  Nagyatad — Véros
telepiilésszerkezeti terv és leiras 2. szamu mellékletében 1évd | Helyi védelem alatt allo
mitvi értékek” koziil a 15-6s sorszam alatt szerepld Nagyatad, Dozsa Gy. u. 15-19. szami
(589/2 luwsz) volt Dohénybevéltd 1-es (az ingatlan ENy-i) épiiletét torli, s igy a 2. szamn
mellékletében a 15-8s sorszam védelem alatt allo érték az alabbiakra valtozik:

Sorszam  Cim Hrsz Megnevezés Védettség targya Ok. Rend.
SOrszam
15. Dézsa Gy u. 589/2 volt dohanybevalto 3 eredeti épiilet: 18
15-19. - a Dozsa Gy. utca 15-17.

szam alatti 2 fakdhaz,
- a DK-i magtér épiilet,
- nyugati kerités

Hataridé: 2017. februar 25.
Felel6s: Ormai Istvan polgarmester

Nagyatad, 2017, januar 18.
)/

Ormat Istvan

Az el6terjesztés jogszabillyal nem ellentétes:
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1802-1909 kdzdtt 6plit a 6 védett Gpllet A dohdnyraktari épiiietek
ilifdnleges kialakitasak; hosszfbfalag, beiss pillérvizas rendszerik a
rakt&rozast szolgalta. Kiln emiitést érdemeinek a mivesen klalakitott bolss
dntbttvas  oszlopok, a Pydnybrl  stéjerfenySbal  készitlt fddémek  bs
tetbszerkezetek. A két nagy raktiron kivill az egyiittes szerves résrét
képezik a srolgdlatt lakdsok, valamint az iredadpliet. Mindhirom a
monarchiaban akkor divatos provincidlis dpitészet Jegyeit visoll: viltozatos
tmegképzés, tet&formak, szépen diszftett Qveges faverandak, diszes
ablakiokok. A terlilet Bozsa Gy. wvical oldalat tglapilidres és ladbazatos
kovacsoltvas kerités hatérolja. I

JAVASLAT

A teljes egylittes Teldjitandé, 1‘
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NAGYATAD VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

e 2016.(......) nkormianyzati rendelete

az épitészeti és természeti értékek helyi védelmérdl szolo
45/2003.(X11.19.) rendelet moédositasarol

Nagyatad Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiilete az  Alaptorvény 32, cikk (2)
bekezdésében és az épitett krnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL
torvény 57. § (3) bekezdésében, a 62. § (6) bekezdéscben kapott fethatalmazds alapjén, az
Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl sz6lo
2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §- ban, valamint az épitett komyezet alakitasardl ¢€s
védelmérsl szold 1997, évi LXXVIIL t6rvény  6/A. §-dban meghatarozott feladatkoérében
eljarva, az épitészeti és természeti értékek helyi védelmérdl szélo 45/2003. (XIL 19.)
dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) mddositasarol az aldbbi rendeletet alkotja:

1.8

Az Or. 1. mellékletének 18. sora helyébe e rendelet 1. mellékletének 18. sora I€p.

2.8.

E rendelet 2017. februar 10. napjan !ép hatalyba.

Nagyatad, 2017. janudr 26.

dr. Kovdes Tldiké 7 Ormai Istvin
jegyzo polgdrmester



1. szamn melléklet

Nagyatad varos helyi védelem alatt allo értékei

5.8z, ¢im (uica, hsz.) hrsz. megnevezés védettség targva intézk. eloirds

18 Dozsau. 15-19.  589/2  volt dohdnybevaltd 3 eredeti épiilet,
a Dozsa Gy. utea 15-17.
szam alatti 2 lakohaz,
¢s a DK-1 magtér épiilet,
a nyugati kerités, park idds fai,



Indokolas

a Nagyatad Viros Onkormanyzata Képviselé-festiiletének az dnkormanyzat

vagyonianak hasznositasarol szolé 30/2008. (IX. 1.) 6nkormanyzati rendelet
madositasarél szolo
onkormanyzati rendelethez
(a jogalkotdsrdl sz616 2010.évi CXXX tv. 18 §-a alapjin)

Altalanos indokolds

Nagyatid Véros Onkorményzatinak Képviseld-testiilete a Magyarorszag Alaptérvénye 32.
cikk (2) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
szolo 2011, évi CLXXXIX. torvény 107. §-ban és a Magyarorszag Alaptorvény 32. cikk (1)
¢) pontban meghatarozott feladatkorében eljarva alkotja meg rendeletét,

A rendelet feltilvizsgdlata sordn megallapitisra keriilt, hogy a Nagyatad, Ddzsa Gy. u. 15-19.
sz. volt Dohanybevaltéd hat épiiletegyiittesébol - melybdl négy tovabbra is helyi védelem alatt
all -, az l-es jelii épliletnek a helyi védettséghd! vald torlése indokolt, mivel a feliyitasa
koltséghatékonyan nem hajthaté végre.

1.

Részletes indokolas

A Dobzsa Gy. utcdban a Dohanybevalto hat éplilete koziil a Dohanybevaltd 1-es jelt
(az ingatlan ENy-i sarkaban lévé épiilet) rendkiviil rossz, elhanyagolt, lakhatatlan,
hasznalhatatlan 4llapotban van.

A nyilaszarék cserére szorulnak, viz-és hészigetelés egyéltalan nincs, a korszerd
szigetelések elkészitése elengedhetetlen lenne.

A beazasok miatti épiiletszerkezeti karok kiterjedtek: a  belsé  teherhordd
falszerkezetre, fodémekre.

Megdllapithaté, hogy az éptilet - védett értékeinek figyelembevételével -
koéltséghatékonyan nem (jithatod fel. A tetdszerkezetet €s a fodémeket cserélni kell a
veszélyessé valt allaga miatt, valamint az @j tetdeserép statikai problémadkat is felvet.
Az utca eredeti kdrnyezete [éptékében, a becpités modjaban, jellegében — tébb helyen
is - lényeges véltozdson ment keresztiil.

_Megyvizsgalva__az__épiilet. _megjelenését, __az__id0kozi _tdmegardny valtozasokat,
megallapithatd, hogy jelenleg az épiilet a helyi miivi értékeket kevésbé képviseli,
abbol valo torlése mindenképpen elfogadhato.

Nagyatad, 2016. janius 24,
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Dr Kovaces Tldikd

jegyzd



Hatasvizsgalati lap

a Nagyatid Viros Onkorméanyzata Képviseli-testiiletének az 6nkormanyzat
vagyoninak hasznositisarél sz616 30/2008. (IX. 1.) 6nkorminyzati rendelet
moédositasarsl szolo
onkorminyzati rendelethez

(a jogalkotasrdl sz016 2010.évi CXXX tv, 17 §-a alapjin)

I. Varhatd tarsadalmi hatdsok

A rendelet-tervezet dltal a Dozsa Gy. u. 15-19. sz. volt Dohédnybevalté ENy-i saroképiiletének
helyi védetiség aloli torlésével az Gj tulajdonosok a meglévé épiileteiket a helyi védelemnek
megfelelden fel fogjak vjitani, mig a rossz allagh éptilet bontasaval, a romos 4llapot eltiinik,
majd helyette uj épliletek megépitésével a tertilet telepiilésrendezési szempontbol rendezetté
valik,

I, Varhaté gazdasagi, kbltségvetési hatasok
A rendelet-tervezetben foglaltak végrehajtasdnak gazdasagi és kéltségvetési hatasa nincs.

II1. Varhato kérnyezeti hatasok
A rendelet-tervezetben foglaltak végrehajtasanak direkt a kdrnyezetre gyakorolt hatasa nincs.

IV. Varhato egészségi kivvetkezmények
A rendelet-tervezetben foglaltak végrehajtasanak direkt egészségiigyi kvetkezménye nincs.

V. Adminiszirativ terheket befolydsolé hatasok
A rendelet-tervezetben foglaltak végrehajtdsa tovabbi adminisztrativ terhet nem ré az
énkormanyzatra.

VI. A rendelet megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradisinak varhaté
kiovetkezményei

A rendkiviil rossz allagh épiiletek bontasa és helyette 11 épiiletek épitése tette szitkségessé a
vonatkozo rendelet modositésat.

Az nkormanyzat kételezettsége, hogy rendeleteiben_hatdlyos jogszabalyi rendelkezésekre

hivatkozzon, azokban el6irtaknak megfeleljen, ha sziikséges emiatt rendeleteit modositsa. A
rendelet elmaradésanak kévetkezménye: a teriilet rendezésének lehetdsége korlatozott.

VIL. A rendelet alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi
feltételek

A rendelet végrehajtasdval kapesolatban szitkséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek rendelkezésre alinak.

Nagyatad, 2017. januar 18,
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jegyzo



