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ELOTERJESZTES

Nagyatad Varos Onkorményzat Képvisels-testiiletének 2016. december 13-i tilésére

az 6nkorméanyzat tulajdondban allé lakasok lakbérének megallapitasarol sz616 9/1998.
(1V.1.) onkormdnyzati rendelet modositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nagyatdad Vdros Onkorményzata Képviseld-testiiletének 9/1998. (IV.1.) sz. rendelete
rendelkezik az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakésok lakbérének megéllapitasarol,

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrél
sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 2006. mércius 31-én hatdlyba 1ép6 modositasa killonbséget
tesz a lakbérek koz6tt azok célhoz kétottsége szerint,

Az onkorményzati lakdsok lakbére vonatkozhat szocidlis, kéltségelvii és piaci bérleti
szerzddésekre.

Nagyatdd Véros Onkormanyzata Képviselé-testiilete a torvényi szabélyozassal dsszhangban
szocidlis alapon, kozcélu feladatellatasat szolgald lakésok esetében koltségelven, valamint
piaci alapon édllapitotta meg az dnkormanyzati lakasok lakbérét.

A lakbérek koltségelven torténd meghatarozésahoz szitkséges a korabbi idészak (2016. év)
gazdalkodasi adatainak ismerete.

A Nagyatdd Véros Onkormanyzat tulajdonaban &6 175 db (8.481 m?) lakdst a
Varosgondnoksag kezeli. A lakasok komfortfokozat, valamint célhoz kotéttség alapjan
toriénd megosztasat a melléklet felsd tablazata mutatja be.

A bérlakasok tizemeltetésének 2016. évben varhaté raforditdsai (1-11. hé ismeretében)
kozvetlen koltségek tekintetében 23.587 e Tt, mely Osszeg tartalmazza t6bbek kozott a
tarsashdzi kozos koltségeket, a kezelés, lzemeltetés, hibaelharitds, karbantartds, a
hulladekszallitas kiadasait, valamint a kiutalas el6tti iires lakasok helyreéllitasanak bekeriilési
ériekét. A teljes lizemeltetés koltségeinek részét képezik tovabbd az osztott koltségek
(telephelyezés, irodahasznalat, igazgatis) és az amortizacio, melyek 7.881 e Fi-tal novelik az
snkoltséget. lgy a varhato 1 m*-re jutd kéltség évi 3.710,- Ft.



2016, évben 30.700 e Ft eredeti eldirdnyzattal szemben november 30-ig 27.370 ¢ Ft volt a
ténylegesen befolyt lakbér bevétel a Varosgondnoksagnal. A leszamlazott targyévi bevétel
30.555 e Ft, melybs] november végéig 25.915 e Ft teljesilt, a fennmaradé 1.455 e It bevétel
ndvekedés a hatralékok behajtasabol realizalédott.

Sziikségesnek tartom a lakdskezelés terilletén a lakbér bevételek tekintetében a fizeiési
hajlandosagrol is tajékoztatni a Tisztelt Képviseld-testiiletet:

2015, 2016.
- kozérdek feladatellatas alapjan kiutalt lakdsok bérlinél 96,18 % 96,85 %
- a szocialis raszorultsag alapjdn bérbe adott lakasok bérléinél 92,88 % 91,04 %
- a teljes lakasallomanyt figyelembe véve 94,01 % 93,51 %

volt a lakbér befizetés mértéke.

Az dnkormanyzati bérlakasok lakbéreinek emelésére utoljara 2012, jinius 1-jétdl kerilt sor.
Az eltelt id6szakban jelentésen emelkedett tarsashazi kozoskoltségek, a bérlakasok kordnak
ndvekedése miatt bekdvetkez6 allapotromlds megakadalyozasa céljabol elvégzett feltjitas,
karbantartdsi, hibaclhdritasi tobbletmunkak, valamint a hulladékszallitasi dij dnkorményzat
altali finanszirozasa onkoltség ndvekedést okozott.

Fentiek figyelembevételével javasolom 2017, januar 1-t61 a lakbérek emelését szocidlis
lakasok esetében 4%-kal, a kézcélu feladat ellatasara szolgdld €s a piaci alapon meghirdetett
lak4sok esetében 8%-kal.

Tajekoztatasul ismertetem a jelenleg hatalyos, és a 2017, janudr 1-t6] alkalmazandd bérleti
dijakat:

2012-2016. 2017. januér 1.
(Ft/m*/h6) (Ft/m*/ho)
szocialis:
-dsszkomfortos 343 357
-komfortos 281 292
-félkomfortos 131 136
kizérdekii:
-8sszkomfortos 466 503
-komfortos 395 427
piaci:
-gsszkomfortos 578 624
-komfortos 578 624




Hatarozati javaslat:

Nagyaiad Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testitlete az dnkorményzat tulajdonaban allo
lakasok lakbérének megallapitasdhoz kapcsoldddan a 2016, évre vonatkoz6 lakbérekrd! és
teljesitéstikio! adott tajékoztatot tudomasul veszi.

Hataridé: 2016. december 31.
Felelds: Kutiné Csicskéar Edit igazgatd

Nagyatad, 2016. december 9. o "’\\
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Ormai Istvan

Az elfterjesztés jogszaballyal nem ellentétes,

WO G f\
Dr. Kovaces Ildiko
jegyzo




NAGYA:TAD VARHOS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

eeeed2016.(c. 00 000e0) Onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdondban allé lakdsok lakbérének megallapitasardl szolo
9/1998. (IV. 1.) nkormAnyzati rendelet médositasira

Nagyatdad Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a lakdsok &s helyiségek bérletére,
valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993, évi LXXVIIL tv.
(tovabbiakban: Ltv.) 34. §-dban foglalt felhatalmazas alapjan, a helyi onkorméanyzatokrél
52016 1990. évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, az
onkormanyzat tulajdondban allé lakédsok lakbérének megéllapitasardl szolé 9/1998. (IV. 1.)
dnkormdnyzati rendelet (tovabbiakban: Or.) médositasaré! a kdvetkezdket rendeli el:

1.§

Az Or. 1. meligklete helyébe e rendelet melléklete lép.

2.8

E rendelet 2017. januér 1. napjén 1ép hatalyba.

Nagyatad, 2016, december 13.

Ormai Istvan Dr. Kovaces Ildiké
polgarmester jegyzb



melléklet a 9/1998. (IV. 1.) dnkormanyzati rendelethez

melléklet a .../2016. ..........) 6nkormanyzati rendelethez

Nagyatad Varos Onkormdnyzata tulajdondban 16vé lakdsok lakbére

(FFt/m2/hé)
Komfortfokozat szocialis koltségelvii piaci alapu
Osszkomfortos 357 503 624
Komfortos 292 427 624
Félkomfortos 136 - -

A Képviseld-testiilet a 70 m2-nél nagyobb nagysagu lakédsok esetén a lakbér 6sszegét a fenti
lakbér 80 %-aban allapitja meg, fliggetleniil a lakbér kategoriajatol és a lakas
komfortfokozatatol.



HATASVIZSGALAT

az énkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok lakbérének megallapitasarol szols
9/1998. (1V. 1.) dnkormanyzati rendelet moédositasarol
sz6l6 6nkormanyzati rendelet-tervezetbe (a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhaté hatasai
—a jogalkotasrdl szo16 2010, évi CXXX térvény (Jat.) 17. § (2) bekezdése alapjan — az
alabbiak szerint Osszegezhetdk:

a) A tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itéli hatdsa

aa) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasiagi, koltségvetési hatdsai

A Tervezet jelentds tarsadalmi kihatdsa nem vérhat6, mivel a lakossagot széles korben nem
érinti, hatdsa az énkorményzati bérlakasok bérléi korében varhato.

A Tervezetben szerepld rendelkezések elfogadasanak gazdasagi és koltségvetési hatdsai is
vannak. Az Onkormdnyzat részére a bérlakasokkal kapcsolatosan megnévekedett koltségek
nagyobb mértékben tériilnek meg,

ab) A jogszabaly kiirnyezeti és egészségi kivetkezményei
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak kérnyezetre gyakorolt hatdsa nincs.

ac) A jogszabdly adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsai
A Tervezet kis mértékben keletkeztet adminisztrativ terheket, a lakbérvaltozassal kapcsolatos
adminisztracids feladatokat a szakmai munkatarsak el tudjak végezni.

b} A jogszabaly megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasinak varhaté
kivetkezményei

Az tnkorméanyzati bérlakasok lakbéreinek emelésére utoljara 2012, jinius 1-jét6l kertilt sor.
Az cltelt idészakban a jelentdsen emelkedett tarsashazi k6zos koltségek, a bérlakésok jo
miiszaki allapotdnak fenntartdsghoz szilkséges  felujitasi, karbantartdsi, hibaelharitési
tobbletmunkak, valamint a hulladékszallitasi dij dnkormanyzat altali finanszirozésa 6nkoltség
novekedést okozott.

Az Snkorményzat tulajdonaban all6 lakasok lakbérét helyi rendelet szabalyozza, igy ennck
valtoztatasa rendelet modositdssal valik hatalyossa. A jogszabéaly megalkotasanak elmaradésa
az emlitett targykor helyi szintll szabélyozdsdnak hidnyossigat, a jogszabdlyszerkesziés
kovetelményeinek vald megfelelés hianyat eredményezi.

¢) A jogszabdly alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi &s pénziigyi
feltételek

A Tervezet elfogadasa esetén a rendelet alkalmazdsa a jelenlegihez képest tébblet személyi,
szervezeti, targyi és pénziigyi feltételt nem igényel.

Nagyatad, 2016, december 13.
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