Nagyatad Viros Polgarmesterétol
Ugyiratszam: JE/21-13/2016.

ELOTERJESZTES
Nagyatad Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének 2016, szeptember 29-1 lilésére

a nagyatadi 2553/28 helyrajzi szamu ingatlan értékesitési feltételeinek meghatirozasirol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviseld-testiilet a 185/2016. (VILL 25.) szamu hatdrozatdval dontott a nagyatadi 2553/14
helyrajzi szami beépitetlen ingatlan déli részén napelempark 1étesitésével dsszekdiott beérleti
jogviszony lezarasarol, amely sordn a tertilet bérldjének a Solener Hungary Kft.-t (8825 Pat,
F6 utca 105.) jelolte ki,

A véllalkozds a napelempark létesitéséhez a tervezett felépftményen kiviil meg kivanta
terheltetni Nagyatdad Véros Onkormanyzata tulajdondban allo teriiletet is. Mivel ez nem
kivitelezhetd, igy meg kivanjdk vasarolni az ingatlanrészt. A teriiletrész értékesitéséhez
sziikséges a nagyatadi 2553/14 helyrajzi szdmu ingatlan megosztdsa. Kezdeményezem a
kialakitasra kerilld nagyatadi 2553/28 helyrajzi szami, 9.000 m’ nagysagl teriilet
értékesitését.

Az ingatlan értékbecslését elkészitettitk, amely szerint a tertilet értéke 2.520.000 Ft+AFA.

A Tisztelt Képviseld-testiilettél a hatarozati javaslatban ¢és a pélydzati felhivasban
részletezettek elfogadasat kérem.

Hatarozati javaslat:

1. Nagyatad Varos Onkorményzatdnak Képvisel6-testillete megallapitja, hogy a Solener
Hungary Kft. (8825 Pat, F& utca 105.), a nagyatadi 2553/14 helyrajzi szdmu beépitetlen
ingatlan déli részén napelempark Iétesitésével osszekotott, a 185/2016, (VIIL 25.) szami
hatdrozattal biztositott bérleti jogaval nem kivan élni.

2. A Képviselo-testiilet az 6nkormanyzat tulajdondban &1, kialakitdsra keriilo, nagyatadi
2553/28 helyrajzi szama, 9.000 m® nagysigu beépitetlen teriiletét értékesitésre kijeloli.

3. A Képviseld-testiilet a 2. pontban meghatarozott teriiletre
- nyilt palyazati eljarasban,
- alap vételarra folytatott nyilt licites,
- a palyazati eljaras eredménytelenné nyilvénitasi joganak fenntartasa melleit
palyazati eljaras lefolytatasat rendeli el.

4. A Képvisels-testiilet a 2. pontban meghatarozott, a nagyatadi 2553/28 helyrajzi szamil
beépitetlen tertilet értékesitési feltételeit az aldbbiakban, illetve az eléterjesztéshez csatolt
palyéazati felhivasban foglaltak szerint hatérozza meg:



a) Az ingatlanon a tulajdonosnak az adasvéieli szerzédés aldirasatol szamitott 2 éven
beliil minimum 250 KW teljesitmény(i naperdmiivet kell 1étesitnie.

b.) Az ingatlan értékesftési alapérat, amely tobb palyazat benyljtasa esetén egyben a licit
alapja, az elBterjesziéshez csatolt értékbecslésben meghatarozottakkal azonosan,
ssszesen 2.520.000 F+AFA, azaz Kettomillid-6tszazhuszezer forint + AFA 8sszegben
allapitja meg.

) A vételar megfizetésének médja: a tulajdonjogot elnyerdnek a palyazati licit soran
kialakult vételarat az adasvételi szerz6dés alafrasaval egyidében, egydsszegben kell
megfizetnie az eladd részére az Snkormanyzat K&H Bank Zit.-nel vezetett 10402142-
49565149-57521007 szamu kdltségvetési elszamolasi szamldjara,

d.) A vételaron felill a leendd tulajdonost terheli:

- atelekkitizés feladata és annak koltsége,

- a kézmilvekre és ttra torténd racsatlakozasok, esetleges kozmiikivaltasok
koltsége,

- akézmiifejlesztési illetve a halézatfejlesztési hozzajarulasok megfizetése,

- szikség esetén kozmiivek kiépitésének koltsége,

- amennyiben Nagyatid Véros Onkormanyzata késziti el az adasvételi
szerz6dést, akkor a szerzddéskotési kolisége, ami az Osszvételar 1 %-a, de
minimum brulté  15.000.-Ft. Ezt az Osszeget az ingatlan tulajdonjogét
elnyerének az addsvéleli szerz8dés megkotésével egyidoben kell az
onkorméanyzat K&H Bank Zrt-nél vezetett 10402142-49565149-57521007
szamu koltségvetési elszamolasi szdmldjara meglizetnie.

e.) A palydzaton valé részvétel biztositéka dsszesen 250.000 Ft, azaz Kettdszdzotvenezer
forint, amelyet a palyazonak a palyazat benyijtisaval egyidGben kell az Snkorményzat
K&H Bank Zrt-nél vezetett 10402142-49565149-57521007 szdmu koltségvetési
elszamolasi szamldjara befizetnie, és a befizetést igazold irat masolatat a palydzathoz
csatolnia.

A letétbe keriil6 biztositék visszafizetése:
- A tulajdonjogot elnyerének: nem kerill visszafizetésre, az a vételarba keriil
beszamitasra.
- A tulajdonjogot el nem nyerd palyézoknak visszafizetésre kerdl:
- a Képviseld-testiileti vevo kijeldlést kovetd 5 banki napon beliil,
- kamatok nélkiil,
- apalyazo dltal megnevezett szamldra.

5. A Képvisel6-testitlet az elbterjesztéshez csatolt pélyézati felhivast jovahagyja, és
elrendeli annak kozzétételét Nagyatadi Polgarmesteri Hivatal hirdetd tabljan, a véros
honlapjan, valamint réviditett formaban a Nagyatadi Varosi Televizioban.

6. A Képviseld-testitlet a palydzati versenytdrgyalds lefolytatasaval a Varosfejlesztési és
Gazdalkodssi Bizottsag képviseléjét és a Muszaki ¢és Vagyongazdalkodasi Iroda
koztisztviselojét bizza meg.



7. A Képviseld-testillet az ingatlan értékesitésérol, a vevd kijeldlésérol a palyazati
versenytargyalast koveto iilésén dont.

8. A Képviselo-testiilet a palyazati eljards eredménytelenné nyilvénitasi jogat fenntartja.
Hataridd: palyazat kifiiggesztése 2016, oktober 3.

Felelés: Ormai Istvan polgdrmester

Nagyatad, 2016, szeptember 28, / .
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Ormai Istvén
Az elbterjesztés jogszabdllyal nem eilentétes:

--------------------------------

dr. Kovdaes Ildiko
jegyzo




Nagyatdd Vares Onkormanyzata
Pilydzati felhivas

a nagyatadi 2553/28 helyrajzi szam alatti
Nagyatad Varos Onkormanyzata tulajdondban 4116
beépitetlen teriilet tulajdonjoganak elnyerésére

1. A palydzatot kiiré szerv megnevezése és székhelye: Nagyatdd Véros Onkorméanyzata
7500 Nagyatad, Baross Gabor utca 9.

2. A palyazat célja: a Nagyatad, Szabadsig utcdban 1év0, nagyatddi 2553/28 helyrajzi szamu,
9.000 m* nagysagn, beépitetlen teriilet értékesitése naperémii 1étesitése céljara,

3. A palyazat jellege: nyilt palydzati eljards, alap vételarra folytatott nyflt licittel.

4, Palyazni lehet: a Nagyatad, Szabadsdg utcaban 1év8, nagyatadi 2553/28 helyrajzi szdmu
beépitetlen teriilet tulajdonjogénak elnyerésére naperémii létesitése céljara.

5, Lrtékesitésre keriils ingatlan:
- Elhelyezkedése: Nagyatad, a Szabadsag utcaban elhelyezkedd ingatlan, a mellékelt
vazrajz szerint,
- Kbézmiivesitettsége: kozteriileten 1évo kdzmiivek: elektromos-, géz-, viz-, szennyviz

hélozat.

- Telekkényvi adatok:
- helyrajzi szdma: nagyatadi 2553/28
- teleknagysag: ' 9.000 m”

Felhivom a Palyazok figyelmét, hogy a nagyatddi 2553/28 helyrajzi szdmi teriilet
telekmegosztas révén kialakitas alatt all.

6. Palyazok kire: a palydzaton vald részvételt a palydzat kiiroja nem korlatozza.

7. Az értékesitésre keriil telek alap vételdra, amely tobb palyazé esetén egyben a palyazati
ticit alapja is 2.520.000 Ft+AFA, azaz Kettémillio-6tszazhiszezer forint + AFA.

8. A vételaron feliil a leendé tulajdonos feladata és kiltsége:
- akoézmiivekre és ttra torténd racsatlakozasok, esetleges kozmikivaltasok koltsége,
- akozmifejlesztési, illetve a halozatfejlesztési hozzajarulasok megfizetése,
- sziikség esetén kzmiivek kiépitésének koltsége,
- atelekkitlizés feladata és annak kdltsége,

- amennyiben Nagyatdd Véros Onkorményzata késziti el az adasvételi szerz6dést,
akkor a szerz8dés kotési koltség, ami a bruttd vételar 1 %-a, de minimum brutt6
15.000.-Ft, amelyet az ingatlan tulajdonjogét elnyerének az addsvételi szerzOdés
megkotésével egyiddben kell az Onkorméanyzat K&H Bank Zit.-nél vezetett
10402142-49565149-57521007 szami  koltségvetési  elszamoldsi  szamldjara
megfizetnie,

- naperdmi engedélyezési, létesitési koltsége.



9. A vételar megfizetésének modja: a tulajdonjogot elnyerbnek a pélydzati licit soran
kialakult vételarat az adasvételi szerzodés alairasdval egyidében, egyGsszegben kell
megfizetnie az 6nkormanyzat K&H Bank Zrt-nél vezetett 10402142-49565149-57521007
szamu koltségvetési elszamolast szamlajara,

10, A palyazaton vald részvétel biztositéka:

a. A palyazat kiirdja a palyézati részvételt dsszesen 250,000 Ft, azaz Kettdszazdtvenezer
forint Hsszegli biztositékhoz kéti. A biztositék Osszegét a palyazoknak a pdlydzat
benyujtisaval egyidében, az dnkorményzat K&H Bank Zit.-nél vezetett 10402142-
49565149-57521007 szimu kdltségvetési elszamolasi szamldjara kell befizetniiik. A
befizetésrsl sz616 igazolast a palyézathoz csatolnia kell.

b. A biztositék visszafizetésére vonatkozo eldirasok:
(1) A pélyazati biztositék dsszege:

- A tulajdonjogot elnyers palyazd részére az adasvételi szerz8dés megkotésekor
a vételarba kertil beszamitasra.

- A tulajdonjogot el nem nyerd palyazok részére - kamat nélkil - a Képviseld-
testlilet vevé kijelolésére vonatkozo dontését kovetd 5 banki napon beliil kertil
visszafizetésre a palydz6 dltal megnevezett szamlara.

(2) A palyazati biztositékként befizetett 8sszeg nem keriil visszafizetésre, illetve a
vételarba beszamitasra, azaz tnkormanyzat tulajdonaban keriil, ha:

- A palyazé a 12. pontban megjelolt palyazati hatdrid6 lejartat kbvetden ajanlatat
visszavonja.

- A tulajdonjogot elnyerd palyszé az adasvételi szerzodést neki felrohaté okbél
nem kiti meg, az adasvétel neki felréhatd okbol meghiasul, (Felrohato oknak
minésiil, hogy ha az adasvételi szerz0dés aldirasdra vonatkozo hivatalos
értesités kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil az adésvételi szerzodést a
palyazati eljaras nyertese nem irja ala.)

11. Az ingatlan beépitésére vonatkozd eloirdsok:

Tajékoztatom a palyazokat, hogy a telek Gksz Svezeti jelii szabadon 4llé beépitési modu,
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertileten fekszik.

Egyben felhivom a figyelmiiket, hogy amennyiben az ingatlanon barmilyen ¢pitési
tevékenységet kivannak végezni azt csak a Nagyatdd helyi épitési szabalyzatardl szolé
34/2004. (X. 1.) dnkormanyzati rendelet, az OTEK, a hatilyos épitésiigyi jogszabalyok,
valamint a szakhatosagi eldirasok, a vonatkozo jogszabdlyok betartasdval lehet.

12. A palyazat benyujtasanak helye és hatarideje:
A pélydzatnak irdsban 2016. oktdber 19-én szerddn 16 ordig, Nagyatdd Varos
Polgarmesteréhez (Nagyatad, Baross Gabor utca 9.) kell beérkeznie egy példanyban.

13, A palyazatnak tartalmaznia kell:

(1) A pélydzé nevét, cimét, személyi adatait (okméanyainak masolatat); vallalkozés eseten
adatait vallalkozd igazolvany mésolatat; tarsasdg esetén cégadatait, cégkivonatdt,
alairasi cimpéldany maésolatat. Kozds palydzat esetén a tulajdonjog megosztasanak
meghatarozasat.

(2) A megvasarolni kivant teriilet helyrajzi szamat, és nagysagat.



)

(4)
)

(6)

(7

(8)

&)

(10)
)

(12)

(13)

(14)

(15)
(16)

(17)

A palydzo nyilatkozatdt arrdl, hogy palydzatdt a teriilet megtekintése utdn, annak
természetbeni, miiszaki dllapotianak ismeretében nyujtotta be.

Hozzajarulasat a palyazat korében személyes adatai kezeléséhez.

Nyilatkozatot arra vonatkozoan, hogy tudomdsul veszi és elfogadja, hogy a telekkitiizés,
kozml és Glrdcsatlakozasok, sziikségessé valdé  kozmiivek kiépitése, esetleges
kszmikivaltasok koltségénck megfizetése, a kozmiifejlesztési, illetve haldzatfejlesztési
hozzajaruldsok megfizetése az ingatlan tulajdonjogét elnyerd feladata és kotelessége.
Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy tudomasul veszi ¢s elfogadja, hogy a teriileten egy
minimum 250 kW teljesitmény(i napertmiivet kell iétesiteni, az adasvételi szerzddés
alairasatol szadmitott 2 éven beliil.

Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy tudomasul veszi és eclfogadja, hogy a
megvaldsitisra keriilé naperémi tervezési, engedélyezietési, kialakitasi, iizemeltetési és
fenntartasi koltségei, az adok és kozterhek, a koziizemi dijak az ingatlantulajdonost
terhelik.

Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy tudomasul veszi és elfogadja az ingatlan nyugati
oldalan észak-dél iranyba cgy 3 méteres sdvban gyalogos kozlekedést biztosito
nyomvonalat kételes szabadon hagyni, amelyre vonatkozé szolgalmi jog keriil majd
alapitasra és bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

Nyilatkozatot arra vonatkozban, hogy tudomdsul veszi €s elfogadja, hogy az ingatlant
E.ON Dél-dunantali Aramhélozat Zrt. javéra az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzett
vezetékjog terheli, valamint keresztiilhiizédik kelet-nyugati irdnyban egy telefon
légkabel, melynek a kivaltdsa folyamatban van.

Nyilatkozatot arra vonatkozoan, hogy tudomasul veszi és elfogadja, hogy a teriileten
talalhato fak és bokor az tnkorményzat altal kivigasra keriilnek.

Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy tudomésul veszi ¢s elfogadja, hogy a Magyar
Allamot a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL torvény 14, § (2) bekezdése
szerint (brutté 5 millio Ft felett), valamint a Somogy Megyei Onkorményzatot az egyes
allami tulajdonban 1évé vagyontiargyak onkormanyzatok tulajdondba adésardl szolo
1991, évi XXXIII, térvény 39. §-a szerint elévasarlasi jog illeti meg.

Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben a
Magyar Allam, vagy a Somogy Megyei Onkormanyzat élni kivén elévasarlasi jogaval,
(gy a pdlyazati eljards nyertesének, az éltala befizetett dvadék Osszege visszafizetésre
keriil.

Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy tudomaésul veszi és elfogadja, hogy a nagyatadi
2553/28 helyrajzi szami ingatlan telekalakitdasa folyamatban van, igy addsvételi
szerzO6dés megkotésére akkor keriilhet sor, ha a telekalakitasi eljaras jogerds hatrozattal
zarul, valamint sem a Magyar Allam, sem a Somogy Megyei Onkorményzat
elévasarlasi jogaval nem kivan élni.

Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy tudomésul veszi és elfogadja, hogy mivel a
nagyatadi 2553/28 helyrajzi szam teriilet telekalakitasi még folyamatban van, vdzrajzot
az illetékes Foldhivatal még nem zaradékolta, igy néhany m? eltérés lehet a kialakuld
telek nagységaban.

Nyilatkozatot arra vonatkozodan, hogy tudomésul veszi és elfogadja, hogy a telek az
adasvételi szerzidés alairasat kévetden vehetdk birtokba.

Nyilatkozatot arra vonatkozoéan, hogy a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVIL
torvény 3. § (1) bekezdés elbirdsai szerint Atlathatd szervezetnek mindsiil vagy
természetes személy.,

Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy az elOvasarlasi nyilatkozatok megérkezését
kovetben a telekalakitds jogerdre emelkedéséig kivan-e eldszerzddést kotni.



(18) Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy a naperémil fizembe helyezésct kdvetden,
amennyiben a KAT szerzédés modot ad ra, lehetdséget biztosit Nagyatad Varos
Onkormanyzata részére villamos energia vésarlasara a mindenkori piaci arakndl
kedvez6bb aron.

(19) Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy a palyazati felhivasban részletezett feltételeket
teljes terjedelemben, maradéktalanul elfogadja.

Felhivom a palyazok figyelmét, hogy csak a fenti tartalommal beny(jtott palyéazat tekinthetd
érvényesnek.

Tajékoztatom tovébba a palydzokat, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. ¢évi CXCVL
torvény elbirdsai szerint Nagyatdd Véros Onkorményzata adasvételi szerz6dést csak
természetes személlyel vagy atlathato szervezettel kothet.

14, A palyazat médositasdra, visszavondsira vonatkozé eldirasok:
A pélyézo a palyézat benyGjtaséra nyitva allo, a 12. pontban felttintetett palyazati hatarid6
lejértaig palyazatat barmikor visszavonhatja, vagy modosithatja.

15, A palyazat érvénytelenségére vonatkozo eléirasok:

Ervénytelen a palyazat, ha:

- Olyan ajanlattev nydjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyézati eljarason.

- Azt a palyazd a 12, pontban feltiintetett hataridé utdn, vagy nem a 13. pontban
meghatarozott tartalommal nytjtotta be.

- Az nem felel meg a palydzati kifrasban, a jogszabalyokban, az &nkormanyzat
vagyonanak hasznositdsarél szol6 rendeletében foglaltaknak.

- A palyazo a palyazaton valé részvétel biztositékdt nem, vagy nem a 10. pontban
foglaltak szerint helyezte letétbe.

- Olyan ajénlattevd nytjtotta be, akinek az énkormanyzattal szemben lejart tartozdsa
van, tovabbd, aki az onkormdnyzattal vagy intézményével szerz6désbe foglalt
vallalasait nem teljesitette.

16. A palyazat versenytirgyalisara vonatkozé el6irasok:
a. A versenytdrgyalas helye: Polgarmesteri Hivatal 2. emeleti, 216. szému iroddja (7500
Nagyatad, Baross Géabor utca 9.)
b. A versenytargyalés idépontja: 2016. oktober 21-én pénteken 9.00 érakor.
c. A pélyézati versenytargyaldst, a palyazatot benytjtok részvételével Nagyatad Varos
Onkormanyzata Képviseld-testitletének Varosfejlesztési és Gazdalkodasi Bizottsaganak
képviselbje, és a Nagyatadi Polgdrmesteri Hivatal Miszaki s Vagyongazdalkodasi
Iroda koztisztviseldje folytatja le.
d. Tsbb palyazat benyhjtasa estén a minimalis licitemelés mértéke nett6 10.000 Ft.
e. A pélyazati licit eredményét a Vérosfejlesziési és Gazdalkodasi Bizottsag képviseldje
hirdeti ki, és tajékoztatja a palydzokat arrdl, hogy az adasvételben a dontést Nagyatad
Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a versenytargyalast kovetd tilésén hozza
meg.
f. A versenytargyaldsro! jegyzokonyv készill, amelyet a palyazati versenytargyalas
minden résztvevoje kételes alafrni.



17, Az ingatlan tulajdonjoginak elnyerése:

Az ingatlan tulajdonjogét — a Magyar Allam és a Somogy Megyei Onkorményzat elévasarlasi
jogénak fliggvényében — az érvényes palydzatot benyujtd palyazati ajanlattevék koziil az nyeri
el, aki a versenytargyaldson a legmagasabb vételdr megfizetésére tesz ajanlatot, €s a nyilt
licites eljards eredménye alapjan Nagyatdd Varos Onkorméanyzatinak Képviseld-testiilete
vevojéll a versenytargyaldst kdvetd iilésen kijelsli.

A Képviselo-testiilet a palydzat eredménytelenné nyilvanitdsdnak jogat fenntartja!
Részletes palyazati anyag atvétel, felvilagositds: Nagyatadi Polgarmesteri Hivatal Mszaki és
Vagyongazdalkodasi Iroda Nagyatdd, Baross Gabor utca 9. Telefon: 82/504-541, 30/217-
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Ertékbecslés: 7500 Nagyatad, 2553/28 Hrsz.
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Ertékelt vagyontargy:

Beépitetlen teriilet

Cime tulajdoni lap szerint

7500 Nagyatad, Belterulet

:Cime természetben:

7500 Nagyatad, Szahadsag utca 32-34

Hrsz:

2553728 (valtozasi vazrajz szerinti)

Ertékelt tulajdoni részarany

11

Miivelési aga:

Kivelt beépitetlen teriilet

Jelenlegi funkcidja

{Jelenleg hasznélaton kiviili, iires, fas teriilet)

Ertékelt vagyontargy tulajdonosa:

Nagyatad Varos Onkormanyzata,
7500 Nagyatad, Baross G. u.9.

Ertékelt jog: tulajdonjog

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség tulajdonos/forgalomlépes
Jogcim, tulajdonforma Jogutddias

Jogallas fulajdonos

Ertéklelés fordulénapja: 2016.10.01.

Helyszini szemle id0ponija: 2016.09.15

Az ertekelés célja:

Piaci forgalmi érték megallapitasa

Ertékelési szempont:;

A fenti ingatlan forgalmi ériékének megéallapitasa,
kitonhozo értékelési mddszerekkel.

Ertékelt vagyonelemek:

a.) Nagyatad, beltertilet.

1. A 2553/14 Hrsz-( ingattanbd! kivett 2553/28 Hrsz-(
ingatlan 9000 m? (Valtozasi vazrajz szerint)

Alkalmazott médszerek

255328 hrsz. alatti érigkelt ingatlan esetsben -

Piaci
apott

2520 000, F¢

sredmények: Kéliseg alapt

nem értckelt

Hozam alapt

2 295000 -Ft

Miegallapitott piaci érték:

2 520 000,-Ft

ﬁegbizé: Nagyatad Varos Onkormanyzata
(Ormai Istvan polgarmester)
Jime: 7500 Nagyatad, Baross Gabor u. 9.

rtékbecslé:

Bosnyak Janos ingatlanvagyon szakért
7400. Kaposvar, Pipacs u. 48.

Tel./fax; 82/312-137 Mob.:06-30/247-2545,
E-mail cim; bosnyaklorinczy@t-online.hu

Reg. szdm: 14/2009. Nyt.szam: 30235082
Tev.kdd: 683102,683101,683103,

!szitette: Bosnyak JAnes ingatlanvagyon szakértd, 7400. Kaposvar, Pipacs u. 48. Tel./fax: 82/312-137
ob.: 06-70/335-7646. E-mail: bosnyaklorinczy@@ t-online.hu Reg.szam: 14/2009




Ertékbecslés:7500 Nagyatad, 2553/28 Hrsz.
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JELENTES OSSZEFOGLALO

Targy: Nagyatad véros belieriiletéhez tartozo, a jelenlegi nyilvantartds alapjdn a 2553/14 hrsz-(
ingatlan valtozdsi vazrajza szerinti megosztasibol keletkezett 2553/28 hrsz-n, 9000 m®
alapteriilett, 1/1 tulajdonban 1év6 ingatlan forgalmi értékének a megallapftasa.

Elvégeztem a térképszelvény szerint beazonositott ingatlan értékelését 2016.09.15-¢i helyszini
szemle alapjan és ténymegallapitisaimat az aldbbiakban foglalom dssze.

Az drtékelés  célin, hogy 2016.10.01-ei érvénnyel kifejezzem a tszta tulajdonjogi
vagyontargyak valds piaci értékét, amennyiért az a nyilt piacon értékesithetd.

A valds piaci érték az a becsiilt dsszeg, amelyen vdrhatd, hogy a vagyontdrgy egy érdekelt vevd
és egy érdekelt eladd kozott gazddt cserél, mikozben mindkét fél kényszertdl mentesen jdr el, és
mindkét fél kellGképpen tudatdban van a vonatkozo tényeknek, a jogegyenldség alapjdn.

A tiszta hdajdonjogii ingatlan meghatdrozhatd, mint az az abszolit vagyon, aimely mentes
-minden vagyonérrékii jogidl, de aldrendelt az dllami kisajaritdsi jog korldtozdsainak és
‘adozdsnak. A valos piaci értéknek a meghatdrozdsandl az érték uigy hatdrozhaté meg, mint az a
‘becsiilt osszeg, amelyet a vagyon részeiben, nyilt piacon, tdrgyalds alapjdin térténd eladdsbdl
dehetne realizdlni, ésszerii iddtartamot (6. honap) engedve a tranzakcié lebonyolitdsdra. A
%Vagyom‘di‘gyat Jfelajanlandk értékesitésre ,, amint” és ,, ahol” van alapon.

A jelentés azonositja az értékelt vagyontdrgyakat, ismerteti az értékmegallapitd vizsgilat
jellegét, bemutatja az értékrdl alkotott kovetkeztetéseket, az alkahmazott értékelési
mobdszercket.

Az értékelés targyét jelentd ingatlan Nagyatad belteriiletén helyezkedik el, a varosbo! Labod
iirényéban kivezetd 68-as kozlekedési foutvonal mellett, a Szabadsag Gt végén, a MOL kit
3m(‘)'gtitti jelenleg még bokros, fas teriileten. Kornyezetében taldthaté a TESCO 4ruhiz, EK-en
betonkevero iizem, északon ¢s nyugaton csaladi hazas &vezet hatdrolja. Az ipari Gvezetben
elhelyezkedo »beépitetlen teriilet” a szemle iddszakdban mély talajg, stirlien bokros, fis,
pehezen jarhato teriilet. Megkozelitése a MOL kit fel6l csak gyalogosan lehetséges.
;Gépkocsival viszont a TESCO aruhaz mogott kiépitett, a betonkeverd tizemhez vezetd szilard
burkolatl Gton.

14z értékelés ald vont ingatlan nyugat feldli oldaldt mély vizelvezetd drok, keleti oldaldt
gyalogos ut szegélyezi. A ftelek nincs kozmiivesitve, a kiézmii hdlozat kiozelsége viszont
biztositia a csatlakozds lehetdségét,

Vlzsgalatom az értékelt ingatlan egészére terjedt ki. Az ingatlant gy értékeltem, mint az a nyilt
placon eladhatd lehet, egy ésszert idétartamot engedve a tranzakcid lebonyolitdsara.
eltételeztem, hogy a széban forgd vagyontdrgy alkalmas a legértékesebb és legjobb
zzasznosz’rdsra iranyuld fejlesztések megvaldsitdsdra, valamint jelzdlog és tehermentes.

1

8z értékelds végrehajtasa elott megvizsgaltam:

¢ Az ingatlan ethelyezkedését, méretét és hasznossdgat, mitszaki &llagat
o Az adésvétel targyat képezd hasonld ingatlanckat

i

| Az elvégzett vizsgalat alapjan véleményem szerint az értékelt vagyontargyak 2016.10.01-
- én €rvényes valés piaci ériéke, amelyért nyilt piacon értékesithetd a jelenlegi allapotdban

‘észitette: Bosnyak Jénos ingatlanvagyon szakértd, 7400. Kaposvér, Pipacs u, 48. Tel./fax: 82/312-137
Iob 06-70/335-7646. E-mail: bosnyaklorinczy@ t-online.hu Reg.szdm: 14/2009




Ertékbecslés: 7500 Nagyatad, 2553/28 Hrsz. _
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A telek korrekcios fajlagos értéke: 282 Fi/m2
Ingatlan teriilete: 9 000 m2

Helyrajzi szam: 2553/28 Jelenlegi érték
Forgalmi érték 2 520 000,-Ft
Azaz kettdmillié Stszazhliszezer forint

Osszegezve: Az értékeld jelentés a mellékletekkel, a véllaldsok és korldtozé feltételezések,
valamint a végzett szamitdsok egyiittesen alkotjak a kialakitott véleményt a targyl ingatlan
valos szabad piaci értékérdl.

Vizsgalatot nem folytattam a jogeimre, vagy az értékelt ingatlannal szemben fennalld
kételezettségekre vonatkozdan.

A megallapitott érték AFA nélkiili netté érték.

‘Az értékelés sordn 2016 05.31 én kiallitott »Tulajdoni lap- masolat - szemle”, valamint a a
tulgjdonos  altal biztositott ,, Térképszelvény a 2553/14 helyrajz szamu féldrészlet megosztésa
valtozdsi vdzrajz szerint, a térség kézmii térképe és Nagyatad Teleptilés rendezési terve 4llt a
rendelkezésemre. A becsiilt értéket az esetben tartom fenn, ha a hiteles tulajdoni lap nem
tartalmaz az értékelésben szerepld tulajdoni laptél eltérd bejegyzéseket.

A felmérést végezte ¢s a jelentést készitette:

Kaposvar,2016. 09. 26.
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tszitette: Bosnydk Janos ingatlanvagyon szakért8, 7400. Kaposvar, Pipacs u. 48. Tel./fax: 82/312-137
ob.: 06-70/335.7646. E-mail: bosnyaklorinczy@ t-online hu Reg.széam: 14/2009




