Nagyatad Viros Polgarmesterétol

Ugyiratszam: JE/3-15/20135,

ELOTERJESZTES

Nagyatad Véros Onkorményzata Képvisel§-testiiletének 2015, augusztus 27-1 {ilésére

a nagyatidi 0220/76 helyrajzi szami beépitett telephely értékesitési feltételeinek
meghatarozasarol

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A nagyatadi 0220/67 helyrajzi szamu te]ephelybol a mellékelt rajz szerint kialakitasra keriilo,
nagyatadi 0220/76 helyrajzi szamu, 11.729 m? nagysagu beépitett telephelyre befektet6i
eideklodes van. Az érintett teriileten fekszik egy 166 m* nagysagt volt wparancsnoki” épiilet,
egy 346 m? nagysagu volt raktérépiilet, és egy 280 m? nagysagu nyitott gépkocsi tarold.

Kezdeményezem a kialakitisra keriilé nagyatadi 0220/76 helyrajzi szami, 11.729 m?
nagysagu beépitett telephely értékesitésre t6rténd meghirdetését.

A telephelyre vonatkozoan az értékbecslést elkészittettiik, amely szerint a kialakitasra keriil6
nagyatadi 0220/76 helyrajzi szamu telephely értéke 8sszesen 5.600.000 Ft, amely sszeg AFA
mentes.

A Tisztelt Képviselo-testiilettél a hatdrozati javaslatban és a péalyazati felhivasban
részletezetiek elfogadasat kérem.

Hatarozati javaslat:

1. Nagyatid Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete az Onkormanyzat tulajdondban
allo, a Volt laktanya teruieten 1évo, kialakitdsra keriilé nagyatadi 0220/76 helylajn szamu
11.729 m? nagysagu, 166 m? nagysagu volt ,,parancsnoki” épiilettel, 346 m” nagysaga volt
raktérépiilettel, &s 280 m? nagysagu nyitott gépkocsi taroloval ellatott beépitett telephelyét
értékesitésre kijelsli.

2. A KépviselO-testiilet az 1. pontban meghatarozott telephelyre
- nyilt palyazati eljarasban,
- alap vételarra folytatott nyilt licites,
- apalyazati eljards eredménytelenné nyilvénitasi joganak fenntartasa mellett
palyazati eljaras lefolytatasat rendeli el.

3. A Képviseld-testiilet az 1. pontban meghatérozott, kialakitasra keriild nagyatadi 0220/76
helyrajzi szami beépitett telephely értékesitési feltételeit az alabbiakban, illetve az
elbterjesztéshez csatolt palyazati fethivasban foglaltak szerint hatarozza meg:



a.) A telephely értékesitési alaparat, amely tobb palydzat benyljtasa esetén egyben a licit
alapja, az eldterjesztéshez csatolt értékbecslésben meghatarozottal azonos Osszegben
allapitja meg, osszesen 5.600.000 Ft, azaz Otmillio-hatszazezer forint, amely AFA
mentes.

b.) A vételar megfizetésénck médja: a tulajdonjogot elnyerének a pdlydzati licit soran
kialakult vételarat az aldbbiak szerint kell megfizetnic az eladd részére az
énkormanyzat K&H Bank Zit.-nél vezetett 10402142-49565149-57521007 szdmu
koltségvetési elszamolasi szamlajara:

a. A végleges adasvételi szerzodés aldirasaval egyidében kell megfizetni a teljes
vételar felét, amelybe a pélydzat benyujtaséval egyidében befizetésre keriild
500.000 Ft dsszegli palydzati biztositék beszamitasra kertil.

b. A teljes vételar masik felét a végleges adasvételi szerzédés alairasat kdvetd 6
honapon belill kell a vevének megfizetnie,

c. Késedelmes fizetés esetén a vevd a Polgari Torvénykonyvidl szolo 2013, évi
V. torvény 6:48 § (1) bekezdés érteimében a jegybanki alapkamatial
megegyezd mértékil késedelmi kamatot koteles fizetni.

¢) A szerzbdé felek a vételarhatralék fejében jelzalogjogot alapitanak, és ennek
biztositasara elidegenitési tilalmat jegyeznek be az ingatlan-nyilvantartasba Nagyatdd
Véros Onkormanyzata javara.

d.) A vételaron feliil a leendd tulajdonost terheli:
- atelekkitiizés feladata és annak koltsége,
- a kozmiivekre és Uira torténd racsatlakozdsok, esetleges koézmikivaltasok

kélisége,
- a kézmiivesitési, a kozmiifejlesztési illetve a halozatfejlesztési hozzajarulasok
megfizetese,

- sziikség esetén kézmiivek kiépitésének koltsége,

- amennyiben Nagyatdd Véaros Onkorményzata késziti el az addsvételi
szerzbdést, akkor a szerzOdéskotési koltsége, ami az Osszvételar 1 %-a, de
minimum brutté 15.000.-Ft. Ezt az 8sszeget a telephely tulajdonjogat
clnyerdnek a végleges addsvételi szerzédés megkotésével egyidében kell az
onkormanyzat K& Bank Zrt.-nél vezetett 10402142-49565149-57521007
szamu koltségvetési elszamoldsi szamldjara megfizetnie.

¢.) A palydzaton vald részvétel biztositéka: 500.000.-Ft, azaz Otszazezer forint, amelyet a
palyazénak a palyazat benyujtasaval egyidében kell az onkormanyzat K&H Bank Zrt.-
nél vezetett 10402142-49565149-57521007 szami koltségvetési  elszamolasi
szamléjara befizetnie, és a befizetést igazold irat masolatét a palydzathoz csatolnia.

A letétbe keriil biztositék visszafizetése:
- A tulajdonjogot elnyertnek: nem keriil visszafizetésre, az a vételarba keriil
beszamitasra.
- A tulajdonjogot el nem nyer6 pélyazéknak visszafizetésre kertil:
- a Képviseld-testiileti vevo kijeldlést kévetd 5 banki napon beliil,
- kamatok nélkiil,
- apalydzo aital megnevezett szdmldra.



4. A Képviselo-testiilet az el6terjesztéshez csatolt palyazati felhivast jovahagyja, és elrendeli
annak kozzétételét Nagyatadi Polgarmesteri Hivatal hirdetd tablajan, a véros honlapjan,
valamint roviditett forméban a Nagyatadi Varosi Televizidban.

5. A KépviselS-testiilet a pélydzati versenytargyalds lefolytatasaval a Vérosfejlesziési és
Gazdalkodési Bizottsag képviseldjét és a Miiszaki ¢s Vagyongazdalkodasi Iroda
koztisztvisel§jét bizza meg.

6. A Képvisel6-testillet a telephely értékesitésérél, a vevé kijel6lésérdl a palyazati
versenytargyalast kisvetd iilésén dont.

7. A Képvisel8-testiilet a palyazati eljards eredménytelenné nyilvanitsi jogat fenntartja,

Hatarid6: palyazat kifiiggesztése 2015, szeptember 1,
Felelés: Ormai Istvan polgarmester

Nagyatad, 2015, augusztus 19,

Ormai Istvan

Az el6terjesztés jogszabdllyal nem ellentétes:

..... A, t(/{( L/J -~

Dr. Kovics Thdiké
jegyzo




Nagyatad Varos Onkormsanyzata
Palyazati felhivas

a volt laktanya teriiletén Iévo
nagyatadi 0220/76 helyrajzi szim alatti
Nagyatad Varos Onkorményzaténak tulajdonaban 4116
beépitett telephely tulajdonjoginak elnyerésére

1. A pélyazatot kiiré szerv megnevezése és székhelye: Nagyatdd Varos Onkorményzata
7500 Nagyatad, Baross Gabor utca 9.

2. A pélyazat célja: a Nagyatdd, Taranyi ut mellett fekvo, volt laktanya teriiletén 1évo,
kialakitasra keriils, nagyatddi 0220/76 helyrajzi szam alatti, 346 m® nagysdgd volt
raktérépiilettel, 166 m* nagysagt volt parancsnoki” épiilettel, valamint 280 m? nagysagu
nyitott gépkocsi taroléval ellatott, 11.729 m” nagysagi beépitett telephely értékesitése.

3. A palyazat jellege: nyilt palyazati eljaras, alap vételarra folytatott nyilt licittel.

4. Palyazni lehet: a volt laktanya teriiletén 1évd 11.729 m? nagysagt, harom éptilettel ellatott
beépitett telephely tulajdonjoganak elnyerésére.

5. Kirtékesitésre keriils telephely:
- Elhelyezkedése: Nagyatad, Tarany: ut mellett fekvo, volt laktanya teriiletén, a
mellékelt vazrajz szerint.
- Kozmitvesitettsége: 60 méteren belil elektromos, 250 méteren beliil a viz haldzat
kozterlileten elérhetd.

- Telekkényvi adatok:
- helyrajzi szdma; nagyatadi 0220/76
- teleknagysag: 11.729 m?
- épililetek:
- volt raktérépiilet hasznos teriilete: 346 m*
- volt ,,parancsnoki” épiilet hasznos teriilete: 166 m?
- nyitott gépkocsi tArolé hasznos teriilete: 280 m’

Téjékoztatom a Tisztelt Palyazokat, hogy a mellékelt valtozasi vazrajz szerint a nagyatadi
0220/76 helyrajzi szamu beépitett telephely kialakitdsa folyamatban van.

6. Palyazok kore: a palyazaton valo részvételt a palyazat kiiréja nem korlatozza.

7. Az értékesitésre keriild telephely alap vételdra, amely tobb palydzé esetén egyben a
palyazati licit alapja is 8sszesen: 5.600.000 Ft, azaz Otmillié-hatszézezer forint, mely dsszeg
AFA mentes.

8. A vételaron feliil a leendd tulajdonos feladata és kiltsége:
- akozmiivekre és itra to1ténd racsatlakozasok, esetleges kézmiikivaltdsok kdltsége,

- a kézmivesitési, a kozmtfejlesztési, illetve a hélézatfejlesztési hozzdjarulasok
megfizetése,



sziikség esetén kdzmiivek kiépitésének koltsége,

a telekkittizés feladata és annak koltsége,

amennyiben Nagyatdd Varos Onkormdnyzata késziti el az addsvételi szerzGdést,
akkor a szerz6dés kotési koltség, ami a bruitd vételar 1 %-a, de minimum bruttd
15.000.-Ft, amelyet a telephely tulajdonjogat elnyerének a végleges adasvételi
szerz6dés megkotésével egyidében kell az onkorményzat K&H Bank Zrt.-nél
vezetett 10402142-49565149-57521007 szam kéltségvetési elszadmolési szamldjara
megfizetnie.

9, A vételar megfizetésének modja: a tulajdonjogot elnyerének a palyazati licit soran
kialakult vételarat az alabbiak szerint kell megfizetnie az énkormanyzat K&H Bank Zrt.-nél
vezetett 10402142-49565149-57521007 szamu koltségvetési elszamolasi szamlajara:

a.

A végleges adasvételi szerz6dés aldirasaval egyiddben kell megfizetni a teljes vételar
felét, amelybe a palyazat benyujtasaval egyiddben befizetésre kerdlt 500.000 It
Osszegli palyazati biztositék beszdmitasra keriil.

A teljes vételdr masik felét a végleges adasvételi szerzddés alairasat kdvetd 6 honapon
beliil kell a vevinek megfizetnie.

Késedelmes fizetds esetén a vevd a Polgari Torvénykonyvrsl szolé 2013, évi V.
torvény 6:48 § (1) bekezdés értelmében a jegybanki alapkamattal megegyezd mértéki
késedelmi kamatot koteles fizetni.

A szerzddd felek a vételarhatralék fejében jelzélogjogot alapitanak, €s ennek biztositasara
elidegenitési tilalmat jegyeznek be az ingatlan-nyilvantartasba Nagyatdd Véaros
Onkormanyzata javéara.

10. A palyazaton valo részvétel biztositéka:
a. A pélyazat kiirdja a péalydzati részvételt 500.000.-Ft, azaz Otszazezer forint Osszegil

biztositékhoz kéti. A biztositék dsszegét a palyazoknak a palydzat benytjtdsdval
egyiddben, az Onkormanyzat K&H Bank Zit.-nél vezetett 10402142-49565149-
57521007 szamn kéltségvetési elszamoldsi szamlgjara kell befizetnitik. A befizetésrdl
5010 igazoldst a palydzathoz csatolnia kell.

A biztositék visszafizetésére vonatkozé eloirdsok:
(1) A palyazati biztositék Hsszege:

- A tulajdonjogot elnyeré palyazd részére a végleges adasvételi szerzddés
megkotésekor a vételarba keriil beszamitasra.

- A tulajdonjogot el nem nyerd palyazok részére - kamat nélkiil - a Képviselo-
testilet vevd kijeldlésére vonatkozd dontését kdvetd 5 banki napon belill keriil
visszafizetésre a palyazo altal megnevezett szamlara.

(2) A palyazati biztositékként befizetett 6sszeg nem keriil visszafizetésre, illetve a
vételarba beszamitasra, azaz Snkormanyzat tulajdondban kertil, ha:

- A palyazé a 12. pontban megjelolt palyazati hatarid6 lejartat kovetden ajanlatat
visszavonja.

- A tulajdonjogot elnyerd palydzé az addsvételi szerz6dést neki felrohatd okbol
nem koti meg, az adasvétel neki felréhat6 okbol meghitsul.



11. A telephely beépitésére vonatkozo elGirdsok:

T&ékoztatom a palydzokat, hogy a telephely Gip vezeti jelit szabadon 4116 beépitési médu,
ipari gazdasagi teriileten fekszik.

Egyben felhivom a figyelmiiket, hogy amennyiben a telephelyet boviti, vagy azon barmilyen
¢pitési tevékenységet kivan végezni azt csak a Nagyatad helyi épitési szabélyzatardl sz616
34/2004. (X. 1.) énkormdnyzati rendelet, az OTEK, a hatalyos épitésiigyi jogszabalyok,
valamint a szakhatdsagi el6irasok, a vonatkoz6 jogszabalyok betartasaval lehet.

12, A pélyazat benyujtisanak helye és hatarideje:
A pélyazatnak irdsban 2015. szeptember 16-4n szerddn 16 o6rdig, Nagyatad Varos
Polgarmesteréhez (Nagyatdd, Baross Gabor utca 9.) kell beérkeznie egy példanyban.

13. A palydzatnak tartalmaznia kell:

(1) A palydzé nevét, cimét, személyi adatait (okmanyainak mésolatat); vallalkozas esetén
adataif vallalkoz6 igazolvany mdsolatat; tarsasag esetén cégadatait, cégkivonatat, Kézos
palyazat esetén a tulajdonjog megosztasanak meghatdrozasat.

(2} A megvésdrolni kivént telephely helyrajzi szamat, és nagysagat.

(3) A palydz6 nyilatkozatat arrdl, hogy pélydzatat a telephely megtekintése utdn, annak
miiszaki dllapotanak ismeretében nydjtotta be.

(4) Hozzdjarulasat a palyazat korében személyes adatai kezeléséhez.

(5) Nyilatkozatot arra vonatkozoan, hogy tudomasul veszi és elfogadja, hogy a telekkit(izés,
kozmli és irdcsatlakozdsok, szikségessé valo kozmivek kiépitése, esetleges
kozmiikivaltasok koltségénck megfizetése, a kdzmiivesitési, a kozmiifejlesztési, illetve
halozatfejlesztési hozzijaruldsok megfizetése a telephely tulajdonjogat elnyeré feladata
¢s kiotelessége.

(6) Tudomasul veszi és elfogadja, hogy a meglévé ivovizhalozatra toriénd racsatlakozas
esetén — gerincvezeték sajat koltségen torténd kiépitése nélkill — bruttd 252.600.-Ft
Osszegll  kozmivesitési hozzdjarulast kell fizetnie az &nkorméanyzat részére a
kizmiifejlesztési hozzdjarulas és a racsatlakozas valamennyi koltségén felil.

(7) Nyilatkozatot arra vonatkozoéan, hogy tudomasul veszi és elfogadja, hogy a teljes vételar
megfizetéséig, a szerz6do felek a vételar hatralék dsszegére jelzalogjogot alapitanak és
ennek biztositdsara elidegenitési tilalmat jegyeznek be az ingatlan-nyilvantartasba
Nagyatdd Varos Onkormanyzata javara.

(8) Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy tudomdsul veszi és elfogadja, hogy a telephely a
volt Budai Nagy Antal Laktanya kiils6 1. szamt kapujan keresztiil kozelitheté meg, ahol
a beléptetést 24 6ras portaszolgdlat biztositja.

(9 Nyllatkozatot arra vonatkozoan, hogy tudomdsul veszi és elfogadja, hogy Nagyatad
Véros Onkorményzata az értékesitésre keriil telephely 6rzését nem biztositja.

(10} Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy tudomésul veszi ¢s elfogadja, hogy a Magyar
Allamot a nemzeti vagyonrol szolé 2011, évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése
szerint, valamint a Somogy Megyei Onkormanyzatot az egyes allami tulajdonban 1év6
vagyontargyak dnkorményzatok tulajdonaba addsardl szold 1991, évi XXXIII. térvény
39. §-a szerint el6vasarlasi jog illeti meg.

(11) Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben a
Magyar Allam, vagy a Somogy Megyei Onkormanyzat élni kivan elévasérlasi jogaval,
Ogy a palyazati eljards nyertesének, az éltala befizetett Ovadék Ssszege visszafizetésre
kertil,



(12)

(13)

(14)
(15)
(16)
(17)

(18)
(19)

(20)

Nyilatkozatot arra vonatkozoan, hogy tudomdasul veszi és elfogadja, hogy a Képvisels-
testiilet vevé kijellésére vonatkozé dontését kovetd 15 napon beliil adasvételi
eldszerz0dés alafrasara kerdil sor.

Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy tudomasul veszi s elfogadja, hogy a nagyatadi
0220/76 helyrajzi szamu beépitett telephely kialakitasa, telekalakitisa folyamatban, igy
closzerz8dés megkotése ellenére végleges addsvételi szerzbdés megkotésére akkor
keriithet sor, ha a telekalakitisi eljaras eredményesen, jogerés hatdrozattal zarul,
valamint sem a Magyar Allam, sem a Somogy Megyei Onkorményzat elévasarlasi
jogéval nem kivan élni.

Nyilatkozatot arra vonatkozoan, hogy tudomésul veszi és elfogadja, hogy a telephely a
végleges adasvételi szerzodés alairasat kivetden vehetd birtokba,

Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy a telephelyet foglalkoztatési, gazdasagi, valamint
iparfejlesziési célok megvalositédsa érdekében kivanja megvasarolni.

Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVI.
torveény 3. § (1) bekezdés elbirasai szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

Nyilatkozatot arra vonatkozoan, hogy tudomasul vesz és elfogadja, hogy a teriileten
korabban meglévé ketté darab felszin alatti lizemanyag tartily kiemelése kovetkeztében
Baranya Megyei Kormanyhivatal Kéryezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztaly
Komyezetvédelmi €s Természetvédelmi Szakértéi Oszialy kitelezte Nagyatad Varos
Onkormanyzatat a szennyezett fold elszéllitdsara és a visszamaradt munkagddrok
felt6ltésére (jelenlegi hatéridé 2017, jélius 31.), figyelokat Ilétesitésére (jelenlegi
hatarid6: 2017. december 31.), valamint monitorozas lefolytatasara (elérelathatélag
2022, janudr 31.). Tovabba tudomdsul veszi és elfogadja, hogy a kotelezés teljesitéséig
Nagyatad Varos Onkormanyzata a magantulajdonba keriil, nagyatadi 0220/76 helyrajzi
szami ingatlanra bejérni kételes, amelyet az 6 tulajdonos nem akadalyozhat meg,
Nyilatkozatot arra vonatkozoan, hogy tudomdsul veszi és elfogadja, hogy a (17)
pontban megjelilt hataridék médosulhatnak.

Nyilatkozatot arra vonatkozodan, hogy tudomésul veszi és clfogadja, hogy Nagyatad
Varos Onkorményzatit a palyézati felhivds mellékletét képezé helyszinrajzon
megjeloltek szerint, a nagyatadi 0220/76 helyrajzi szamu ingatlanra figyelokut 1étesitési
kotelezettség terheli.

Nyilatkozatot arra vonatkozodan, hogy a megvasédrolni kivant telephely keleti részén
Nagyatdd Varos Onkormaényzata tulajdondban 4116 tort, daralt beton talalhatd, amelynek
elszallitdsat 2 éven belil a tulajdonos nem tudja biztositani.

(21) Nyilatkozatot arrdl, hogy a palydzati felhivasban részletezett feltételeket teljes

terjedelemben, maradéktalanul elfogadia.

Felhivom a pélyazok figyelmét, hogy csak a fenti tartalommal benyujtott palyazat tekintheté
érvényesnek.

Tajekoztatom tovabba a palyazékat, hogy a nemzeti vagyonr6l sz6lé 2011. évi CXCVL
orvény eldirdsai szerint Nagyatdd Vdros Onkorméanyzata addsvételi szerzédést csak
természetes személlyel vagy atlathatéd szervezettel kothet,

14. A palyizat modositasara, visszavondsara vonatkozo eléirasok:
A palyazé a palyazat benytjtésara nyitva 4ll6, a 12. pontban felttintetett palyazati hatarids
lejartdig palyazatat barmikor visszavonhatja, vagy médosithatja.

15, A pélyazat érvénytelenségére vonatkozo eléirdsok:
Ervénytelen a palyézat, ha:



- Olyan ajanlattevé nytjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

- Azt a palydzo a 12. pontban feltlintetett hatdridé utén, vagy nem a 13. pontban
meghatarozott tartalommal ny(jtotta be.

- Az nem felel meg a pdlyazati kifrdsban, a jogszabalyokban, az Onkormanyzat
vagyonanak hasznositdsarél sz616 rendeletében foglaltaknak.

- A palyazé a palydzaton valé részvétel biztositékat nem, vagy nem a 10. pontban
foglaltak szerint helyezte letétbe,

- Olyan ajanlattevd nytjtotta be, akinek az onkorményzattal szemben lejart tartozasa
van, tovabba, aki az onkorméanyzattal vagy intézményével szerzédésbe foglalt
vallalasait nem teljesitette,

16. A palydzat versenytargyalasara vonatkozé eldirasok:
a. A versenytargyalas helye: Polgdrmesteri Hivatal 2. emeleti, 216. szamu irodaja (7500
Nagyatad, Baross Gébor utca 9.)
b. A versenytérgyalds idSpontja: 2015. szeptember 18-an pénteken 9.15 dérakor.
c. A pélydzati versenytargyalast, a palyazatot benyujtok részvételével Nagyatad Viaros
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Varosfejlesztési és Gazdalkoddsi Bizottsaganak
képviseloje, és a Polgarmesteri IHivatal Miszaki &s Vagyongazdalkoddasi Iroda
koztisztviseldje folytatja le.
d. T6bb palyazat benyujtédsa estén a minimalis licitemelés mértéke 10.000.-Ft,
e. A palydzati licit eredményét a Vérosfejlesztési és Gazdalkodasi Bizottsag képviseldje
hirdeti ki, és tajékoztatja a palyazdkat arrél, hogy az adds-vételben a dontést Nagyatad
Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a versenytargyalast kovetd {ilésén hozza
meg.
f. A versenytargyalasrol jegyzokonyv késziil, amelyet a palyazati versenytargyalds
minden résztvevije koteles alairni.

17. A telephely tulajdonjogdnak elnyerése:

A telephely tulajdonjogét —a Magyar Allam és a Somogy Megyei Onkorményzat elévasarlasi
Joganak fliggvényében — az érvényes palyazatot benyujto palyazati ajanlatievik koziil az nyeri
el, aki a versenytargyaldson a legmagasabb vételar megfizetésére tesz ajanlatot, és a nyilt
licites eljérds eredménye alapjan Nagyatdd Véros Onkorményzatanak Képviseli-testiilete
vevjéill a versenytargyaldst kivetd tilésen kijelsli,

A Képvisel6-testiilet a palyazat eredménytelenné nyilvinitasanak jogat fenntarija!
Részletes pélydzali anyag 4tvétel, felvildgositds: Polgarmesteri Hivatal Miiszaki és
Vagyongazdalkodési Iroda Nagyatad, Baross Géabor utca 9. Telefon: 82/504-541,

www.nagyatad.hu.

Nagyatad, 2015. ...

Ormai Istvan
polgarmester
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) ERTEK-TANUSITVANY o
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE, ALAPINFORMACIOK

Ertékelt vagyontargy:

Telephely (3 épiilet)

Cime tulajdoni lap szerint

7500 Nagyatad, kilterdlet

Cime termeszetben

7500 Nagyatad, (laktanya)

Hrsz:

"Ertékelt tulajdoni részarany

0220176 (Vazrajz szerm[ terveze{t Hrsz)
KR T S

Mivelési aga:

te[epheiy

JeEenfegi funkcidja -

wlroda épiilet. raktar, Gépjarmii beallé
(Jelenleg hasznalaton kiviili)

Ertekelt vagyontargy tuta]donosa

Nagyatad Varos Onkormanyzata

| Ertékelt jog:

fulajdonjog

{ulajdonos/forgalomlépes

Tulajdoni helyzet/forgalomkepesseg
| Jogcim, tulajdonforma '

Tulajdonba adas( 41425/2009.12.16)

Jogallés fulajdonos
Erteklelés fordulénapja; 2015.08.15.
Helyszini szemle iddpontja: 2015.07.14.

Az ériékelés celja:

Piaci forgalmi érték megallapitasa

Ertékelési szempont::

A fenti ingatlan forgalmi értékének megéaltapitasa,
killonbozo értékelési médszerekkel.

Ertékelt vagyonelemek:

a.) Nagyatad, kiilterGlet. -

1. 0220/76 hrsz. alatti ingatlan 11 720 m?

Alkalmazott modszerek

'022_0}_76_flrsz.rialattl.érték_a!t_ingatlan_ gsetében -

Piaci
Kapott

5 600 000 ,-Ft

eredmények: Koltség alapti

9 300 000,-Ft

Hozam alapu

nem célszer(

Megallapitott piaci érték:

5.600-000,-Ft

Nagyatéd Varos Onkoményzata

Megbizo: ,
(Ormai Istvan polgarmester)
Cime: 7500 Nagyatéd, Barcss Gabor u. 9.
) Bosnyak Janos ingatlanvagyon szakérto
Ertékbecs!d: 7400. Kaposvér, Pipacs u. 48.

Tel/fax: 82/312-137 Mob.:06-30/247-2545,
F-mail cim: bosnyaklorinczy@t-online. hn
Reg. szam: 14/2009. Nyt.szam: 30235082
Tev.kod: 683102,683101,683103.
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Készitette; Bosnyak Janos ingatlanvagyon szakértd, 7400, Kaposvér, Pipacs u. 48. Tel./fax: 82/312-137 -
Mob.: 06-70/335-7646. E-mail: bosnyaklorinczy(@ t-online.hn: Reg.szdm: 14/2009

7400 Kaposvar:
Adaszam: 8



Ertekbecsles 7500 Naoyatad 0220/76 Hrs.g
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JELENTES OSSZEFOGLALO

Targy: Nagyatdd varos kiilteriiletéhez taﬁozé, megosztas el6tti 0220/67 hrsz. alatt bejegyzett,
39 6069 m* alapteriileni,1/1 tulajdonban 16v6 ingatlan megosztisa utan tervezett 0220/76 hisz-4
11 729 m* alapteriiletdi ingatlan forgalmi értékének a megallapitésa.

Elvégeztem a valtozasi vézrajz tervezet fent nevesitett ingatlan értékelését 2015.06.14-ei
helyszini szemle alapjan és ténymegéallapitdsaimat az aldbbiakban foglalom Gssze.

Az értékelés célja, hogy 2015.08.15-ef érvénnyel kifejezzem a tiszta tulajdonjoga
vagyontargyak valds piaci értékét, amennyiért az a nyilt piacon értékesithetd.

A valds piaci érték az a becsiilt 0sszeg, amelyen vdrhatd, hogy a vagyontdrgy egy érdekelt vevd
és egy érdekelt elads kozott gazddt cserél, mikozben mindkét fél kényszertSl mentesen jdr el, és
mindkét fél kell6képpen tudatdban van a vonatkozo tényeknek, a jogegyenldség alapjin.

A tiszta tulajdonjogii ingatlan meghatdrozhaté, mint az az abszoliit vagyon, amely mentes
minden vagyonériékii jogtol, de aldrendelt az dllami kisajdtiidsi jog korldtozdsainak és
adézdsnak. 4 valds piaci ériéknek a meghatdrozdsdndl az érték tigy hatdrozhatd meg, mint az a
becsiilt dsszeg, amelyet a vagyon részeiben, nyilt piacon, tdrgyalds alapjan térténd eladdsbol
lehetne realizalni, ésszeril iddtartamot (6. honap} engedve a tranzakcié lebonyolitésdra. A
vagyontdrgyat felajanlandk értékesiiésre ,, amint” és ,, ahol” van alapon.

A jelentés azonositja az értékelt vagyontdrgyakat, ismerteti az értékmegallapitd vizsgalat
jellegét, bemutatja az értékrdl alkotott kovetkeztetéseket, az alkalmazott értékelési
modszereket. | _

Az értckelés targyat jelentd ingatlan Nagyatad kiilteriiletén helyezkedik el, a ,,volt” Budai Nagy
Antal laktanya teriiletén, clhelyezkedése jol azonosithaté a csatolt térképvézlaton. Az értékelt
ingatlanon alapvetden 3 foOldfelszin feletti épiilet azonosithaté be. Az épitmények koriil
fuvesitett, bokros, cserjés teriilet és' kozlekedési uthdlozat van. ‘A tulajdoni laptél eltérSen
folyamatban van a 0220/67 hrsz-t foldrészlét megosztasa, amelynek alapjan, a valtozas utan
0220/76 €s 0220/77 hrsz-u ingatlanok keletkeznek (L. Valtozasi vézrajz) Az értékelt ingatlan
szilard Gton j6l megkozelithetd, kerités nélkili illetve az ingatlan K-i hatira megegyezik a
laktanya terilletének beton keritéssel hatarolt részdvel. A szemrevételezés sordn megallapitast
nyert, hogy az épiiletek kéziil a nyitott gépkocsi tarolé j6 miiszaki allapotban maradt vissza,

cptiletgépészeti elemek (villany) felujitasat kovetSen 100 %-os a készenléte, A volt parancsnoki
éptilet allaga gyenge, a nyilészdrdk hidnyoznak, belsé vakolat omladozik, a tetészigetelés
gyenge, bedzik. A harmadik felépitmény hagyomdanyos épitésii, lapos tetejli raktar épiilet.
Miszaki éllaga romos, tobb helyiség vélaszfala kibontva, a tet8szerkezet teljes egészében
atazik, a fdémrészhez hozzaépitett mennyezet tSbb helyen leszakadt, életveszélyessé vilt,
maga az épiilet romos képet nydjt. Az értékelt foldrész kdzmiivesitése hasznalhatatlan, 100
méteren belill kdzvetlen csatlakoztatisi lehetSsége hdlézati vizvezetékre, valamint a telek
DNY-i sarkdig kiépitett villanyvezeték halézatara. Az ingatlan keleti részén, a gépkocsi térold
éplilete el6tt nagy mennyiségli beton térmelék van, tovabba az épiilet déli részén kettd kidsott,
mely (4-5 m) vizzel megtelt godor talalhato.

Vizsgalatom az értékelt ingatlan egészére terjedt ki. Az ingatlant gy értékeltem, mint az a nyilt
piacon eladhaté lehet, egy ésszerli iddtartamot engedve a tranzakcié lebonyolitdsara.

Feltételeztem, hogy a széban forgd vagyontdrgy alkalmas a legértékesebh és legjobb
hasznositdsra irdnyuld fejlesztések megvalositdsara, valamint jelzalog és tehermentes.

Az értékelés végrehajtasa elbtt megvizsgaltam:
¢ Az ingatlan ethetyerkedését, méretét és hasznossdgat, miiszaki allagat

Készitette: Bosnydk Janos ingatlanvagyon szakérté, 7400. Kaposvar, Pipacs u. 48, Tel./fax: 82/312-137
Mab.: 06-70/335-7646. E-mail: bosnyaklorinezy@ t-online hu Rez szdm: 14/2009
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Az elvégzett vizsgilat alapjan véleményem szerint az értékelt vagyontargyak 2015.07.15.-
én érvényes valos piaci értéke, amelyért nyilt piacon értékesitheté a jelenlegi dllapotiban

Helyrajzi szam: 0220/76 Jelenlegi érték
Forgalmi érték - 5600000

Azaz 6tmillid hatszazezer forint

Osszegezve: Az értékels jelentés a mellekletekkel, a véllaldsok és korlatozé feltételezések,
valamint a vegzett szdmitasok egylittesen alkotjak a kiafakitott véleményt a targyi ingatlan
valos szabad piaci értékérdl. ' '

Vizsgdlatot nem- folytattam, a jogcimre, vagy az értékelt ingatlannal szemben fennalld
kotelezettségekre vonatkozodan. g

A megdllapitott érték AFA nélkiili nett6 érték. |

Az értékelés sordn 2015.07.14 —én kiéllitott ,, Tulajdoni lap- masolat - szemle”, valamint a a
fulajdonos  altal biztositott ,,Véltozasi vézrajz tervezet a 0220/67 helyrajz szamt foldrészlet
megosztasa” dokumentum, az épiiletek alaprajza és az ingatlan térkép szelvénye Allt a
rendetkezésemre. A becsiilt értéket az esetben tartom fenn, ha a hiteles tulajdoni lap nem
tartalmaz az ért€kelésben szerepld tulajdoni laptol eltérd bejegyzéseket.

A felmérést vegezte és a jelentést készitette:

Kaposvar, 2015. 07.27.
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Készitette: Bosnyak Fanos ingatlanvagyon szakérts, 7400. Kaposvdr, Pipacs u. 48. Tel./fax: §2/312-137
Moeb.: 06-70/335-7646. E-mail: bosnyaklorinezy@ t-online hu Reg.szam: [4/2009



