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ELOTERJESZTES
Nagyatad Varos Gnkorményzata Képviseld-testiiletének 2014. augusztus 28-i {ilésére

a nagyatidi 111 helyrajzi szamn ingatlan telekhatsir-rendezés céla értékesitésérél

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A nagyatadi 111 helyrajzi szamu, 1.450 m? nagysagl, kivett beépitetlen teriilet megnevezési
ingatlanra, amely a természetben a Nagyatad, Déozsa Gysrgy utcaban talalhaté a melickelt rajz
szerint, az Eurépa Pék Kft. vételi szandékot nyujtott be. Az Eurépa-Pék Kit. (székhelye: 7561
Nagybajom, Zrinyi utca 34.) tulajdonét képezi a szomszédos, nagyatadi 112/1 helyrajzi szému
ingatlan, igy a nagyatadi 111 helyrajzi szama teriilet telekhatér-rendezés cimén értékesithets.

A nagyatadi 111 helyrajzi szami ingatlan telekhatar-rendezés cély ériékesitése a varosra a
34/2004. (X. 1.) Onkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzataval és
rendezési tervével nem ellentétes, amely soran az érintett teriilet és a nagyatadi 112/1
helyrajzi szam1 ingatlanok 6sszecsatolisra kertilhetnek.

Mindezek figyelembevételével kezdeményezem a nagyatadi 111 helyrajzi szdmt ingatlan
ertékesitését telekhatar-rendezés cimén — az Onkorményzat vagyondnak hasznositdsardl sz616
30/2008. (IX. 1.) Onkormanyzati rendelet 38. § (6) bekezdés c.) pontja alapjan palyizati
cljaras nélkiil — az Eurépa-Pék Export, Import Kereskedelmi és Szolgéltaté Kft. részére.

Az ingatlan ért’ékesitéshez elkészittqttl‘ik annak értékbecslését, amely szerint a teriiletet értéke
4.800.000 Ft+Afa, amely 3.310 Ft+Afa négyzetméter arnak felel meg.

Az értékesitésre szant nagyatadi 111 helyrajzi szdmu ingatlan nyugati oldaldn, a mellékelt
rajzon megjelélt 120 m? nagysagn részén t6bb kézmd, valamint jarda huzodik. A teriilet ezen
1észe nem €pithetd be, amely telki szolgalom joggal terhelten adhat6 el

Figyelemmel a fentiekre a vételér kialakitdsat az aldbbiak szerint javasiom megallapitani:
- szolgalmi joggal terhelt részre — 120 m? — az értekbecslésben megallapitott 3.310
Fm* + Afa 50%-aban, azaz 1.655 Ft/m*+Afa-ban,
- becpithel§ tertiletrészre - 1.330 m? — az értékbecslés szerinti 3.310 Ft/m* + Afa-ban,

amely Osszesen 4.600.900 Ft + Afa,

A Tisztelt Képviselé-testiilettd] a hatdrozati javaslatban foglaltak elfogadésat kérem.



Hatarozati javaslat:

1. Nagyatdd Varos Onkorményzatdnak Képvisel6-testillete egyetért a nagyatadi 111
helyrajzi szam, természetben a Nagyatad, Dézsa Gydrgy utcaban 1év6, kivett bedpitetlen
teriillet megnevezésti, 1.450 m? nagysagu ingatlannak, az Eurépa-Pék Export, Import
Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (képviseldje: Septe Jozsef iigyvezetd, sz¢khelye: 7561
Nagybajom, Zrinyi utca 34., fidktelepe: 7500 Nagyatad, Dozsa Gyorgy utca 100.) részére
telekhatar-rendezés cimén - az Onkorményzat vagyonanak hasznositasarél szélé 30/2008.
(IX. 1) 6nkormanyzati rendelet 38. § (6) bekezdés c¢.) pontja alapjan palyazati eljaras
mellézésével — torténd értékesitésével, valamint a nagyatadi 112/1 és 111 helyrajzi szamu
ingatlanok Gsszecsatoldsaval, mivel az nem ellentétes a varosra a 34/2004. (X, 1)

-----

dnkormanyzati rendelettel jévahagyott helyi épitési szabalyzatival s rendezési tervével.

2. A Képvisel6-testiilet a nagyatadi 111 helyrajzi szamu teriilet vételarat az értékbecslés
alapjén az alabbiak szerint hatérozza meg:
a. a vezetekjoggal, kdzmiivekkel, jardaval terhelt — mely teriileten épitkezés nem

folytathaté — 120 m? nagysagu teriiletrész  vételara ~az  ériékbecsiésben
megéllapitott 3.310 Ft/m*+Afa ar 50 %-a, azaz 1.655 Ft/m2+Afa, Gsszesen 198.600
Ft+Afa,

b. az épitésre alkalmas 1.330 m? nagysagu terliletrész vételdra az értékbecslésben
megéllapitott 3.310 Ft/m*+Afa, 6sszesen 4.402.300 Ft-+Afa,
azaz, §sszesen a teljes telek vételara igy 4.600.900 Ft+Afa, azaz Négymillio-hatszizezer-
kilencszaz forint + Afa azzal, hogy a fenti vételaron feliil a vevét terheli:
- atelekalakitasi munkarészek elkészittetése és annak koltsége,
- atelekalakitési eljdrasi és szakhat6sagi dijak megfizetése,
- aidldhivatali tulajdonjog bejegyzésének koltsége,
- atelekkitlizés koltsége,
- sziikség esetén a kozmiivek kiépitésének, kivaltasanak koltsége,
- a szerzOdéskotés koltsége, amely az Ssszvételar 1 %-a, de minimum brutté
15.000.- Ft.

3. A Képvisel6-testitlet a 2. pontban meghatdrozott vételar megfizetésére részletfizetést
biztosit az alabbiak szerint:

a. A végleges addsvételi szerzGdés alafrasaval egyidében kell megfizetnie a
vevbnek a teljes vételar Afa — 1.242.243 Ft — tartamat és 1.600.900 Ft
Osszeget, Gsszesen 2.843.143 Ft elsé részletet.

b. A teljes vételarbol 1.500.000 Fi Osszegll masodik részletet legkésdbb 2015.
majus 31. napjéig kell megfizetni a vevének.

c. A teljes vételarbdl 1.500.000 Ft dsszegii harmadik részletet legkésobb 2016.
mdjus 31. napjaig kell a vevének megfizetni.

d. Keésedelmes fizetés esetén a vevé a Ptk. 6:48. § (1) alapjén a jegybanki
alapkamattal megegyezd mértékii késedelmi kamatot kételes fizetni,

€. A szerzdd6 felek a vételdrhatralék fejében jelzélogjogot alapitanak, és ennek
biztositasdra elidegenitési tilalmat Jegyeznek be az ingatlan-nyilvantartisba
Nagyatid Varos Onkorményzata javara.

4. A Képviselo-testiilet rogziti, hogy a nagyatadi 111 helyrajzi szamq ingatlannak a nyugati,
120 m? nagysagi teriiletrészét az alébbi terhek terhelik:
a. az ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyzett E.ON Dél-dunanttli Aramhé&lézati  Zrt.
vezetékjoga,



b. a Dozsa Gysrgy utcai Jardaszakasz, amelyre vonatkozoan a felek atjarasi szolgalmi
jogot alapitanak az eladé javara,

¢. ivévizvezeték, amelyre vonatkozéan a felek vizvezetési szolgalmi jogot alapitanak
az elado javira.

A Képviselo-testiilet akkor értékesiti az Eurépa-Pék Export, Tmport Kereskedelmi és
Szolgaltaté Kft. részére a nagyatadi 111 helyrajzi szdmu ingatlant, amennyiben a nemzeti
vagyonr6l szolo 2011, évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a
gazdalkodé szervezet atlathaté szervezetnek mindsiil, amelyrél nyilatkozik.

- A Képvisel6-testillet rogziti, hogy a nagyatadi 111 helyrajzi szamu ingatlanra
vonatkozoan a Magyar Allamot a nemzeti vagyonrol szél6 2011, évi CXCVL torvény 14.
§ (2) bekezdése szerint, valamint a Somogy Megyei Onkormanyzatot az egyes dllami
tulajdonban 1év6 vagyontargyak onkorméanyzatok tulajdonaba adasardl széls 1991 évi
XXXIIL t6rvény 39. §-a szerint eldvasarlési jog illeti meg, igy addsvételi szerzédés a
jogosultak elévasarldsi jogukrdl térténd lemondésukat kévetden kéthetd. Amennyiben a
Magyar Allam, vagy a Somogy Megyei Onkorményzat éini kivan eldvésarlasi Jjogaval,
ligy a hatdrozati javaslat 1. pont szerinti Jjogligylet nem jon létre,

. A Képviselo-testiilet gy hatéroz, hogy az elévésarlasi nyilatkozatok megérkezését kbvetd
15 munkanapon beliil a felek adasvételi el8szerz6dést kotnek. A végleges adasvételi
szerzOdés alairdsdra a telekalakitdsi engedély jogerSre emelkedését kévetd 15
munkanapon beliill keriil sor. A Képvisels-testiilet az elSszerzédds jogkovetkezmény
nélkiili felbontasat koti ki, amennyiben a feleken kiviildllé okok miatt a telekalakitési
eljards nem zdrul joger8sen.

. A Képvisels-testiilet felhatalmazza a véros polgarmesterét a nagyatadi 111 helyrajzi
szami ingatlan értékesitésével kapesolatban sziikséges valamennyi dokumentum és
adasvételi szerz6dések aldirasara.

Hatérido: el6vasarlasi nyilatkozatok megkérése 2014. szeptember 3.
Felelés: Ormai Istvan polgdrmester

Nagyatad, 2014. augusztus 22. ;
// /

Ormai Istvan

Az eléterjesztés jogszaballyal nem ellentétes:

----------------------------

Dr. Kovics Ildikﬁ;
jegyzo 3



Onkormanyzat Nagyatad!

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Tisztelt KépviselStestiileti tagok!

Céglink az Eurdpa Pék Kft. (Nagyatad Dézsa Gy. u 100.) vasarlasi
szandékat jelzi Tisztelt Polgarmester Ur és a Nagyatadi képvisels testiilet felé, a
Toli Csarda és az Eurdpa Pék Kft. telephelye kozti féldteriiletre.

Amely teriilet megvasarlasa a kenyérgyar termelés és létszdm bévitését

tenné lehetévé.

Kerem a Testliletet és a Polgdrmester Urat, hogy a kenyérgyar részére

egy méltanyos arat sziveskedjenek megjeldini.

A tovabhi sikeres egylittm(ikédés reményében:

dgyvezetd

Nagyatad, 2014-07-03.
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ALAPADATOK

Megbizb neve,cime:

Ertékelés célja:r o o j
Ertékelt ingatlan cime: |70 e
Jelenlegi hasznositas: _|oedpietien tertier ) T
Ingatlan tipusa: épitési telek ————— -
Ingauaﬁﬁ\Tese_  [Belteriilet - o _Kulte?ulet T
Beépitésimod: |smbadondls _ (Oldathatron 416 zartsord | dszdrelkes ]
Telepiilés tipusa: Véros (stérségl kozpont) T T
Tulajdonosok, tulajdoni E?@XﬁtéC!__\{éfffﬁéﬁ@@éﬂxééﬁz,.__‘51{1_,*__5_,,,‘___,,,__W___.\f___g,,_:;:
hanyad: |7 e U S B

Az értékbecslés 2014.07.11, kel Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle Masolat
adatainak fethasznalasaval késziilt) Széljegy: nincs. Terhelés: Vezetékjog 73m2
tertiletre, jogosult: E-On Dél-Dunantdli Aramhaldzati Zrt,

Egyéb jogok, terhek,
széljegyek; megjegyz.:

]Fa drtékeldsi metddus

al S rtakeld Piaci Gsszehasonlité:

Az alkalmazott értékelési|—— — e

. Hozamszamitason alapuld; -

modszerek: P Sttt chotec N S e
Koltség alapii:

BSSZESITS ADATOK:

Felépitményter. | Az ingatfan végsé

2

Telekter.
2 m forgalmi értéke

HRSZ.

L Az ingatlan cime }l Tipusa
j

|
[ 7500 Nagyatad, Dézsa Gy.

f U (111.hrsz)

teriifet

: / 4 800 00O Ft

]
|

heépitetien 111 ) 1 450
J

A megallapitott sszeg Afa-t nem tartalmaz.

Az értékeiés idépontja: 2014.07.14
Készitette: Kovacs Gyula

B&B Ingatlan és Mérnéki Iroda Kit,

4y

MELLEKLETEK:
Tulajdoni lap X Fényképek "
Hivatalos helyszinrajz |« Alaprajzok
Helyiseglista — = = = Rendezésitery
SzerzBdések T Egyéb: telepiléstérkén |

e e s
Megiegyzés: -

€s B Ingatian é&s Mérniski Troda Kit.
300.Nagyatad, Liget . 25 bb@ertek-becslo.hu



