Nagyatid Varos Polgarmesterétil

Ugyiratszam: ONK/1-5/2013.
ELOTERJESZTES
Nagyatad Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 2013, februar 21-i tilésére
a nagyatadi 116/4 helyrajzi szami ingatlan telekhatar-rendezés céla értékesitésérél
Tisztelt Képviseld-testiilet!

A nagyatddi 116/4 helyrajzi szdmu, természetben a Nagyatad, Dozsa Gydrgy utca 100. szidm
alatt 1évo, kivett tizem (1 épiilet) megnevezést ingatlan egy részét a Komplex-Ujpesti
Acélszerkezet és Gépgyartd Zrt. (képvisel6je: Imre Ruben vezérigazgato, székhelye: 1095
Budapest, Soroksari ut 48., fioktelepe: 7500 Nagyatad, Ddzsa Gyorgy utca 100.) bérli, A
Komplex-Ujpesti Gépgyartd Zrt. vételi szandékot nyujtott be a nagyatadi 116/4 helyrajzi
szamu ingatlan egészére, majd Imre Ruben vezérigazgatd a szintén vezetése alatt 4116
Komplex-Sped Szallitmanyozd ¢és Kereskedelemtechnikai Szolgdltato Kft. (székhelye: 1095
Budapest, Soroksari ut 48., fioktelepe: 7500 Nagyatad, Dozsa Gydrgy utca 100.) nevében a
vételi szandékot megerdsitette. A Komplex-Sped Kft. tulajdonat képezi a szomszédos,
nagyatadi 116/3 helyrajzi szdmu ingatlan, igy a nagyatddi 116/4 helyrajzi szamu teriilet
telekhatar-rendezés cimén értékesithetd.

A nagyatadi 116/4 helyrajzi szamt ingatlant egyetemleges keretbiztositéki jelzalogjog terheli
a folyoszamla hitelkeret biztositdsdnak fedezetéiil, Az Erste Bank Hungary Zrt. megkeresésre
keriilt, hogy a folyészamla hitelkeret cstkkentése kapesan a hitelkeretbdl az érintett teriiletet
engedje ki. A bank el6zetes t4jékoztatisa szerint nincs akadalya a telek tehermentesitésének.

Az iizemi teriiletbdl a volt tanmithely és kiszolgald éptiletre a Képvisel6-testiilet a 151/20119.
(VL. 11.) szamu hatarozatdval a Somogyi Térségi Integralt Szakképzs Kdzpont Kézépiskola,
Szakiskola és Kollégium részére a hasznalat jogat biztositotta a felmeriild rezsikdltségek
mellett az iskola feljitas miatt elbontédsra keriilt kazanhazban 1évé vagyontargyak elhelyezése
céljabol. Az ingatlan értékesitése esetén sziikséges a Nagyatadi Szakképzs Iskola részére mas
helyet biztositani. A volt laktanya teriiletén a porta épiiletiel szemben elhelyezkedd, zarhaté
parancsnoki épiiletben ez a raktarozasi tevékenység megoldhato.

A nagyatadi 116/4 helyrajzi szamu ingatlan telekhatar-rendezés céla értékesitése a varosra a
34/2004. (X. 1.) tobbszér mddositott dnkormanyzati rendelettel jévahagyott helyi épitési
szabalyzatdval és rendezési tervével nem ellentétes, amely sordn az érintett terlilet
hozzacsatolasra keriil a nagyatadi 116/3 helyrajzi szam ingatlanhoz.

Mindezek figyelembevételével kezdeményezem a nagyatadi 116/4 helyrajzi szdm ingatlan
értékesitését telekhatar-rendezés cimén — az dnkormanyzat vagyondnak hasznositasarél sz6ls
30/2008. (IX. 1.) rendeletének 38. § (6) bekezdés c.) pontja alapjan palyazati eljards nélkiil — a
Komplex-Sped Szallitmanyozé és Kereskedelemtechnikai Szolgaltaté Kft, részére, az
elkészitetett értékbecslésben meghatérozott 8.095.000.-Ft (mely Ssszeg AFA mentes) dron.

A Tisztelt Képviselb-testiilettl a hatarozati javaslatban foglaltak elfogadéasat kérem.




Hatarozati javaslat:

I.

Nagyatdd Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testillete egyetért a nagyatddi 116/4
helyrajzi szam, természetben a Nagyatad, Dozsa Gy6rgy utca 100. szdm alatt 1évo, kivett
tizem (1 épiilet) megnevezést, 4.105 m® nagysagn ingatlannak, a Komplex-Sped
Szallitmanyoz6 és Kereskedelemtechnikai Szolgéltaté Kft. (képviseléje: Imre Ruben
ligyvezetd, székhelye: 1095 Budapest, Soroksari ut 48., fidktelepe: 7500 Nagyatad, Dozsa
Gyorgy utca 100.) részére telekhatar-rendezés cimén — palyazati eljaras mellézésével —
torténd értékesitésével, valamint a nagyatadi 116/3 helyrajzi szdmu ingatlanhoz t6rténd
csatolasaval.

A Képviselo-testiilet a nagyatddi 116/4 helyrajzi szamu terlilet vételarat az
értékbecslésben  meghatdrozottal  azonosan  8.095.000.-Ft, azaz  Nyolemillié-
kilencvenétezer forint dsszegben allapitja meg azzal, hogy a fenti vételaron feliil a vevét
terheli:

- atelekalakitdsi munkarészek elkészittetése és annak koltsége,

- atelekalakitasi eljarasi és szakhatosagi dijak megfizetése,

- afoldhivatali tulajdonjog bejegyzésének koltsége,

- atelekkitiizés koltsége,

- akozmiivek atirdsanak koltsége,

- a szerzddéskotés koltsége, amely az Osszvételdr 1 %-a, de minimum bruttd

15.000.- Ft.

A Képviselé-testiilet rogziti, hogy a nagyatddi 116/4 helyrajzi szamu ingatlant terheli a
nagyatadi 116/3 helyrajzi szamu ingatlant illet6 utszolgalmi jog.

A Képviseld-testitlet akkor értékesiti a Komplex-Sped Széllitményozd és
Kereskedelemtechnikai Szolgéltaté Kft. részére a nagyatadi 116/4 helyrajzi szamu
ingatlant, amennyiben a nemzeti vagyonrdl szélé 2011, évi CXCVL toérvény 3. § (1)
bekezdés b) pontja alapjan a gazdalkodd szervezet nyilatkozik, hogy atlathato szervezet.

A KépviselO-testiilet rogziti, hogy a nagyatddi 116/4 helyrajzi szamu ingatlanra
vonatkozéan a Magyar Allamot a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVL térvény 14.
§ (2) bekezdése szerint, valamint a Somogy Megyei Onkorményzatot az egyes allami
tulajdonban 1évé vagyontargyak énkormanyzatok tulajdondba adédsarél szolo 1991. évi
XXX térvény 39. §-a szerint elévasarlasi jog illeti meg, gy adasvételi szerzddés a
jogosultak eldvasarlasi jogukrdl torténd lemondasukat kdvetden kothetd.

A Képviseld-testiilet Gigy hatdroz, hogy az elévasarlasi nyilatkozatok megérkezését kovetd
15 munkanapon belill a felek adasvételi elészerzodést kotnek. A végleges adésvételi
szerzddés alairdsara a telekalakitisi engedély jogerére emelkedését, illetve a jelzdlogjog
torlését kovetd 15 munkanapon belil kertil sor. A Képviselé-testiilet az eldszerzédés
jogkovetkezmény nélkiili felbontasat kéti ki, amennyiben

- a bank nem jarul hozza az ingatlan terheld egyetemleges keretbiztositéki jelzalogjog

torléséhez, vagy
- afeleken kiviilalld okok miatt a telekalakitasi eljards nem zarul jogerdsen.

A vételar egyosszegli megfizetésére a végleges adasvételi szerzodés aldirdsaval
egyidejlileg kertl sor.




8. A Képviselo-testiilet a végeleges adasveteli szer z0dés megkotésének napjaval egyiddben a
Komplex-Ujpesti Acelsze1kezet ¢s Gépgyartd Zrt.-vel a nagyatadl 116/4 helyrajzi szdmu
ingatlanon fekvd 240 m’ nagysagi készaru raktarra és a 45 m? nagysagi féltetds nyitott
szinre megkotott bérleti szerzédést kizos megegyezéssel megsziintet.

9. A Képviselo-testilet a Somogyi Térségi Integralt Szakképzd Kozpont Kozépiskola,
Szakiskola és Kollégium részére a nagyatddi 116/4 helyrajzi szAmu ingatlanon 1év0, volt
tanmithely és kiszolgald épiiletre a 151/2009. (VI. 11.) szémt hatdrozatdval biztositott
hasznélat jogat visszavonja és helyette a volt laktanya teriiletén, a nagyatadi 0220/27
helyrajzi szamu telephelyen 1év, volt parancsnoki épiiltre biztositja a nemzeti vagyonrél
szOlo 2011, évi CXCVIL térvény 11. § (13) bekezdése alapjén téritésmentesen a hasznalat
jogat a nagyatddi 116/4 helyrajzi szdml ingatlanra vonatkozd végleges addsvételi
szerz6dés alairasanak napjatol.

10. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a véros polgdrmesterét a nagyatadi 116/4 helyrajzi
szamt ingatlan értékesitésével kapcsolatban sziikséges valamennyi dokumentum

alafrasara.

Hataridd: eldvasariasi nyilatkozatok megkérése 2013, marcius 1.
Felel6s: Ormai Istvan polgarmester

Nagyatad, 2013. februar 15.
Ormai Istvan

Az el6terjesztés jogszabdllyal nem ellentetes
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Lrickelés: Nagyatad, Dozsa Gy.ut 100. — 116/4 Hrsz. 3

' ERTEK-TANUSITVANY o
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE , ALAPINFORMACIOK

Ertékelt vagyontargy:

belteriileti> - Kivett iizem ( 1 épiilettel)

Cime tulajdoni lap szerint

Nagyatad, Dozsa Gy.it 100,

Cime természetben.

Nagyatad, Dozsa Gy.ut 100..

Hrsz:

116/4

Kivett iizem 1 épiiletiel

MUvelési aga:
e

[Ertékelt vagyontargy tulajdonosa:

Nagyatad Varos Onkormanyzata
7500. Nagyatad, Baross G. u.9.

Tulajdoni arany 1M
| Ertékelt jog: tulajdonjog
Eulajdoni helyzet/forgalomképesség | tulajdonos/koriatozottan forgalomképes
Jogcim tulajdonba adas
Jogallas tulajdonos
Ertékleiés fordulonapia: 2013.februar 01.
Helyszini szemie idépontja: 2013 januar 16.

Az értékelés célja:

Piaci érték megallapitasa,

Ertékelési szempont::

A fenti ingatlanok forgalmi értékének megdllapitasa,
kiilonbozo értékelési modszerekkel.

Ertékelt vagyonelemek:

Telek > 4.105 m’
a.) Nagyatad { beltertilet) 9-10 sz. épiilet Zart hagyomanyos raktar, tarolo,
mithely, nyitott szin. 652,20 m*
Alkalmazott modszerek _7’_ _ 116/4 hrsz '
Pingi Fie 10 1
Kapott Koitség 13 939 400,-Ft
eredmenyek: hozam Szamitasa nem célszerii

Megallapitott piaci érték:

8 095 000.-Ft

Megbizé: Ormai Istvén

Nagyatéad Varos Polgarmestere
Qime: 7500 Nagyatad, Baross Gabor u.9.
Ertékbecsld: Bosnyék Janos, ingatlanvagyon szakeért6

7400. Kaposvér, Pipacs u.48. Tel./fax: 82/312-137
Reg. szam: 14/2009

Készitette: Bosnyék Janos ingatianvagyon-szakérid. 7400. Kaposvér, Pipacs u.48 Tel./fax: 82/312-137
Mob ® 06-30/247-2545), Regiszirhcios szdm: 14/2009. E-mail: bosnyaklorinczy{ t-online.hu




Ertékelés: Nagyatad, Dozsa Gy.iit 100. — 116/4 Hrsz. 4

JELENTES 0SSZEFOGLALO

Targy: Nagyatad véros belteriiletéhez tartozd, ( a valésagban Nagyatad, Dozsa Gy.at 100
szam alatt talalhaté ( volt DANUVIA gépgyar teriilete), 116/4 hrsz alatt bejegyzett ingatlan
piaci forgalmi értékének a megallapitasa.

Elvégeztem a fent nevesitett ingatlan értékelését, 2013 januér 16-i helyszini szemle alapjan, és
ténymegallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk 6ssze.

Az értékelés célja, hogy 2013.fecbruar 01-1 érvénnyel kifejezziik a tiszta tulajdonjogl
vagyontargy valds piaci értékét, amennyiért az a nyilt piacon ériékesithetd.
A valos piaci érték az a becsiilt dsszeg, amelyen varhaté, hogy a vagyontdrgy egy érdekelt
vevd és egy érdekelt eladé kozott gazddt cserél, mikozben mindkét fél kényszertdl mentesen jdr
el, és mindkét fél kell6képpen tudatdban van a vonatkozo tényeknek, a jogegyenldség alapjan.
A tiszta tulajdonjogit ingatlan meghatdrozhaté, mint az az abszolit vagyon, amely mentes
minden vagyonériékii jogtdl, de aldrendelt az dllami kisajdtitdsi jog korldtozdsainak és
adozasnak. A valds piaci értéknek a meghatdrozdsandl az érték tgy hatdrozhatd meg, mint az
a becsiilt Osszeg, amelyet a vagyon részeiben, nyilt piacon, Ildrgyalds alapjan torténd
eladisbol leheine realizdlni, ésszerdi idGtartamot (6. honap) engedve a tranzakcio
lebonyolitdsdra. A vagyontdrgyat felajdnlandk értékesitésre ,,amint™ és ,,ahol” van alapon.
A jelentés azonositja az értékelt vagyontargyat, ismerteti az értékmegallapitd vizsgalat
jellegét, bemutatja az ¢értékrdl alkotott kivetkeztetéscket, az alkalmazott értékelési
modszereket.
Az értékelés targyat jelentd ingatlan Nagyatad belteriiletén helyezkedik el, a ,,volt” Danuvia
gépgyar terilletén, elhelyezkedése jOl azonosithaté a csatolt térképvazlaton. Az értékelt
ingatlanon 1évod tébb funkcios éplilet, a t6bbi hasonid épitményhez képest nagyon gyenge
miiszaki allapotban van, annak ellenére, hogy az épiilet helyiségeinek egy része (készara
raktir) bérleményként Liadésra keriilt. A tanmiihelyként megjeldlt épiiletrész a Szakképzd
Iskola részére Kkeriilt kiaddsra, jelenleg raktirként funkciondl. Az épiileten felnjitasi
munkélatok nem tapasztalhatbéak, elhanyagolt éllapotban van. Az ingatlanon feltiintetett
éplileten, a vasszerkezetek korrodalasa, a faszerkezetli nyilaszarok hianya vagy rossz éllapota,
- (ablakok, ajtok) a karbantartottsig hidnyara utal. Az épiilet tetOszigetelésének gyengiilése
beazasokat, vakolat omlasokat eredményezett. A taroloként feltiintetett Epiiletrész hasznalaton
kiviili, a helyiségek vakolt falazata a bedzas miatt omladozik, a beton padozat téredezett, a
parketta korhadt, nyilaszarok hasznalhatatlanok, hidnyosak. Az éptilet déli falazatahoz
csatlakozo féltetds nyitott szin jelenleg is hasznalat alatt van, allaga a funkcidjanak megfelel.
Az éplilet kézmlvesitett, de a viz és az aram vezeték teljes cserére szorul, az épiiletnek 6nalld
fiitése nincs, hészolgaltatast a 116/3 hrsz alatti ingatlan biztositja.
Az épiiletek el6tti rész térbetonnal megépitett, gépkocsi kozlekedésre alkalmas. A szabad
teriilet ethanyagolt, gyomndvénnyel benétt, nincs gondozva. Az ingatlanhoz aszfaltozott és
betonozott Ut vezet, kénnyen megkozelithetd. Kozvetleniil lekeritve nincs, de az {izem teriilete
Orzétt, kerii€se tovabbra is megbizhaté védelmet nyujt. |
Vizsgalatom az értékelt ingatlan egészére terjedt ki. Az ingatlant ugy ért¢keltem, mint az a
nyilt piacon eladhaté lehet, egy ésszeril idGtartamot engedve a tranzakcid lebonyolitasara.
Feliételeztiik, hogy a szdban forgd vagyontargy alkalmas a legértékesebb és legjobb
hasznositdsra irdnyul6 fejlesziések megvaldsftasara, valamint jelzalog és tehermentes.
Az értékelés végrehajtasa elott megvizsgaltam:

e Az ingatlan elhelyezkedését, méretét ¢s hasznossagit, miiszaki allagit

° A kirnyezetében adasvétel targyat képezd hasonlé ingatlanokat

Az elvégzett vizsgalat alapjan véleménylink szerint az értékelt vagyontdrgy 2013 januar

Készitette: Bosnydk Janos ingatlanvagyon-szakértd. 7400. Kaposvar, Pipacs u.48 Tel./fax: §2/312-137
Mob ¥ 06-30/247-2545), Regisziracios szdm: 14/2009. E-mail: bosnyaklorinczy(@ t-online.hu




Ertékelés: Nagyatad, Dozsa Gy.ut 100. — 116/4 Hisz. 5

20-n érvényes valds piaci értéke, amelyért nyilt piacon értékesithetd a jelenlegi
dllapotiban ( Telekérték: 2 300 000,-Ft
Felépitmény: 5 795 000,-Ft)

Helyrajzi szam Jelenlegi érték
116/4 8 095 000, Ft

Azaz nyolcmilli kilencvendtezer forint

Osszegezve: Az ingatlan szabad piaci értékének meghatarozisanal a piaci dsszehasonlité
adatokon szdamolt értéket javasoljuk elfogadasra, figyelemmel az ,,eladhatosag” tényre.
Az értékeld jelentés a mellékletekkel, a vallaldsok és korlatozé feltételezések, valamint a
végzett szamitasok egytittesen alkotjak a véleményiinket a targyi ingatlan valds szabad piaci
értékérol.

Vizsgalatot nem folytattunk a jogcimre, vagy az értékelt ingatlannal szemben fennéllo
kotelezettségekre vonatkozdan.

A meghllapitott érték AFA néikiili netté érték.

Az értékelés soran a Nagyatddi Polgdrmesteri Hivatal 4ltal biztositott 2013 01.17- én
kiallitott ,,Nem hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat™ allt a rendelkezésre. A becsiilt értéket
az esetben tartjuk fenn, ha a hiteles tulajdoni lap nem tartalmaz az értékelésben szerepld
tulajdoni laptél eltérd bejegyzeseket. '

A felmérést végezte és a jelentést készitette:

Kaposvar, 2013-01-24.
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Bamynk]nms

 ingatlanvagyon szakértod

7400 Kaposvar Pipacs u. 48
Reg. szam: 14/2009.05.24,
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Készitette: Bosnyak Janos ingatlanvagyon-szakértd, 7400. Kaposvar, Pipacs u.48 Tel./fax: 82/312-137
Mob B 06-30/247-2545), Regiszirdcids szam: 14/2009, E-mail: bosnyaklerinczy@ t-online.hu




