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Ugyiratszam: ONK/1-17/2012,

ELOTERIJESZTES
Nagyatad Varos Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 2012. augusztus 30-i {tiésére

a Nagyatadi Castrum Thermélkemping Kft. bérleti dij megallapitasirdl

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nagyatad Varos Onkormdanyzata, mint tulajdonos, a Vérosgondnoksag, mint tizemeltetd ¢s
bérbeadd, 1999. augusztus 31. napjaval 10 évre szol6 bérleti szerzOdést irt al4 a Nagyatadi
Castrum Thermélkemping Kft.-vel a Kemping tertiletén taldlhato nagyatadi 75/8/A helyrajzi
szamd, 81 m* nagysagy, recepeio és iiziet, valamint a nagyatadi 75/8/B helyrajzi szamu, 292

m”* nagysagy, szocidlis blokk megnevezési épiiletekre.

A bérleti szerzddés 2005, decemberében modositasra kerdlt. A modositas szerint, amennyiben
az al- és a felépitmények egyesitése nem torténik meg 2009. évben, gy a bérleti szerzdédés
2019. december 31. napjéig automatikusan meghosszabbodik. A bérleti szerzOdés idbtartaman
tal a bérleti dijra vonatkozdan az alabbi rendelkezéseket tartalmazta a médositas:

- abérleti dij 2003, —2009. évekre évi 2.5 85.714.-Fi+AFA, valamint

- 2010. januar 1. napjatol az éves bérleti dij nem lehet kevesebb 2.871.000.-Ft+AFA
dsszegnél.

A kialakult gazdasagi helyzet, a folyamatosan csdkkend vendéglétszam, a vallalkozas
eredményének visszaesése, a szezondlis mikddés, a strandszezon fokozatosan késdbbre
kitolodé nyitasa folytan a kft. tigyvezetGje évrGl evre bérleti dij csokkentést keért, mert a
bérleti dijat évrdl évre egyre nehezebben tudja kitermelni. Az elmilt évek folyamén az alabbi
bérleti dijak keriiltek megéaliapitdsra a Nagyatadi Castrum Thermalkemping Kft. részere:

2009, év
Az éves bérleti dij Osszege 2009. évre vonatkozoan 2.585.714.-Ft+AFA-ban keriilt
megéllapitasra. A Képviseld-testiilet az 57/2009. (IT1, 26.) szamu hatdrozatdval részletfizetést
biztositott a bérleti dij megfizetésére az alabbiak szerint:
- az éves bérleti dij egyharmadat, azaz netté 861.905.-Ft-ot 2009, janius 30, napjdig,
- amésodik egyharmadot 2009. november 30. napjdig,
- a harmadik harmadot 2010. junius 30. napjdig kell a bérlének megfizetni, de
amennyiben a bérld 2009. évi nettd bevétele nem éri el a 2008, évi nettd bevéielét a
részlet elengedésre keriil.

A harmadik 1'észlet,igy elengedésre keriilt, ezaltal a 2009. évre ténylegesen megfizetett bérleti
dij 1.723.810.-Ft+AFA volt.




2010. év

Az éves bérleti dij 2010. évre vonatkozoan a bérleti szerzédés 2005. évi mddositasa szerint
nem lehet kevesebb 2.871.000.-Ft++AFA osszegnél. A Képvisels-testiilet az 58/2010. (LIL 25.)
szamu hatdrozataval a 2010. évi dfjat 1.000.000.-Ft+AFA/év dsszegben hatarozta meg.

2011. év

A fenti hatarozatban a 2010. évi bérleti dij mellett a 2011, évi bérleti dij is megallapitasra
kerilt, a 2011, évi irAnyad6 bérleti dij 60 %-aban 5 hénapi miksdési idore figyelemmel
1.353.990.-Ft+AFA/év Bsszegben.

2012, év :
Az 58/2010. (I, 25.) sz4mt hatdrozat a 2012. évi bérleti dijat a 2010. évitdl eredetileg

fizetendd évi 2.871.000.-Ft+AFA dsszegben hatdrozta meg.

Az elmult évek bérleti dij alakulasat a fentiek alapjan az alabbi tablazat mutatja be:

v Bérleti dij osszege | Képviselg-testiileti | Képviseld-testiilet
szerzddés szerint hatdrozat szama a dintés alapjan a
dij médositasrél bérleti dij dsszege
2008. év 2.585.714.-Ft+AFA

2009, év 2.585.714.-Ft+FAFA | 57/2009. (IIL 26.) 1.723.810.-Ft+AFA
2010, év 2.871.000.-Ft+AFA | 58/2010. (111. 25.) 1.000.000.-Ft+AFA
2011, év 2.871.000.-Ft+AFA | 58/2010. (ITL. 25.) 1.353.990.-Ft+AFA

2012, év 2.871.000.-Ft+AFA | 58/2010. (IIL. 25.)

Az elbterjesztéshez mellékelt levélben a Castrum Idegenforgalmi Kft. tigyvezetdje, a bérleti
szerz6désben rogzitetiek szerint bérleti dij modositast kezdeményezett a Nagyatadi Castrum
Thermalkemping Kft. részére, a 2012-2019. évekre vonatkozoan. A bérleti dijat brutté
1.000.000.-Ft-ban kérik megallapitani.

Javaslom, hogy a Négyatédi Castrum Thermélkemping Kft. 2012. évi bérleti dijat a 2011. évi
bérleti dijon allapitsuk meg, azzal, hogy 2013. januar 1. napjatol a bérleti dij minden ¢vben a
KSH altal az eldzd évre megallapitott fogyaszididr-index mértékével emelkedjen.

Hatarozat javaslat:

1. Nagyatad Véros Onkormanyzatanak Képviselé-testillete a nagyatddi 75/8/A helyrajzi
szamu, recepci6 és lizlet, valamint a nagyatadi 75/8/B helyrajzi sz4dmu, szociélis blokk
megnevezésii épliletekre, a Nagyatadi Castrum T hermalkemping Kft, (székhelye: 7500
Nagyatad, 75/8 hrsz, képviselje: Hujber Jend iigyvezets, cégjegyzékszdma: 14-09-
303854) 2012. évi éves bérleti dijat a 2011, évivel azonos tsszegben allapitja meg, azaz
1.353.990.-Ft+AFA-ba.

2. A Képvisels-testiilet megéllapitja, hogy az 1. pontban meghatérozott bérleti dij csak 2012.
évre vonatkozik, az minden év januér 1. napjatol a KSH altal az elézd évre megallapitott
fogyasztoiar-index mértékével emelkedik.

3. A Képviseld-testiilet ugy hataroz, hogy a Nagyatadi Castrum Thermalkemping Kft.-nek a
bérleti dijat évente egyszer egydsszegben kell megfizetnie minden év augusztus 31.
napjaig, kivéve 2012. évben, amikor 2012, szeptember 30. napjaig.



4. A Képviselé-testilet felhatalmazza a véros polgarmesterét és Nagyatdd Varos
Onkorményzata Varosgondnoksaga igazgai6jat a modositott bérleti szerzddés alairasara.

Hataridd: 2012, szeptember 30.
Felelds: Ormai Istvan polgarmester

Kutiné Csicskar Edit igazgatd

Nagyatad, 2012. augusztus 24,

Ormai Istvan

Az eléterjesztés jogszaballyal nem ellentétes:







Castrum Idegenforgalmi Kft.
8360 Keszthely, Martinovics u. 1/B.
Tel./Fax: 83-314-422
infof@castrum.eu  www.castrum.eu

Zala M, Birosag mint Cégbirésag; Cp: 20-09-067020
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Tisztelt Polgarmester Ur!

A tulajdonos tagok képviseletében azzal a kéréssel fordulok Onhoz és a T. Képviseld-
Testiilethez, hogy a Nagyatadi Castrum Termédlkemping Kft-vel 2019-ig fennallo bérleti
szerzbdésiinket a 2012-t61 hatralevd idére modositani sziveskedjenek.

A kemping arbevétele folyamatosan csékken, féleg a német vendégek orszdgos elmaraddsa
mialt, mig a minéség tartdsa miatt is a kéltségek folyamatosan emelkednek.

A kemping egyébként a Nemzetgazdasagi Minisztertol megkapta 2012-t6l harom évre a
Lnégycsillagos” minBségi tantsitd védjegyet az 0j rendelkezés szerint.

A 2010, dprilis 9-én kelt legutobbi szerzddésmadositas 3. pontja szerint a 75/8/A és 75/8/B.
épiiletek utan a vonatkozé bérleti dij (2. kategoria) 60 %-at kellett volna fizetnlink, ami a
726,- Ft/ho/m?2 alapjan 726x280 m2x12x0,6 = 1.463.616,- Ft brulté dsszeg lett volna, amely
1.170.893 - Ft + AFA-nak felelt voina meg. Fzzel szemben a szamlat brutté 1.693.440,- Ft-rol
kaptuk és ki is fizettiik. '

Mellékeltem egy tdblazatot, melybdl kitiinik, hogy a kemping cstkkend bevételével szemben
az, Onkormanyzat bevétele folyamatosan né. :

Az nem igazsag, hogy mig a rengeteg munka mellett mi folyamatosan & eredmény koriil
lebegiink, amit raadasul csak a tulajdonos tagi kdleséneivel ériink el, - addig csalk 2011, évben

- az idegenforgalmi ad6 révén: 1,424,100 x 2,5 = 3.560.250,- I't
- a strandbelépdk révén: 3.955.900,- I't
- az iparlizési add révén: 265.600,- Ft
- bérleti dijbol ' 1.693.440,- It
(sszesen: 9,474.600,- Ft

tiszta bevétellel gyarapitottul az Onkorményzat vagyonat, amire azért bliszlkék vagyunk.
Tekintettel arra, hogy végre mi is szeretnénk valamit keresni az Uzleten, ¢s valami osztalékot
fizetni, kérjiik, hogy 2019-ig egy igazsigos és ardnyos bérleti dijat sziveskedjenek
meghatdrozni, hiszen a 60 %-os bérleti dij sem méltanyos, mivel egy évben csak max. 5
hénapig tudunk nyitva lenni, igy 5/12, azaz: 41,7 % lenne ardnyos, ami 813.770,- Ft + AFA
bérleti dijnak felelne meg.




2
Bzt a bruttd 1 millié forint bérleti dijat kértiik mar 2008. nov. 1d-én kelt leveliinkben s,
azota a helyzetiink tovabb romlott.
Kulsn nehézséget okozott, hogy az dthénapos nyitva tartasra sem volt lehetSsép, hiszen az
utébbi ket évben a firdé majusban nem tizemelt, {gy a méjusi térzsvendégksriink megsziint,
¢s a kemping lizemeltetése is csak 4 hénapig volt lehetséges,
Bizom abban, hogy a kemping multja és minésége s T. Onkormanyzatot szdmunkra is
kedvezd dontésre Oszténzi, ami lehetdvé teszi, hogy a kempingvezetés lelkiismeretes és
megfeszitett munkéja végre a tartos eredményességet is biztositsa a résziinkre, mely a tovébbi
tizemeltetés alapvetd feltétele.

Melléklet:
1, Tablazat az utdbbi 4 év forgalmardl
2. 2011, évi Mérleg eredménykimutatisa

Keszthely, 2012, augusztus 10. . iszteleftel
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Hagy Miackinltor ¥3.1.10.25867 2012.00.04. formtlm: D1 - Coppright [C) PecyEadt.

1. Egystertisitett eredménykimutatds (11.01.01-11.12.31) Nagyatadi Castrum Thermalk KFT 12.05.04 10:56 11 . oldal
Megnevezés ' 2011. év
BEVETELEK
Nettd arbevétel
01, Belfoldi érékesités nettd drbevétele 8.106.388,
02. Export értékesités nettd arbevétele 0,
I. Ertékesités nettd drbevétel: 8.106.388,-
03. Sajat termelésd készletek dllomanyvidltozdsa 0,
04. Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0,
I, Aktivdlt sajit teljesitmények értéke 0-
IILEgyéb bevételek:_ 22.339,-
Ebbél visszairt értékvesztés 7 0,
Uzleti tevékenység bevételei: o 8.128.721,-
KOLTSEGEK
05. Anyagkoltség ' 1293200
06. lgénybevett szolgdltatdasok értéke -4,255.352,75
07. Egyéb szolgaltatasck értéke : -402.448 31
08. Eladott aruk beszerzési értéke ' : 0,
09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatdsok erteke ; -61.520,-
V. Anyagjelleg( raforditasok: ' . -6.012.521,66
10. Bérkoltség -1.753.179,-
11, Személyi jellegii egyéb kifizetések . -88.548 -
12. Bérjdrulékok ‘ -530.893,-
-V, Személyi jelleg( raforditasok: -2.372,620,-
V1. Ertékesdkkenési lefrds: -163.631,-
VILEgyéb raforditdsok ' 141.725,37
OSSZES KOLTSEGEK (I1L.-V1I1.): -8.690.498,03
A. Uzleti tevékenység EREDMENYE: $61,771,03
13, Kapott {jard) osztalék és részesedés 0,
14. Részesedések értékesltésének arfolyamnyeres. 0,
15. Befektetett pénzl eszk. kamatai, arfolyamny. O
16. Egyéb kapott {jaré) kamatok és kamatjell. bev. 213,07
17. Pénzigyi miveletek egyéb bevételei 0,
VIl Pénziigyi miveletek bevételei 2307
18. Befaktetett pénrlgyi eszkozok arfolyamveszt. 0,
19. Fizetendd®& kamatok és kamatjellegl raforditasok 24,688,
20. Részesed., értékpaplrok, bankbet, értéekvesztése 0
21. Pénzligyl miveletek egyéb réforditdsai -
IX. Pénzigyl miveletek raforditdsai -24.688,-
B. Pénziigyi miveletek eredménye -24.474,93
>, 5zokdsos villalkozasi eredmény -586,245,96
Xl. Rendkivili bevételek 1.055.832,-
XIt. Rendkivili réforditdsok ' 0
D. Rendkiviili eredmény 1.055.832,-
E. Adozds eldtti eredmény . ' 469.586,04
X1, Adofizetési kitelezettség (Tdrsasagi add) 0,
X1l Tarsasag vallatkozdk kiildnaddja 0,
F. Adézott eredmény 459.586,04
469.586,04

G. Mérleg szerinti eredmény
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Céglegyzék szama: |1

41=10/8[~13]0|3(8{5/4 3|11

‘Az lzleti év mérlegfordulénapja; _2010. de

cember 31,

'f)sszkiiltség eljarassal készitett eredménykimutatis

1"

A" viltozat

(evihd/nap)

adatok E Fi-ban

SS;(;:;] A tétel megnevezése Elbzd év ggﬁg:}g‘;g} Targyév

4 I c d ¢

01. | Belfoldi értékesités netié srbevétels 8250 8401
02, | Exportérickesités netid arbovétels

L | Kregkesités netts srbevétele  (01,+02) 8 250 8 401
03. [ Sajdt termelést készletek allomanyvittozisa

04. | Sajat eldallitisi eszkozsk aktivalt értéke

I | Akdvalt sajdt teljesitmények értéke  (£03.+04.)

1L i Egyéb bevételek 2 24

IIL sorbél: visszairt éridkveszids

03. I Anyagkdltség 1 436 1810
06. | Igénybe vett szolgaltatasok értéke 4 550 2398
07. | Egyéb szolgiltatisok éridke 478 486
08. | Eladott aruk beszerzési értéke

09. | Eladott (kbzvetitett) szolghltatasok ériéke 75 59
IV. | Anyagjellegii rdforditasok  (05.+06.-+07.+08.409.) 6 539 4 753
10. Bérkolsée 1771 1835
1l | Személyi jelleg egyeb kifizetések 300 48
12. | Bérjarulékok 557 523
V. | Személyi jelleghi riforditdsok  (10.+11.+12) 2628 2 406
VI | Ertékes8ldcendsi leirds 579 321
VIL | Egyéb raforditisok 152 160

VI sorbdl: értékvesatés

Y * Kk ok
ﬁﬁﬂERMALCAMPING

Ketezés: _Nagyatad, 2011.03.01.
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V.
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Cégjegyzék szama:

. Az (zleti év mérlegfordulbnapja: _2010. december 31.
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Osszkiltség eliarassal készitett eredménykimutatas
"A" valtozat

adatok E Ft-ban

sSz%E A tétel megnevezése Fldzd év ﬁfgﬁ?’s‘zagg? Térgyév
a b < q ¢
13, | Kapott (jaro) osztalék és részesedés
13. sorbol: kapesolt vallalkozastd) kapost
14. | Részesedések értékesitésének drfolyamnyeresépe
14. sorbél: kapesolt vallalkozistél kapott
15. | Befektetett pénztigyi eszkoztk kamatai, arfolyamnyeresége
15. sorbol: kapesolt véallalkozastdl kapott
16. | Epyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegll bevételek
16. sorbol: kaposoli valtalkozastdl kapott
17. | Pénziigyi mlveletek agydb bevdtelei 3
17. sorbél: értékelési killonbszet
YHI. | Pénziigyi miiveletek bevételei (13 Ald 15416417} 3
18. | Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége
18. sorbdl: kapcsolt vallalkozasnak adoit
19. | Fizetendd kamatok és kamatjellegii raforditdsok 68 43
19. sorbél: kapesolt vallalkozisnak adott
20, 1 Részeseddsek, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
21. | Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 231 387
21. sorbdl: értckelési kilonbbzet
IX. | Pénziigyi miveletek raforditisai  (18.+19.£20.121,) 299 430
B, z"ﬁrﬁzi‘}g{l MUVELETEK EREDMENYY, 296 430
C. gﬁfﬁsos VALLALKOZAST EREDMENY 1942 155
X. Rendkiviili bevételek 24
XL | Rendliviili raforditasok
D. | RENDKIVULIEREDMENY (3(-XI) 24
E. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C.+D.) -1918 155
XIL | Addfizetési kitelezettziy 26 24
F. | ADOZOTT EREDMENY (4E.-XIL) -1 944 131
22. { Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, tészesedésre
23, | Jovahagyott osztaldk, részesedés
G. | MERLEG SZERINTI EREDMENY  (+F+22.-23) -1944 131

Kettezés: Nagyatad, 2011.03.01.
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