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ELOTERJESZTES
Nagyatad Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének 2011, oktober 27-i tilésére

a volt laktanya teriiletén Iévd, nagyatddi 0220/51 helyrajzi szimi beépitett telephely
értékesitési feltételeinek meghatarozasarol

Tisztelt Képviselt-testiilet!

A volt laktanya teriiletén levo nagyatadi 0220/51 helyrajzi szémt 8.111 m? nagysagu
telephelyre, amelyen 792 m® hasznos alapteriiletii volt zart raktér, valamint 56 m? hasznos
alaptertiletil volt 16szer raktar épiilet helyezkedik el, vevéi, befektetdi érdeklddés van.

Az ingatlanon elhelyezkedd volt zart raktar épillet 2011. december 31. napjaig bérleti
hasznositas alatt all.

Kezdeményezem a telephely értékesitésre t6rténd meghirdetését, 2012, januar 1. napjaval
torténd birtokbavétellel.

A telephely értékbecslését elkészittettitk, amely az aldbbiak szerint alakul:

- A piaci alapl érték megéllapitds szerint 5.627.000.-Ft, amely az elmult évek hasonld
ingatlanjainak értékesitési ardnak a beépitett négyzetméterre vetitett értékébd! kertilt
megéllapitdsra.

- A koltségalapu érték megdllapitdsa szerint 7.219.000.-Ft, amely az aldbbiak szerint
alakul:

- atelek négyzetméter dra 570.-Ft/m?
- araktar épiilet négyzetméter 4ra 2.847.-Ft/m?
- alészer raktar négyzetméter ara 6.080.-Ft/m?.

A nagyatadi 0220/51 helyrajzi szdm ingatlan elétt hizédik — az idei évben kiépitésre kertils
— elektromos halézat és vizvezeték, amelyle torténd racsatlakozds biztositott. Igy a korabbi
300,-Ft/m? fu helyett javaslom az 570.-Ft/m? &r elfogadasat; az épliletekre pedig egységesen a
2.847.-Ft/m* érat.

A fentick figyelembevételével a nagyatadi 0220/51 helyrajzi szamu telephely értéke 6sszesen
—ezer forintra kerekitve — 7.038.000.-Ft, amely a palyazati értékesitési alaparat képezné.

A Tisztelt Képviselo-testiilettél a hatdrozati javaslatban és a palyazati felhivdsban
részletezettek elfogadasat kérem.

Hatarozati javaslat:
1. Nagyatad Varos Onkormdnyzatdnak Képvisels-testilete az dnkormanyzat tulajdonaban

&llg, a volt laktanya teriiletén 1évé, nagyatadi 0220/51 helyrajzi szami, 8.111 m? nagysagu
beépitett telephelyét értékesitésre kijeldli.



2. A Képvisel6-testitlet az 1. pontban meghatarozott telephelyre
- nyilt palydzati eljarasban,
- alap vételarra folytatott nyfit licites,
- a palydzati eljaras eredménytelenné nyilvanitdsi joginak fenntartdsa mellett
palyazati eljaras lefolytatasat rendeli el.

3. A Képviseld-testiilet az 1. pontban meghatarozott telephely értékesitési feltételeit az
alabbiakban, illetve az eldterjesziéshez csatolt palydzati felhivasban foglaltak szerint
hatarozza meg:

a.) A telephely értékesitési alaparat, amely t6bb palyazat beny(jtisa esetén egyben a licit
alapja, 6sszesen 7.038.000.-Ft, azaz Hétmillio-harminenyolcezer forint 6sszegben 4llapitja
meg, amely AFA mentes.

b.) A vételar megfizetésének maddja: a tulajdonjogot elnyerének a palyazati licit sordn
kialakult vételarat az alabbiak szerint kell megfizetnie:

a.

Az adasvételi eldszerz6dés alairasaval egyid6ben kell megfizetnie a teljes
vetelarbol 1.500.000.-Ft-ot az &nkorményzat Erste Bank Hungary Zrt.-nél
vezetett  11600006-00000000-49100194 szdmu  koltségvetési  elszamolasi
szamlgjara.

A teljes vételarbol fennmaradd részt a végleges adasvételi szerzodés
alafrasaval egyidében, de legkésébb 2012, januar 31. napjaig koteles
megfizetni az énkormanyzat Erste Bank Hungary Zrt.-nél vezetett 11600006-
00000000-49100194 szam kltségvetési elszamoldsi szamldjara.

Késedelmes fizetés esetén a vevd a Ptk, 301, § (1) bekezddse értelmében a
jegybanki alapkamattal megegyezé mértékit késedelmi kamatot is koteles
fizetni a vevo.

Nagyatad Varos Onkormanyzata a teljes vételar megfizetéséig a tulajdonjogat
fenntartja.

c.) A vételaron feliil a leend$ tulajdonost terheli:

a telekkitlizés feladata és annak koltsége,

a kozmiivekre és ntra tOrténd racsatlakozasok, esetleges kozmiikivaltasok
koltsége,

a kbzmUvesitési hozzajarulas megfizetése,

a kézmiifejlesztési illetve halozatfejleszitési hozzajarulasok megfizetése,
sziikség esetén kézmivek kiépitésének koltsége,

az esetlegesen felmertilé kornyezeti kdrmentesités elvégzése és annak kéltsége,
amennyiben Nagyatdd Véros Onkormanyzata késziti el az adasvételi
szerzbdést, akkor a szerz6déskotési koltsége, ami az Osszvételar 1 %-a, de
minimum brutté 15.000.-Ft. Ezt az Osszeget a telephely tulajdonjogét
elnyerének a végleges adasvételi szerz6dés megkotésével egyidében kell az
Onkorményzat Erste Bank Hungary Zrt.-nél vezetett 11600006-00000000-
49100194 szamu koltségvetési elszamoldsi szamlajara megfizetnie,

d.) A palyazaton valo részvétel biztositéka: 600.000.-Ft, azaz Hatszdzezer forint, amelyet
a palydzonak a palydzat benyujtasdval egyiddben kell az &nkorményzat Erste Bank
Hungary Zrt.-nél vezetett 11600006-00000000-49100194 szamu kéltségvetési elszamolasi
szdml4jara befizetnie, és a befizetést igazold irat masolatat a palyazathoz csatolnia,



A letétbe keriil$ biztositék visszafizetése:
- A tulajdonjogot elnyerének: nem kertil visszafizetésre, az a vételdrba Kkerdil
beszamitasra.
- A tulajdonjogot el nem nyerd palyazoknak visszafizetésre kertl:
- avevd Képviseld-testitleti kijelslést kdvetd 5 banki napon belill,
- kamatok nélkiil,
- apalyazo altal megnevezett szamlara.

4. A Képvisel6-testiilet az eléterjesztéshez csatolt palyazati felhivast jévahagyja, és elrendeli
annak kézzétételét Nagyatdd Véros Polgdrmesteri Hivatalanak hirdeté tabl4jan, a véros
honlapjan, valamint réviditett forméban a Nagyatadi Vérosi Televizidban.

5. A Képvisel6-testiilet a palyazati versenytargyalds lefolytatdsdval a Vérosfejlesztési és
Gazdalkodasi Bizottsdg képviseldjét és a Miszaki és Vagyongazdalkoddsi Iroda

koztisztviseldjét bizza meg.

6. A Képviseld-testillet a telephely értékesitésérdl, a vevd kijelolésérél a palyazati
versenytargyaldst kévet6 iilésén dont.

7. A Képviseld-testiilet a palyazati eljards eredménytelenné nyilvanitdsi jogdt fenntartja.

Hatérid6: a palyazati felhivés kifiiggesztésére 2011. oktober 28,
Felelés: Ormai Istvan polgdrmester

Nagyatad, 2011. oktéber 21.

£)r

Ormai Istvin

Az el6terjesztés jogszaballyal nem ellentétes:

Dr. Kovacs Ildikd

jegyzd
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Nagyatad Viros Onkorményzata
Palyazati felhivas

Nagyatid, Taranyi ton fekvd, volt laktanya teriiletén lévo
nagyatadi 0220/51 helyrajzi szim alatti
Nagyatad Viros Onkorményzatdnak tulajdonaban allé
beépitett telephely tulajdonjoginak elnyerésére

1. A palyazatot kiiré szerv megnevezése és székhelye: Nagyatdd Varos Onkormdnyzata
7500 Nagyatad, Baross Gabor utca 9.

2. A palyazat célja: a Nagyatdd, Taranyi aton fekvd, volt laktanya teriiletén 1évé nagyatadi
0220/51 helyrajzi szdm alatti, volt zdrt raktdr, valamint 18szer raktar épiiletekkel ellatott
beépitett telephely értékesitése.

3. A palyazat jellege: nyilt palyazati eljards, alap vételarra folytatott nyilt licittel.

4. Palydzni lehet: a volt laktanya tertiletén lévo 8.111 m’ nagysagy, ketté épiilettel ellatott
telephely tulajdonjogénak elnyerésére.

5. Ertékesitésre keriil§ telephely:
- Elhelyezkedése: Nagyatdd, Taranyi tton fekvd, volt laktanya teriiletén, a

mellékelt vazrajz szerint.

- Kozmiivesitettsége: a kdzteriileten 1év6 kozmiivek: elektromos halozat, viz.

- Telekkdnyvi adatok:
- helyrajzi szama: nagyatadi 0220/51
- - teleknagysag: 8.111 m®
- épliletek: zart raktar hasznos alaptertilete: 792 m?
16szer raktar hasznos alaptertilete: 56 m*

6. Palyazok kire: a palyazaton val6 részvételt a palyazat kiirdja nem korlatozza.

7. Az értékesitésre Kkeriilé telephely alap vételira, amely tobb palyazo esetén egyben a
pélyézat,i licit alapja is 6sszesen: 7.038.000.-Ft, azaz Hétmillio-harmincnyolcezer forint, mely
Osszeg AFA mentes.

8. A vételdron feliil a leend6 tulajdones feladata és kéltsége:
- akodzmiivekre és utra torténé rdcsatlakozasok, esetleges kozmiikivaltasok koltsége,
- akodzmifejlesztési, illetve haldzatfejlesztési hozzajaruldsok megfizetése,
- kdzmiivesitési hozzajarulas megfizetése,
- szlikség esetén kézmilivek kiépitésének kdltsége,
- azesetlegesen felmeriilo kdrnyezeti kdrmentesités elvégzése és annak koltsége,
- atelekkitlizés feladata és annak koltsége,



amennyiben Nagyatdd Varos Onkorményzata késziti el az adas-vételi szerzddést,
akkor a szerzGdés kotési koltség, ami az dsszvételar 1 %-a, de minimum bruttd
15.000.-Ft, amelyet a telephely tulajdonjogat elnyerdnek az adasvételi szerz6dés
megkttésével egyiddben kell az énkormdanyzat Erste Bank Hungary Zrt.-nél vezetett
11600006-00000000-49100194  szdm  koltségvetési  elszamoldsi  szamléjara
megfizetnie.

9. A vételdr megfizetésének modja: a tulajdonjogot elnyerének a palyazati licit soran
kialakult vételarat az aldbbiak szerint kell megfizetnie:

Az adasvételi elészerzddés alairasaval egyidoben kell megfizetnie a teljes vételarbdl
1.500.000.-Ft-ot az 6nkormanyzat Erste Bank Hungary Zrt.-nél vezetett 11600006~
00000000-49100194 szamu koltségvetési elszamolasi szamlajara.

A teljes vételarbdl fennmaradd részt a végleges adasvételi szerzddés alairasdval
egyid6ben, de legkés6bb 2012. januar 31. napjaig koteles megfizetni az Snkormanyzat
Erste Bank Hungary Zrt-nél vezetett 11600006-00000000-49100194 szamu
koltségvetési elszadmolasi szamlajara.

Késedelmes fizetés esetén a vevs a Ptk. 301. § (1) bekezdése értelmében a jegybanki
alapkamattal megegyez8 mértékl késedelmi kamatot is koteles fizetni a vevé.
Nagyatdd Viros Onkormanyzata a teljes vételar megfizetéséig a tulajdonjogat
fenntartja.

10. A palydzaton valo részvétel biztositéka:

a. A palyazat kiirdja a palyazati részvételt 600.000.-Ft, azaz Hatszazezer forint
Osszegll biztositékhoz koti. A biztositék Osszegét a palyazoknak a pélyazat
benytjtasaval egyidében, az onkormanyzat Erste Bank Hungary Zrt.-nél vezetett
11600006-00000000-49100194 szamu koltségvetési elszamolasi szamlajara kell
befizetniiik. A befizetésrél sz616 igazolast a palyazathoz csatolni kell,

b. A biztositék visszafizetésére vonatkozo el6irasok:

(1) A pélyazati biztositék 6sszege:
- A tulajdonjogot elnyerd palyazéd részére a végleges adasvételi szerzddés
megkotésekor a vételdrba kerill beszamitésra.
- A tulajdonjogot el nem nyeré palyazok részére - kamat nélkil - a
Képviselo-testiilet vev kijeldlésére vonatkozd déntését koévetd 5 banki
napon beliil keriil visszafizetésre a palyazo altal megnevezett szamlara.

(2) A palyazati biztositékként befizetett &sszeg nem keriil visszafizetésre, illetve a
vételarba beszamitasra, azaz dnkormanyzat tulajdonaban keriil, ha:
- A palydzo a 12. pontban megjeldlt palyazati hataridd lejartat kvetden
ajanlatat visszavonja.
- A tulajdonjogot elnyerd palyazoé az elé vagy végleges adasvételi
szerzddést neki felréhato okbol nem koti meg, az adasvétel neki felrohatéd
okbol meghitsul,

11. A telephely beépitésére vonatkozé eldirasok:
Tajékoztatom a pélyazdkat, hogy a telephely Gip Gvezeti jelii szabadon allé beépitési
modu, ipari gazdasagi tertileten fekszik.



Egyben felhivom a figyelmiiket, hogy amennyiben a telephelyet béviti, vagy azon
barmilyen épitési tevékenységet kivan végezni azt csak a varosra 34/2004. (X. 1.} szamu
tobbszér modositott Snkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzata, az
OTEK, a hatalyos épitésiigyi jogszabalyok, valamint a szakhatosigi eléirdsok, a
vonatkozé jogszabalyok betartdsdval lehet.

12. A palydzat benytjtasanak helye és hatdrideje;
A pélydzatnak irasban 2011. november 14-én hétfén 16 oraig, Nagyatad Véaros
Polgarmesteréhez (Nagyatad, Baross Gabor utca 9.) kell beérkeznie egy példanyban.

13. A palyazatnak tartalmaznia kell:

(1) A palyazd nevét, cimét, személyi adatait (okmanyainak maésolatat);, vallalkozas
esetén adatait vallalkozd igazolvany masolatat;, tarsasag esetén cégadatait,
cégkivonatat. Kozds palyazat esetén a tulajdonjog megosztdsanak meghatarozasat.

(2) A megvasarolni kivant telephely helyrajzi szamat, és nagysagat.

(3) A pélyazd nyilatkozatat arrdl, hogy pélyazatat a telephely megtekintése utan,
annak muszaki allapotanak ismeretében nyujtotta be.

(4) Hozz4jarul a palyazat kérében személyes adatai kezeléséhez.

(5) Nyilatkozatot arra vonatkozoban, hogy tudomasul veszi és elfogadja, hogy a
telekkittizés, kdzmii és utrdcsatlakozéasok, sziikségessé valé kézmivek kiépitése,
csetleges  kozmiikivaltasok koltségének megfizetése, a kozmGépitési, a
koézmifejlesztési, illetve halozatlejlesziési hozzajarulasok megfizetése, valamint az
esetlegesen felmerild kdrnyezeti kdrmentesités elvégzése és annak kéltsége a
telephely tulajdonjogat elnyer6 feladata és kbtelessége.

(6) Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy tudomasul veszi és elfogadja, hogy a
nagyatadi 0220/51 helyrajzi szami telephely volt zart raktarara 2011, december
31. napjaig bérleti szerz6dés van életbe, igy a telephelyet birtokba venni csak a
bérleti szerzodés lejartat kovetoen lehet.

(7) Nyilatkozatot arra vonatkozoan, hogy tudomadsul veszi és elfogadja, hogy mivel a
telephelyet bérleti jogviszony terheli, igy a palyazati eljards nyertesével adasvételi
eloszerzédes kertil megkotésre, majd a bérleti szerz0dés lejartat kovetden, de
legkésébb 2012. januar 31. napjaig keriil megkétésre a végleges adasvételi
szerz6dés.

(8) Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy tudomdsul veszi €s elfogadja, hogy a teljes
vételar megfizetéséig Nagyatdd Varos Onkorményzata a tulajdonjogat fenntartja.

(9) Nyilatkozatot arra vonatkozdéan, hogy tudomasul veszi és elfogadja, hogy a
telephely a volt Budai Nagy Antal Laktanya kiilsé 1. szami kapujan keresztiil
kozelithetd meg, ahol a beléptetést 24 6ras portaszolgdlat biztositja.

(10) Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy tudomasul veszi és elfogadja, hogy
Nagyatdd Varos Onkorményzata az értékesitésre keriild telephely 6rzését nem
biztositja.

(11) Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy tudomasul veszi és elfogadja, hogy
Nagyatdd Varos Onkorményzatdnak nincs arrdl informécidja, hogy a telephely
lenne, igy felel6sséget arra vonatkozdan nem véllal.

(12) Nyilatkozat arra vonatkozéan, hogy a palyézati felhivashoz csatolt ,,Elsé foku

kornyezeti allapotfelmérés” — melynek teljes dokumentacioja a Miiszaki és
Vagyongazdalkoddsi Irodan megtekinthetd — részt elolvasta, az abban foglaltakat
megismerte.



(13) Nyilatkozatot ama vonatkozéan, hogy tudomasul veszi ¢s elfogadja, hogy a
Somogy Megyei Onkormdnyzatnak az egyes éllami tulajdonban 1évo
vagyontargyak Snkorményzatok tulajdondba addsarol szélo 1991. évi XXXIIL
térvény 39. §-a szerint elévaséarldsi jog illeti meg, igy az adasvételi szerzédést a
Somogy Megyei Onkormanyzat nyilatkozatat kovetden tudunk kotni.

(14) Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy amennyiben a Somogy Megyei
Onkorményzat éIni kivan elévaséarlasi jogaval, ugy a palyézati eljaras nyertesének,
az 4ltala befizetett dvadék Osszege visszafizetésre kertil.

(15)  Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy tudomasul veszi és elfogadja, hogy az
adasvételi eldszerzddés alairasara az eldvasarlasi nyilatkozat megérkezését kovetd
8 munkanapon beliil kertil sor.

(16) Nyilatkozatot arra vonatkozoan, hogy tudomésul veszi és elfogadja, hogy a
telephely a végleges adasvételi szerz8dés alafrasat kévetden vehetd birtokba.

(17) Nyilatkozatot arra vonatkozo6an, hogy a telephelyet foglalkoztatasi, gazdasagi,
valamint iparfejlesztési célok megvaldsitasa érdekében kivanja megvasérolni.

(18) Nyilatkozatot arrdl, hogy a palyézati felhivasban részletezett feltételeket teljes
terjedelemben, maradéktalanul elfogadja.

14. A palyazat moédositdsara, visszavondsara vonatkozé eldirasok:
A palyézé a palyazat benyujtasara nyitva 4116, a 12. pontban feltiintetett palyézati hataridd
lejartaig palyazatat barmikor visszavonhatja, vagy médosithatja.

15. A palyazat érvénytelenségére vonatkozoé eléirasok:
Ervénytelen a palyézat, ha:

Olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palydzati eljarason.

Azt a palyazé a 12. pontban feltiintetett hatiridé utan, vagy nem a 13. pontban
meghatarozott tartalommal nytjtotta be.

Az nem felel meg a palydzati kifrasban, a jogszabédlyokban, az 6nkorményzat
vagyonénak hasznositdsarol sz616 rendeletében foglaltaknak.

A palyazé a palydzaton vald részvétel biztositékat nem, vagy nem a 10. pontban
foglaltak szerint helyezte letétbe.

Olyan ajanlattevd nydjtotta be, akinek az dnkormanyzattal szemben lejart tartozasa
van, tovabba, aki az Onkorményzattal vagy intézményével szerzdésbe foglalt
vallalasait nem teljesitette.

16. A palydzat versenytirgyalisira vonatkozo eloirasok:

b.

C.

d.

A versenytargyalas helye: Polgarmesteri Hivatal 2. emeleti, 216. szdmu iroddja
(Nagyatad, Baross Gébor utca 9.)

A versenytargyalds id6pontja: 2011, november 16-én szerdan 9.30 drakor.

A palyazati versenytargyalast, a palyazatot benytjtok részvételével Nagyatad Varos
Onkorméanyzata  Képviselo-testilletének  Viérosfejlesztési  ¢és  Gazdalkodasi
Bizottsdganak  képviseldje, ¢és a  Polgdrmesteri Hivatal ~Miiszaki ¢és
Vagyongazdalkodési Iroda kdztisztviseldje folytatja le.

T6bb palyazat benyijtdsa estén a minimalis licitemelés mértéke 10.000.-Ft.

A palyazati licit eredményét a Varosfejlesztési és Gazdalkodési Bizottsag képviselGje
hirdeti ki, és tajékoztatja a palyazokat arrdl, hogy az adésvételben a déntést Nagyatad
Véros Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete a versenytargyalast kovetd tllésén hozza
meg.

A versenytargyalasrol jegyzokonyv késziil, amelyet a palydzati versenytdrgyalds
minden résztvevije koteles alairni.



17. A telephely tulajdonjoganak elnyerése:

A telephely tulajdonjogdt — a Somogy Megyei Onkormdnyzat el6vasarlasi jogénak
fiiggvényében — az érvényes palydzatot benyijto palyazati ajanlattevok koziil az nyeri el, aki a
versenytirgyaldson a legmagasabb vételar megfizetésére tesz ajanlatot, és a nyilt licites eljards
eredménye alapjan Nagyatdd Véros Onkormédnyzaténak Képviselé-testiilete vevjéil a
versenytargyalast kovetd ilésen kijelsli.

A Képviselé-testiilet a palydzat eredménytelenné nyilvinitasdnak jogait fenntartja!
Részletes palydzati anyag atvétel, felvildgositds: Polgarmesteri Hivatal Miiszaki és
Vagyongazdalkodasi Iroda Nagyatdd, Baross Gébor utca 9. Telefon: 82/504-541,

www.nagyatad.hu.

Nagyatid, 2011. oktéber...

Ormai Istvan
polgarmester
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Ertékelds: Nagyatad, Taranyi u. — 0220/51. Hrsz. ,,Budai Nagy Antal laktanya”

o ERTEK-TANUSITVANY ,
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZLSE , ALAPINFORMACIOK

Ertékelt vagyontargy:

kiilteriileti> - Kivett telephely (2 éplilettel)

Cime tulajdoni lap szerint

Nagyatad, Taranyi (t. (Budai Nagy Antal Laktanya)

Cime természetben:

Nagyatad, Taranyi u. 0220/51 hrsz.

Hrsz:

0220/51

Miivelesi aga:

Kivett telephely 2 épiilettel

Ertékelt vagyontargy tulajdonosa:

Nagyatad Varos Onkormanyzata
7500. Nagyatad, Baross G. u.9.

Tulajdoni arany

/1

Ertékelt jog:

tulajdonjog

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség

tulajdonos/korlatozottan forgalomképes

Jogcim

tulajdonba adas

Jogallas

tulajdonos

Ertéklelés fordulénapja:

2011, oktober 20.

Helyszini szemle idépontja:

2011. oktdber 13.

Az értékeles célja:

Piaci érték megallapitasa,

Ertékelési szempont::

A fenti ingatlanok forgalmi értékének megallapitasa,
kiilonboz6 értékelési modszerekkel.

Ertékelt vagyonelemek:

a.) Nagyatad (killterlilet)

Telek > 8.111m?

61. sz. épitlet Zdart hagyoményos raktar (alapteriilet)

16.sz. éplilet (raktar)

- Felépitmények dsszes hasznos tertilete:

> 792,34 m?
> 56,17 m?

» 61 sz. éplilet
» 16 sz, épiilet

Alkalmazott modszerek

562700

7219 000,-Ft

Piaci
Kapott Kéltség (Ut)
eredmenyek: hozam

Szamitasa nem célszer(i

Megallapitott piaci érték:

5 627 000.-Ft

Megbizé: Ormai Istvan
Nagyatad Varos Polgarmestere
Cime: 7500 Nagyatad, Baross Gabor u.9.
) KOVA-KER Kereskedelmi és Szervezeési Kft.
Ertékbecs|s: 7400. Kaposvar, Kossuth L. u. 1-9, Tel./fax; 82/419-107

Reg. szam: 14-09-001698

Készitette: KOVA-KER Kereskedelmi és Szervezési Kift. 7400. Kaposvar, Kossuth L. u. 1-9, Tel./fax: 82/419-107
(Bosnyédk Janos P 06-30/247-2545), Regisztracids szam: 5/04/2007



Ertékelés: Nagyatad, Taranyi u. — 0220/51. Hrsz. ,,Budai Nagy Antal laktanya” 4

JELENTES OSSZEFOGLALO

Targy: Nagyatad varos killteriiletéhez tartozd, ( a valésdgban Nagyatad Taranyi ut- volt Budai
Nagy Antal Laktanya teriiletén talalhatd) 0220/51 hrsz alatt bejegyzett ingatlan piaci forgalmi
értékének a megallapitdsa.

Elvégeztlik a fent nevesitett ingatlan értékelését 2011.oktober 13-i helyszini szemle alapjan, és
ténymegallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk dssze.

Az ériékelés célja, hogy 2011.0ktdber 20-ai érvénnyel kifejezziik a tiszta tulajdonjogll vagyontargy
valos piaci értékét, amennyiért az a nyilt piacon értékesithetd.
A valds piaci érték az a becsiilt dsszeg, amelyen varhaté, hogy a vagyontdrgy egy érdekelt vevd és
egy érdekelt elado kozott gazddat cserél, mikozben mindkét fél kényszertél meniesen jar el, és
mindkét fél kellképpen tudatdban van a vonatkozo tényeknek, a jogegyvenléség alapjan.
A tiszta tulajdonjogi ingatlan meghatdrozhatd, mint az az abszolit vagyon, amely mentes minden
vagyoncértékii jogtol, de aldrendelt az dllami kisajatitasi jog korldarozdsainak és adézdasnak, A valos
piaci értéknek a meghatdrozdsandl az érték iigy hatdrozhaté meg, mint az a becsilt dsszeg,
amelyet a vagyon részeiben, nyilt piacon, tdrgyalds alapjan 10rténd eladdsbol lehetne realizdini,
ésszerti idbtartamot (6. hénap) engedve a franzakcid lebonyolitdsdra. A vagyontdrgyat
Jelajanlanak értékesitésre ,,amint” és ., ahol” van alapon.
A jelentés azonositja az értékelt vagyontérgyat, ismerteti az ériékmegallapitd vizsgalat jellegét,
bemutatja az értékrol alkotott kdvetkeztetéseket, az alkalmazott értékelési modszereket.
Az ériékelés targyat jelentd ingatlan Nagyatad kilteriiletén helyezkedik el, a ,,volt” Budai Nagy
Antal laktanya teriiletén, elhelyezkedése jol azonosithatd a csatolt térképvazlaton. Az értékelt
ingatlanon 1évé kettd épiilet, a t8bbi épitményhez hasonldan elhanyagolt miiszaki allapotban van,
felujitasi munkdlatok nem tapasztalhatéak. A 0220/51 hrsz. alatti ingatlanon feltiintetett épiiletek
kozil a ,volt robband anyag raktar” lebontasra keriilt, jelenleg a meglévé kettd épiiletnél
tapasztalhaté a karbantartottsdg hidnya, a faszerkezetli nyildszarok, (ablakok, ajték) hidnya. A
raktar éplilet tetdszigetelésének gyengiilése bedzdsokat, vakolat omldsokat eredményezett. Az
épliletek kozil a vazlatrajzon feltiintetett 16 szamu épiilet tartd és véalaszfalazata jo, a
helyiségekben a bedzds miatt vakolatomlas elég nagy mértékii, az épiilet felujithatd, alkalmas mas
jellegti funkeiod betdltésére is. Az ingatlanon 1évé 6 épiilet ,,61” szamu egyszintes épiilet korabban
raktarként tizemelt, nyilaszarok potlasaval, kisebb felujitassal jelenleg is alkalmas hasonlé funkeid
betdltésére, Az épiilet miiszaki allaga kizepes, viszonylag jo allapotban van, bedzas jelei csak
néhany helyen, a fodém szigetelésének gyengiilése miatt tapasztalhatd. Az épiiletek el6tti és
mogditi rész térbetonnal megépitett, alkalmas nagy teherbirasi gépkocsik parkoldsara is. Az
ingatlanhoz aszfaltozott ut vezet, kdnnyen megkézelitheté, villany vezeték a telek hataran keriilt
kiépitésre, csatlakozasi lehetdsséggel. Kozvetleniil lekeritve nincs, de a , laktanya ,, 6rzétt, keritése
tovabbra is megbizhatd védelmet nyuijt,
Vizsgalatunk az értékelt ingatlan egészére terjedt ki. Az ingatlanokat ugy értékeltiik, mint az a
nyilt piacon eladhatd lehet, egy ésszer(l idétartamot engedve a tranzakeié lebonyolitasara.
Feltételeztitk, hogy a széban forgd vagyontargy alkalmas a legériékesebb és legjobb hasznositdsra
irdnyuld fejlesztések megvaldsitasdra, valamint jelzalog és tehermentes.
Az értékelds végrehajtasa elbtt megvizsgaltuk:

¢ Azingatlan elhelyezkedését, méretét és hasznossagat, miiszaki dllagat

* A kornyezetében adasvétel targyat képezd hasonld ingatlanokat

Az elvégzett vizsgalat alapjan véleménylink szerint az értékelt vagyontargy 2010. december
035-¢n érvényes valos piaci értéke, amelyért nyilt piacon értékesithetd a jelenlegi dllapotdban

Készitette: KOVA-KER Kereskedelmi és Szervezési KRt 7400, Kaposvar, Kossuth L. u. 1-9. Tel./fax: 82/419-107
(Bosnydk Janos P 06-30/247-2543), Regisziracids szam: 5/04/2007
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| Helyrajzi szam Jelenlegi érték
0220/51 hrsz 5627 000,-Ft
Azaz 8tmillio hatszazhuszonhétezer forint

Osszegezve: Az ingatlan szabad piaci értékének meghatarozasanil a piaci osszehasonlito
adatokon szimolt értéket javasoljuk elfogadasra, figyelemmel az ,.eladhatésag” tényre.

Az értékeld jelentés a mellékletekkel, a vallalasok és korlatozé feltételezések, valamint a végzett
szamitasok egyiittesen alkotjak a véleményiinket a targyi ingatlan valos szabad piaci értékérdl.
Vizsgalatot nem folytattunk a jogcimre, vagy az értékelt ingatlannal szemben fennallo
kotelezettségekre vonatkozdan.

A megallapitott érték AFA nélkiili nett6 érték,

Az értékelés soran a Nagyatadi Polgdrmesteri Hivatal altal biztositott 2011.10.12- én kiallitott
_Nem hiteles tulajdoni fap- Szemle masolat” allt a rendelkezésre. A becsiilt értéket az esetben
tartjuk fenn, ha a hiteles tulajdoni lap nem tartalmaz az értékelésben szerepld tulajdoni laptdl eltérd

bejegyzéseket.

A felmérést végezte és a jelentést készitette:

Kaposvar, 2011.oktober 17.

Késritette: KOVA-KER Kereskedelmi és Szervezési Kft. 7400. Kaposvar, Kossuth L. u. 1-9. Tel.Afax: 82/419-107
(Bosnyak Janos & 06-30/247-2545), Regisziracios szam: 5/04/2007



