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Ugyiratszam: ONK/ 8- 14/2011.

ELOTERJESZTES
Nagyatdd Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2011. szeptember 1-i iilésére

Nagyatad Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének megallapitasarél sz616
34/2004. (X. 1.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nagyatdd Viros Onkormédnyzata Képviseld-testiilete 88/2011. (IV. 28.) szdmi hatdrozatival
telepiilésfejlesztési dontést hozott a Coats Crafts Hungary Kft tulajdondban 4116 1580/1 hrsz-u
teriilet maximalis beépithetdségét illetden.

A rendezési terv 5. sz. mdédositdsat a Coats Crafts Hungary Kft. kezdeményezte. Az lizem
telephelyét a hatalyos helyi épitési szabalyzat (HESZ) és a szabalyozasi terv Gkszl jelii
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasiagi teriiletbe sorolja. Az Ovezetben az épiiletek
szabadondlléan, 7,5 méteres maximadlis épitménymagassaggal, és 40 %-os beépithetdséggel
helyezhetSk el, a minimdlis telekméret 6000 m” . A zodldteriilet nagysdga minimum 40 %
lehet. A telephely jelenleg ezeknek az eldirasoknak még megfelel, mert a beépitettség 39 %-
os, mely a tervezett fejlesztésre mar nem ad lehetéséget. Ahhoz, hogy telephelyén a tervezett
beruhdzdsokat megvaldsitsa, kérte a rendezési tervben jelenleg megéllapitott beépithetdség,
jogszabaly szerinti maximalis beépithetdségre valé emelését.

A tervezett beruhdzds megvaldsitasa a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti.

Az tizem fejlesztési szandékat a Tisztelt Képviseld-testiilet timogatta, errél 88/2011.(1V.28.)
szamu hatdrozataval dontott.

A telepiilésfejlesztési koncepcié modositasara azért volt sziikség, hogy dsszhangba hozzuk az
eddigi telepiilésfejlesztési dontéseket. Ennek megfeleléen a hatdlyos telepiilésfejlesztési
koncepcié azon javaslatit, amely kimondja, hogy ,,a lakéteriileteken taldlhaté telephelyek
koziill a kornyezetilket zavard iizemeket kornyezetvédelmi-technoldgiai szempontbol
korszertisiteni kell, illetve mérlegelendd esetleges kitelepitésiik lehetdsége,” korrigalni kellett
a telepiilésfejlesztési dontésnek megfelelden.

Mérlegelve a kialakult allapotokat, a Cérnagyar teriiletére 1Uj Gksz8 jeli Ovezet lenne
megallpitva, ahol a Gksz 6vezetekre eldirt beépithetdség mértékét 40 % helyett 60 %-ban, a
minimalis zoldfeliilet ardnyat 40 % helyett 20 %-ban hatdroznidnk meg.

A megnovelt beépitési szazalék rugalmasabb beépithetOségi feltételeket teremt, de ennek
korlatok kozott tartdsa érdekében U szabdlyozasi elem bevezetését tartottuk — az dllami
féépitésszel egyetértve — indokoltnak. gy keriil bevezetésre az 6vezetben dj fogalomként a
szintteriilet mutatd. Esetiinkben a szintteriilet mutatd azonos a szintteriilet stirliséggel, melyet
a jovahagyott telepiilésszerkezeti terv, és annak leirdsa alkalmaz. Ez a Gksz jelli gazdasagi



teriileteknél egységesen é€s maximadlisan 0,8-ban lett meghatidrozva. Ezt az értéket irjuk eld
valtozatlanul maximaélis szintteriilet mutatoként a HESZ-ben, igy kapacitidsnovekedés nem
jOhet 1étre.

A HESZ Gksz 6vezetek beépitési elirdsait meghatirozo tablazatot a szintteriilet mutatéra és
a minimadlis zoldteriilet mértékére vonatkozd eldirdsokkal kiegészitettiik. A szamitdsoknak
megfelelden — melyeket a vonatkoz6 jogszabdlyok aldtdmasztanak -, a telephely hatarain beliil
10 m széles beiiltetési kotelezettséget frunk eld, melyet haromszintes (cserje, bokor, fa),
helyben honos novényfajok alkalmazdsdval lehet teljesiteni. A beiiltetési kotelezettség
kialakitdsanak sziikségességét a Kornyezetvédelmi szakhat6sdg is megerdsitette. A teljesités
médjat a HESZ 22. §. (7) bekezdésének pontositdsaval, kiegészitésével hatdroztuk meg. A
teljesités kotelezd idOpontjat meghatarozott esemény bekovetkezéséhez javasoljuk kotni,
nevezetesen Uj épitmény, illetve bovitmény hasznalatba vételéig. A tervezett modositds nem
eredményez kedvezOtlen kornyezeti hatast, tobbletforgalom a varos uthaldzatat nem terheli, a
raktarak gyartelepi koncentricidjdval felesleges kiilsd szdllitdsok szilinnek meg. A
193/2009.(IX.15.) Korm. rendelet 5. sz. melléklete — mely az épitési engedélyezési eljarasba
bevonand6 szakhatdsagok korét tartalmazza — kell6 garancidt ad arra, hogy a konkrét
beruhdzo6i szandék ismeretében az engedélyezés kelld szakmai kontrolt kapjon.

Mivel a modositds nem jelol ki 1) beépitésre szant teriiletet, ezért az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 8. §. (2) bekezdés b.)
pontja értelmében nem kellett szamolni a bioldgiai aktivitasérték valtozasaval.

A médositds nem érinti a varos f0 infrastruktira halézatat és alapvetd zoldteriileti rendszerét,
nem érint védett természeti értékeket, a kulturdlis orokség védett értékeit és nem noveli a
teriilet-felhasznalds intenzitasit. A fentiek miatt az Etv. 9/A. §. alapjan az 6nkormdnyzat
egyszerusitett egyeztetési eljaras lefolytatdsdt kezdeményezte, ahol részletes eldzetes
egyeztetési anyag kidolgozdsaval a kozbenso egyeztetés elhagyhato.

A moédositéds sziikségessé tette Nagyatdd Varos Képviselo-testiiletének 76/2002. (V.23.) Kt.
hatdrozataval jovahagyott Telepiilésszerkezeti Koncepcidjanak modositasat is, errdl a testiilet
a 138/2011. (VI. 30.) Kt. hatdrozataval dontott.

Az eldzetes egyeztetés sordn beérkezett véleményeket, ezek 0sszegezését, valamint az ezekre
adott onkormdnyzati valaszokat az 5. sz. mddositds anyaga tartalmazza.

A végleges dokumenticié az Etv. 9. §. (4) bekezdésében meghatdrozott eltérd vélemények
egyeztetési targyaldsat kovetden, az ott elhangzottak figyelembevételével keriilt 6sszedllitasra
az allami f6épitész zard szakvélemény megkéréséhez.

Az éllami féépitész 08-176-5/2011. szamu szakvéleményében — melyet a Képviselo-testiilettel
kotelez6 modon ismertetni kell - az aldbbiakat dllapitotta meg:

»A rendelkezésemre bocsdtott, Dr. Fazekas Sandorné tervezd Aaltal készitett MS jeld,
Jsz.:4/2011. szdmud  tervdokumentaciét €és az  egyeztetési eljards  mellékleteit
attanulmanyoztam. Az anyagban jelolt és bemutatott egy részteriiletre, a Coats Crafts
Hungary Kft. ingatlanéra (Segesvari utca — Gydr utca — 1555 hrsz-u iparvidgany — 1582 hrsz-d
ut — Kolozsvari utca telektomb) vonatkoz6 és azzal kapcsolatos véltozasokrdl az 1997. évi
LXXVIIL torvény 9. §. (6) bekezdésében foglalt jogkor alapjan véleményemet az aldbbiakban
adom meg:



HESZ médositds 1. §. /R.1/A.§/; 2.8. /R.8.§. (2) bek./ ; 3.§. /R.22.8. (7) bek./ ; 4.§. /R. ,,SZT”
melléklet és 1. szamu fiiggelék/ ; 5.§. /R. 8.8. (8) bek./ elfogadasra javaslom.

A HESZ médosité rendelettervezete mellékletet (SZT) és fiiggeléket tartalmaz, amelyekrél a
4. §. véleményezésével egyiittesen nyilatkoztam.

A telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositasat elfogadasra javaslom.”

Tajékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eltéré vélemények egyeztetésére
létrehozott megbeszélés utdn — mivel a rendezési terv 6. sz. médositas tartalmaval minden
érdekelt jegyzOkonyvileg egyetértett -, a helyben szokdsos médon 2011. jalius 27. és 2011.
augusztus 27. kozott ,,Hirdetmény” keriilt kozszemlére kitéve, melyre a mai napig észrevétel
nem érkezett. Nyilatkozom, hogy a kozszemlét jogszerlien teljesitettiik €s a véleményezési
eljarast lezartnak tekintem.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a rendeletet fogadja el.

Nagyatad, 2011. augusztus 29.

Ormai Istvan

Az eléterjesztés jogszaballyal nem ellentétes:

Dr. Kovacs Ildikoé
Jjegyzd



Melléklet

Nagyatad Viros Onkormanyzata Képviselg-testiiletének .../.... (....) onkormanyzati
rendelete
Nagyatad Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének megallapitasarél sz616
34/2004. (X. 1.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Nagyatdd Viros Képviseld-testiilete az 1990. évi LXV. torvény 16.§-a, valamint az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovdbbiakban. Etv.)
7.§ (3) bekezdés c.) pontjaban kapott felhatalmazds alapjan, az Etv. 6.§ (1) bekezdésében
meghatérozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1.§
Nagyatdd Epitési Szabélyzatinak és Szabalyozési Tervének megallapitdsardl sz616 34/2004.
(X. 1.) onkorményzati rendelet (tovdbbiakban R.) a kovetkezd 1/A.§-al egésziil ki:

,,Fogalom meghatarozasok
1/A.§

E rendelet alkalmazasaban:
Szintteriileti mutato: Az 6sszes brutto épiilet-szintteriilet és a telekteriilet ha-
nyadosa."

2.8
A R. 8.§. (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

,»(2) A teriiletre vonatkoz6 eldirdsok az aldbbiak:

Jel eépiiésimod | Beépitési % Epitménymag,. Telekteriilet Minimdlis | Szintteriileti

maximum maximum (m) minimum zoldfeliileti mutato

(m’) ardny m*/m?

%

Gkl | SZ 40 7,5 6000 40 0.8
Ghsz2 Sz 30 7,5 5000 40 0,8
Gk | SZ 40 7.5 2500 40 0,8
Gk | SZ 30 7,5 2000 40 0.8
Ghszs S7 30 10,5 2000 20 0.8
Ghsi6 | SZ 50 75 5000 40 0,8
Gk | SZ 15 7,5 5000 40 0,8
Gksz8 SZ 60 7,5 6000 20 0,8




3.8

A R 22.8§. (7) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

,»(7) T4j- és telepiiléskép-védelmi okokbol

a belteriileti szabdlyozasi terven jelolt helyeken véddsavot kell kialakitani tdjba illd,
hagyomanyos telepiilésképhez illeszked6 haromszintes (cserje, bokor, fa) 0Oshonos
fafajokkal és cserjékkel.

A szabdlyozasi tervlapon jelolt beiiltetési kotelezettséget még beépitetlen ingatlanok
esetén a leendd épiilet haszndlatbavételéig, mig kialakult beépités esetén az ingatlanra
kiadott dj épitmény, illetve bovités hasznédlatbavételi engedélyéig kell teljesiteni.

utsorfasitist kell végezni az utak mentén. Nem létesithetd kdozmii- és energia, tdv- és
hirkozlést vezeték a meglévo €s a javasolt fasorok nyomvonaldban."

4.8

(1) A R.-hez tartozo belteriileti szabalyozasi terv 3. szamu tervlapjanak a Segesvari utca-
Gyar utca-1555 hrsz-1 iparvagany-1582 hrsz-u ut- Kolozsvari utca altal hatarolt te-
lektombre vonatkoz6 rendelkezései helyébe e rendelet mellékletének rendelkezései
1épnek.

(2) A R. a térségben honos lombos fafajokat tartalmazo6 1. szamd fiiggelékkel egésziil ki.

5.8

(1) Ez arendelet 2011. szeptember 2. napjan 1ép életbe, és 2011. szeptember 3. napjan
hatalyat veszti.
(2) A rendelet hatdlybalépésével egyidejiileg hatdlyat veszti a R. 8.8.(8) bekezdése.

Ormai Istvan Dr. Kovacs Ildiko
polgarmester jegyzo



