Nagyatad Varos Polgarmestere ?

Ugyiratszam: ONK/8-13/2011.

ELOTERJESZTES

Nagyatdd Varos Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének 2011. augusztus 22-i soron kiviili
tilésére

a Joléti to és a Csalogany utca kozott elhelyezked§ teriilet fejlesztési koncepci6jarél

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nagyatdd Véros Onkorményzata Képviseld-testillete Nagyatadd Véros helyi épitési
szabélyzatat, a 34/2004. (X. 1.) sz. rendeletével fogadta el. A varos fejlesztése soran kisebb-
nagyobb valtoztatsi igények mertltek fel. Ennek kapesdn Nagyatad varos telepiilésszerkezeti
terve legutdbb a 259/2008. (X1. 25.) szdmu hatarozattal, mig a helyi épitési szabalyzat és a
szabalyozdsi terv a 21/2010. (XI. 26.) rendelettel lett modositva. A felmeriilé modositd
szandékok kezelése — amennyiben a varos fejlesztésének irdnydba csnek —, azok
megvizsgildsa és a varosfejlesztési koncepcidba valo beillesziése az snkormanyzat feladata.

A Joléti 16 és a Csalogdny utca kozotti teriiletre vonatkozoan egy beruhdzasi szandék
kdrvonalazodik. A Logoda Ingatlan Kit. képviseldje megkereséssel élt dnkormanyzatunk felé
fejlesztési szandékdval, melyet egy tanulmany tervvel - fejlesztési koncepcitval és beépitési
tervvel - tAmasztott ald. A fejlesztési koncepcidt az elSterjesztéshez mellékelem.

A fejlesztési tertilet a Helyi Epitési Szabalyozds szerint zoldévezeti besorolasti. A beruhdzés
megvaldsitasdhoz e szabdlyozdst meg kell véltoztatni, melynek elsé eleme a varos fejlesztési
koncepcidjanak modositdsa.

A teleptilésfejlesztési koncepcié moédositasara azért van sziikség, hogy dsszhangba hozzuk a
teleptilésfejlesztési dontéseket. Ennck megfeleléen a hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidt a
hatarozati javaslat 2. pontjaban megfogalmazottak szerint javaslom kiegésziteni.

Téjékoztatom a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az egységes szerkezetbe foglalt
teleptilésiejlesztési koncepcié megtekintheté a védros honlapjan, illetve a Miuszaki &s
Vagyongazdalkodasi Irodan.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatot fogadja el, timogatva ezzel
a beruhazasi szandékot.



Hatarozati javaslat;

1. Nagyatdd Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete a 76/2002. (V. 23.) szamd
hatarozatival elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcidjaval Osszhangban egyetért a
Joléti 16 és a Csalogany utca kozott elhelyezkedd tertilet mellékelt beruhdzasi terv
alapjan valé fejlesztési elképzelésével, beépitésével.

2. Nagyatadd Varos Onkormanyzata Képviselé-testitlete egyetért azzal, hogy a 76/2002. (V.
23.) szamu hatarozataval elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcid 2.3. Turizmus pontja
.Javaslat” része az aldbbiakkal egésziiljon ki:

»A Jolétt to és a Csalogany utca kozott ethelyezkedd teriilet hasznositasat,
kornyezetének rendezését oly mddon sziikséges megvaltoztatni, hogy alkalmassa
valjék jelentds idegenforgalmi-fogadohely fejlesztésre.”

3. Nagyatad Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete felkéri a Varos Polgarmesterét,
hogy a teleptilésrendezési eszkézok moddositdsardl, a dontésnek megfelelden
intézkedjen.

Hatadridd: 2011. december 31.
Felelds: Ormai Istvan polgdrmester

Nagyatad, 2011. augusztus 18.

Ormai Istvan

Az eloterjesztés jogszaballyal nem ellentétes:
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HYDROPALACE HOTEL ES SPA FEJLESZTESI KONCEPCIO

A beruhdazas célja, a fejlesztési koncepcio ismertetése

A Hydropalace az elsé szalloda mely egy tengeri akvariumot vesz korbe bels6 és kilsé ivén egyarént A 6 szintes hotel épiilet alsd két szintje a vizszint alatt
helyezkedik el, melyek megvilagitasat fként természetes fénnyel oldjuk meg. Az Otcsillagos minbségi kovetelmenyeknek megfelelden tervezett hotel, amellyel
elismerten keril a legklvalobb szolgaltatasait nyujtd szallodak koze.

A viz alatti szalloda €s a hozza tartozo éplletek gydnydrd parkositott tertleten helyezkednek el. A komplexum fééplletétdl (melyet egy édes vizli mesterséges t6 vesz
kivil korbe) nem messze megtalalhatd egy meglévd 6, melynek szigetét hiddal kdtnénk dssze a szalloda felkével. A parkban a legklilonbGz6bb szorakozasi és
sportolési lehetdségek kozlil vélaszthatnak a vendégek, mint példaul teniszezés, golfozas, futas, és squasholas.

A részben viz alatti szallodaban 173 darab klimatizalt 2 agyas szobat ili. 6 lakosztalyt epitiink, melyek egy része a vizfelszin alatt kialakitott szinteken helyezkednek el.
Minden lakoszialy panoramalvegén keresztil paratlan [atvany nyilik a medencében kialakitott tengeri élévilagra. A lakosztalyok felszereltsége kédzé tarfozik a
pezsg6kad, minibar, valamint a 3D-s TV készilék.

A szallodaba integralt tengeri akvarium

A szélloda szoba karéjai kdzé egy 9,5 meter mély tengeri akvariumot épitiink, melyhez a sos vizet édesvizbdl allitjuk els. Az akvariumba tobb ezer kiilénbézé fajhoz
tartozd halat es tengeri éldlényt telepitiink. Az akvarium tobb millio literes Ossztérfogataval az egyik legnagyobb akvarium lesz. Az akvariumban blvarmerilésre is
lehetdségiik lesz a vendégeknek.

Alternativ gyogymoédok, egészségmegdrzés

Vendégeink gyogyulasat nem gyogyszerek hasznélataval, sokkal inkabb alternativ gydgymaddok atkalmazésaval kivanjuk el6segiteni. Az alternativ gyogymédok nem a
tlinetek enyhitésére, megsziintetésére koncentralnak, hanem a szervezet védekezd mechanizmusait, hibas mikodését hivatottak helyreallitani. Ennek kdszénhetéen
sokkal kevesebb mellékhatassal rendelkeznek.
(Hidroterapias kezelesek, sllyfirdd, lézerterapia, aroma- és fenyterapia, iszappakolas, magnes terapia, oxigén terépia, sokabin, eziist- és aranyionos kezelések,
fényterapia, hdterapia, elektroterapia, galvanfiirds, valtofirds, gyogypakolés, talpreflexologia, gyogy masszazs, méregtelenitd terapiak, vizterapia)

Ferdinand e $ Ferdinégnd Epitésziroda K §ft .
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A magantulajdont telken kastély all, melyet féleg gyogyaszati funkciokkal bevonunk a komplex fejlesztésbe, annak integrans részévé tessziik, sét a kert szintje alatt
fellilrbl megvilagitott rejtett kdzlekeddvel dssze is kdtjik a két épliletet, melyek igy egy funkcionalis egységet alkotnak majd. Ehhez 6 alapot szolgaltat, hogy a kastély
felujitasara jelenleg is van jogerds épitési engedély, igy annak tervezdjét a médositott funkcio megtervezésébe be kivanjuk vonni.

Telepités

A fejlesztesi tertilet Nagyatadon, a jelenleg részben magantulajdonban, részben dnkormanyzati tulajdonban allo, dsszesen 6 telket magaba foglald természetben
egybefiggd teriileten talalhatd.

A fejleszteshez szlkséges, hogy az eltérd tulajdonu telekiestek egy tulajdonba kerlilienek és a szabalyzasi tervvel és/vagy annak mddositasaval 6sszhangban egy
telekként Osszevonasra is kerliljenek. Ennek feltételeit a szabalyozasi terv modositasa és az egyéb megallapodasok soran szikséges tisztazni.

Ugyancsak a szabalyozasi terv médositasanak egyeztetése soran szilkséges tisztazni a fejlesziés zavartalan megvalosithatosaga érdekében sziikséges telekbeépitési
paramétereket: uj Gvzetei besorolas, zoldfelileti mutatd, épitménymagassag, szintterlileti mutato, beépithetdseg stb.

A tavi sziget hasznosithatdsaga is tisztdzando feladat.

A tervezett epllet egyedi jeflege és el6zménynélkiilisége miatt sort kell keriteni az elékeészité fazisban a vizalatti szallodai szobak és a terepszint alatti beépitettség
miatt az OTEK aldli felmentes es az OTSZ-t0l valo egyedi eltéres egyeztetésére és engedélyeztetésére. Természetesen nem mulaszthato el a sziikséges kornyezeti
hatasvizsgalat elkészitése és abban foglaltak koncepcidba vald integralasa sem.

Szerencsés korilmény, hogy tudomasunk szerint a kozeli szennyviztisztito rekonstrukciojara hamarosan sor kerill, igy annak jelenleg nagy kiterjedésii vedétavolsaga
jelentésen lecsokken. Kisebb megemlitendd és elharitandd akadaly még jelenleg a kézépfesziiltségii legvezeték, mely a fejlesztési terileten keresztiiimegy, ennek U
nyomvonalra helyezésérdl feltétlentl gondoskodni szlikséges.

Megkozelités

Javasoliuk a jelenlegi utcai kapubehajtokat megtartani és a Facan-kdzzel szemben egy 0j gépkocsis, sorompds (&jszakara zarhato kapus) bejaratot, (tkapcsolatot
kialakitani. Az autobuszos megkozelités nem lesz jellemzd, de a telken belll a kdtelezd varakozdhelyek kialakithatok. Javasoljuk, hogy a helyi szabalyzashan az
OTEK engedménye alapjan a parkoloszam meghatarozasanal a lefelé 50%-os eltérés, mint lehetdség keriilion bele, mert a vendégek jelentds része nem sajat
gépjarmivel fog érkezni, hanem a szalloda a reptéri transzfert iranytaxival és helikopterrel oldja meg. Eppen ezért sziikséges lesz egy magan-helikopter leszallohely
kialakitasa és hatbsagi engedélyeztetése is.

Funkcionalis elrendezés

Az epllettomeg buborékszerkezetként fogadja be a szélloda kiilénbdzé funkeidit, alaprajzilag javarészt gylirls elrendezésben, mely a térszin alatti harom szinten
szabélyos, mig a féldszintdl folfele enyhén szabalytalan és nem fteljes kor. A f6 szervezé elem természetesen a vizkezelési okokbdl teliesen szabalyos korgyrii

Ferdinédnd és Ferdinsagnd Epiteéesziroda KIFfit.
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alaprajza sés vizli medence. Ennek kiils és belsé oldata mentén lakdszobak és egyéb a tengeri élévilaggal j6 vizualis kapcsolatba hozhaté funkciok csoportosulnak. A
legeslegalsé szint tiszta (izemi teriilet. Osszesen 6 fiiggbleges kozlekedd mag készil 8 lifttel &s 6 menekitd lépcséhazzal.

-3. szint: vészeseti leeresztf térold, vizkezeld medence, karantén, vizgéphaz, hiitdk, buvarszoba, 6lt6zk, raktarak, személyzet szocialis helyiségei.

-2. szint: 53 db kétagyas szoba, valamint, uszoda géphaz, szivarszoba, relaxacios szoba, fodrasz, kozmetika, labapolas, vizesés, novenysziget, konyvtar és kozdssegi
vizesblokk.

-1. szint: 31 db kétagyas szoba és 6 db lakosztaly, konyhatétierem, buvarkdzpont, joga, csontkovécs, energetikai kezelés, weliness kdzpont tbbfajta medencével és
kiilteri medencek is, szaunavilag: finn, svéd, orosz, torokfiirdd, jégbarlang, sobarlang, aroma, bioszauna stb.

0. szint: fSbejarat+lobby, étterem galéria, kivézo-bar, lizemviteli irodak, 37 db kétagyas szoba, wellness galéria fitnesszel, 6ltoz6kkel, masszirozé szobakkal, pihend
terekkel

1. szint: 26 db kétagyas szoba, bilird szoba, éjszakai bar+karaoke, palmabar+elnétt {igyességi jatékok.

2. szint: 26 db kétagyas szoba, bar

El6zetes kivitelezési litemterv:
Az épitési tevekenység megkezdése:  2012. méajus-jlnius

Probaiizemek: 2013. oktobertél
Varhatd megnyitas: 2014 els6 félévében.

Tervezett beépitési mutatok:

Telek terlletek 6sszesen: 75840 m2
Tervezett épliletek dsszesen: 17020 m2
Tervezett beépitettség: 22,5%
Burkolt fellletek dsszesen: 7000 m2
Beépitett és burkolt teriilet dsszesen: 24020 m2
Tervezett zoldfelileti mutato: 68%

Terepszint alatti beépitettség dsszesen: 11020 m2
Terepszint alatti beépitettség: 14,5%
Epitménymagassag: 1945 m
Brutto szintteriilet dsszesen: 52232 m2
Tervezett szintterlleti mutatd: 0,69

Ferdinénd &s Ferdinédnd Epiteéesziroda KTiFit.
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