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ELOTERJESZTES

Nagyatad Varos Onkormédnyzata Képvisel-testiiletének 2008. december 18-i iilésére

az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok lakbérének megallapitasarol szolo
9/1998. (IV. 1.) rendelet médositasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nagyatdad Viros Onkorminyzata Képviseld-testiiletének 9/1998. (IV.1.) sz. rendelete
rendelkezik az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok lakbérének megéllapitasarél, mely
rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza a lakdsok komfortfokozat szerint meghatarozott
lakbérének mértékét.

A lakéasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL. torvény 2006. marcius 31-én hatdlyba 1épé mddositdsa kiilonbséget
tesz a lakbérek kozott azok célhoz kotottsége szerint.

Az onkormdnyzati lakasok lakbére szolgédlhat szocidlis, koltségelvii €s piaci szempontokat.
Nagyatdd Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a torvényi szabdlyozassal 6sszhangban a
rendelet médositasdval megallapitotta a szocidlis alapon és koltségelven bérbe adott lakdsok
lakbérét.

Fentiek figyelembevételével a szocidlis alapon hatarozott iddre, illetve hatdrozatlan i1ddre
bérbe adott lakdsok lakbérét a szocidlis helyzet alapjan kell megallapitani. A kozcélu feladat
ellatasat szolgdld lakdsok lakbérét koltségelven kell meghatarozni.

A lakbérek koltségelven torténd meghatarozdsihoz sziikséges a kordbbi iddszak (2008. év I-
XI. havi adatok alapjan feltételezett teljes évi) koltségeinek ismerete.

A Nagyatdd Véros Onkormédnyzata tulajdondban 4ll6 179 db (8.679 m?) lakdst a
Viarosgondnoksag kezeli. A lakdsok komfortfokozat, valamint célhoz kotottsége alapjan
torténd megosztasat a 2. sz. melléklet felso tdblazata tartalmazza.

A Viarosgondnoksag 2008. évben 30,49 millié Ft-ot forditott a lakdsokra, melybdl 3.513,-Ft
az évi 1 m*-re juté koltség. Az errdl sz616 kimutatdst a 3. sz. melléklet tartalmazza.

A fenti adat szolgdl alapul a koltségelvii lakbér tervezéséhez, melyet a 2. sz. melléklet alsé
tdblazatanak els6 oszlopa tartalmaz. Ennek elérése érdekében a koltségelvii lakbéreket 2009.
évben 6,5 %-al sziikséges emelni.



A szocidlis lakbéreket, tekintettel a bérlok szocidlis helyzetére, differencidlt médon, csak 5 %-
kal javaslom emelni. A 2009. évre vonatkozd lakbér javaslatot, valamint a 2003. 6ta
alkalmazott lakbéreket az 1. sz. melléklet tartalmazza.

Sziikségesnek tartom a lakdskezelés teriiletén a lakbér bevételekrdl, a fizetési hajlanddsagrol
is tdjékoztatni a Tisztelt KépviselO-testiiletet.

A 2008. év I-X. honap adatai alapjan a 179 lakasbérlo koziil:

- 107 bérl6 hataridore, rendszeresen fizet,

- 35 bérlonek kisosszegli, jellemzoen egyhavi elmaradasa van,

- 37 bérlo osszesen 1.874 eFt 0sszegl hatralékot halmozott fel, 6k kizardlag a szocidlis alapon
bérbe adott lakdsok bérloi.

Osszességében a 2008. I-X. havi kiszamldzott lakbér el@irdnyzat 19.322 eFt volt, a befizetés
17.003 eFt, a fizetési hajland6sag 88 %-os.

E tekintetben a 2007. évi 86 %-os mértékhez viszonyitottan javulds tapasztaltatd. A
Viarosgondnoksag a 2008. évi lakbér bevételi tervét varhatdan teljesiteni fogja.

A bevételek javitdsa érdekében megtett hatékony intézkedések eredményeképpen a 44 db
koltségelvii lakds esetében a fizetési hajlanddsdg 94 %-os. Probléma tovébbra is a szocidlisan
bérbe adott lakdsok esetében van, annak ellenére, hogy szdmukra lakbértdmogatast, illetve
lakasfenntartasi tdimogatast is nyujt az onkormdnyzat. Sajnos az 0 esetiikben a hatralékok
behajtdsdra kevesebb hatékony eszkoz &ll rendelkezésiinkre. A kilakoltatdsra csak végso
esetben kertil sor.

Fenti helyzetértékelés alapjan az 1. sz. melléklet szerinti differencialt lakbéremelésre teszek
javaslatot.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a rendelet-tervezetet fogadja el.

Nagyatad, 2008. december 12.

Dr. Kovacs Ildiko



