
Nagyatád Város Polgármesterétől 
 
 
Ügyiratszám: 50-10/2008. 
 

E L Ő T E R J E S Z T É S 
 

Nagyatád Város Önkormányzata Képviselő-testületének 2008. június 26-i ülésére 
 

a S.A.P.I-Fa Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. ingatlanvásárlásával kapcsolatos 
kötelezettségeinek megváltására tett ajánlatának elbírálásáról 

 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Nagyatád Város Önkormányzata 1999. év folyamán kedvezményes vételáron értékesítette a 
nagyatádi 2727/1 helyrajzi számú, 10.819 m2 alapterületű és a nagyatádi 2727/2 helyrajzi 
számú, 62.378 m2 alapterületű ingatlanokat a S.A.P.I-Fa Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. 
részére fűrészüzem és bútorgyártó üzem beépítési céllal. Az 1999. június 30. napján 
megkötött adás-vételi szerződésben a S.A.P.I-Fa Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. 
ügyvezetője az ingatlanok beépítésén túl munkahelyteremtést is vállalt. 
 
A területre előírt beépítési kötelezettséget önkormányzatunk már háromszor 
meghosszabbította a S.A.P.I-Fa Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. ügyvezetőjének kérésére. A 
jelenleg érvénybe lévő beépítési kötelezettség 2008. június 30. napjáig hatályos. A szerződést 
mellékeltem az előterjesztéshez. 
 
Bertazzo Antonio Ügyvezető Úr a mellékelt levelében azzal az ajánlattal kereste meg 
önkormányzatunkat, hogy a fennálló kötelezettségeit, azaz a beépítési kötelezettséget és a 
munkahelyteremtést meg szeretné váltani. 
 
A Városfejlesztési és Gazdálkodási, valamint a Pénzügyi Bizottság a S.A.P.I-Fa 
Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. ügyvezető javaslatát a 2008. május 28-i ülésükön 
megtárgyalták.  
 
A Városfejlesztési és Gazdálkodási Bizottság a 102/2008. (V. 28.) számú határozatával a 
következő javaslatot fogadta el: 
 

- A vevő részéről a beépítési kötelezettség megváltására nem teljesítési kötbér fizetését, 
melynek mértéke a kifizetett vételár 40 %-a, azaz 3.600.000.-Ft, mely összeg ÁFA 
mentes. 

- A kft az 1999. évben az ingatlanokat 123.-Ft/m2 kedvezményes áron vásárolta meg a 
foglalkoztatásbővítés, munkahelyteremtés vállalása miatt. A területre elkészítetett 
akkori értékbecslés 163.-Ft/m2 árat határozott meg. A munkahelyteremtés megváltását 
az 1999. évi értékbecslési és az értékesítési ár felinflálásának különbözetének ÁFA-val 
növelt összegében javasolja meghatározni, melynek értéke bruttó 6.324.221.-Ft. 

 
A Pénzügyi Bizottság javaslata megegyezett a Városfejlesztési és Gazdálkodási 
Bizottságéval, annyi eltéréssel, hogy a kötbér összegére nem tettek pontos javaslatot. 
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A S.A.P.I-Fa Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. ügyvezetőjét tájékoztattuk a bizottsági 
javaslatokról a VFG által javasol 40 %-os kötbér mellett. 
A csatolt levélből kiderül, hogy a S.A.P.I-Fa Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. elfogadhatónak 
tartja a bizottságok javaslatát, de részletfizetés biztosítását kéri. 
 
Az Ügyvezető Úr kérésére az alábbi részletfizetési lehetőséget látjuk reálisnak: 

- 2008. augusztus 31. napjáig a kötbérösszegének megfizetése, 
- 2008. november 30. napjáig a vételár-különbözet teljes ÁFA tartalmának megfizetése, 
- 2009. május 31. napjáig a nettó vételár-különbözet felének megfizetése, és 
- 2009. augusztus 31. napjáig a nettó vételár-különbözet második felének megfizetése. 

 
Tisztelt Képviselő-testülettől a határozati javaslatban részletezettek elfogadását kérem. 
 
Határozati javaslat: 
 
1. Nagyatád Város Önkormányzatának Képviselő-testülete megállapítja, hogy a S.A.P.I-Fa 

Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. a nagyatádi 2727/1 és a 2727/2 helyrajzi számú 
ingatlanokra az 1999. június 30. napján megkötött adás-vételi szerződésben vállalt 
munkahely-teremtési, valamint beépítési kötelezettségeit a mai napig nem teljesítette. 

 
2. A Képviselő-testület egyetért a S.A.P.I-Fa Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. ügyvezetője 

által tett azon javaslatával, hogy a vállalt kötelezettségeit, a lassan 10 éve húzódó ügyre 
való tekintettel pénzben megválthassa. 

 
3. A Képviselő-testület a munkahely-teremetési kötelezettség megváltási értéket 5.270.184.-

Ft+ÁFA, azaz bruttó 6.324.221.-Ft-ban határozza meg. Ez az összeg a kft által fizetett 
123.-Ft/m2 kedvezményes ár, valamint az 1999. évben az értékesítéskor elkészített 
értékbecslésben megállapított 163.-Ft/m2 ár felinflálásából származó vételár-különbözet 
ÁFA-val növelt értéke. 

 
4. A Képviselő-testület az adás-vételi szerződést úgy módosítja, hogy az ingatlanokra előírt 

beépítési kötelezettség nem teljesítése esetén kötbér megfizetési kötelezettséget köt ki, 
melynek mértékét a megfizetett vételár 40 %-ában határozza meg, ami 3.600.000.-Ft (a 
kötbér ÁFA mentes). 

 
5. A Képviselő-testület a munkahely-teremtési és beépítési kötelezettségek megváltására a 

határozati javaslat 3. és 4. pontjaiban meghatározott összegek megfizetésére a S.A.P.I-Fa 
Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. részére részletfizetési lehetőséget biztosít az alábbiak 
szerint: 

- 2008. augusztus 31. napjáig kerül sor az ÁFA mentes kötbér, azaz a 3.600.000.-Ft 
egyösszegű megfizetésére, 

- 2008. november 30. napjáig kerül sor a vételár-különbözet teljes ÁFA tartalmának, 
azaz 1.054.037.-Ft megfizetésére, 

- 2009. május 31. napjáig kerül sor a nettó vételár-különbözet felének, azaz 
2.635.092.-Ft megfizetésére, és 

- 2009. augusztus 31. napjáig kerül sor a nettó vételár-különbözet második felének, 
azaz 2.635.092.-Ft megfizetésére. 

 
6. A Képviselő-testület a beépítési kötelezettség ingatlan-nyilvántartásból való törléséhez 

külön nyilatkozattal járul hozzá a kötbér megfizetésének napjától számított 8 napon belül. 
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7. A Képviselő-testület késedelmes fizetés esetén a jegybanki alapkamattal megegyező 

mértékű késedelmi kamat megfizetését írja elő. 
 
8. A Képviselő-testület felkéri a Pénzügyi Iroda vezetőjét a kötbér és vételár-különbözet 

megfizetésének pénzügyi lebonyolítására. 
 
9. A Képviselő-testület felhatalmazza a város polgármesterét a határozati javaslatban 

foglaltak szerinti adás-vételi szerződésmódosítás, valamint a szükséges nyilatkozatok  
aláírására. 

 
Határidő: értelem szerint 
Felelős:   Ormai István polgármester 
                Kliment Tiborné pénzügyi irodavezető 
 
Nagyatád, 2008. június 19. 
 
 
 
 
 
 
                   Ormai István  
 
 
Az előterjesztés jogszabállyal nem ellentétes: 
 
 
 
 
        ……………………………………. 
                     Dr. Kovács Ildikó 
                               jegyző 
 


