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E L Ő T E R J E S Z T É S 
 

Nagyatád Város Önkormányzata Képviselő-testületének 2008. május 29-i ülésére 
 

a Nagyatád, Liget utcában lévő 3258 helyrajzi számú ingatlan szabadkézből történő 
értékesítésére vonatkozó kérelem elbírálásáról 

 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
A Nagyatád, Liget utcában lévő nagyatádi 3258 helyrajzi számú 350 m2 alapterületű telket 
2004. évben nyílt pályázati eljárás keretében értékesítettük Rima Norbert Nagyatád, Táncsics 
utca 55. szám alatti lakos részére. 2007. év folyamán a tulajdonos kérelmére a Képviselő-
testület a területre előírt beépítési kötelezettséget meghosszabbította 3 évvel. 
 
Rima Norbert a 2008. április 18. napján kelt levelében az ingatlan szabadkézből történő 
értékesítését kérte. A kérelmében jelezte, hogy telket teljesen közművesítette – amelyről 
valamennyi közüzemi szolgáltatói igazolást becsatolt –, valamint a jogerős építési engedély 
alapján az ingatlanra tervezett épület alapja, pincéje és a lábazati fala már áll. Ezek ellenére a 
telek szabadkézből történő értékesítésének engedélyét kéri, mert családi és anyagi okok miatt 
a tervezett beruházást nem tudja megvalósítani, a részére előírt beépítési kötelezettséget nem 
tudja teljesíteni. 
 
A telekre az önkormányzat javára 2010. április 30. napjáig beépítési kötelezettség és 
visszavásárlási jog került bejegyzésre. A Nagyatád Város Önkormányzata Képviselő-
testületének az önkormányzat vagyonáról, a vagyonhasznosításáról, használatának és 
forgalmának rendjéről szóló 43/2001. (XI. 30.) számú rendeletének 32. § (3) bekezdése 
értelmében az önkormányzat által értékesített beépítetlen ingatlan visszavásárlásának, illetve 
szabad kézből történő értékesítés engedélyezésének kérdésében a Képviselő-testület jogosult 
dönteni. 
 
Tájékoztatom a Képviselő-testületet, amennyiben a telek visszavásárlása mellett dönt, úgy a 
visszavásárlási érték évente 5%-kal csökkenetett értéken, valamint a vevő által a területen 
elvégzett értéknövelő beruházásokkal növelt összegen kerül megállapításra. 
Az ingatlantulajdonosnak az alábbi költségei származtak az építési telken elvégzett 
beruházásokból adódóan: 

- a gáz közmű kiépítése, valamint valamennyi közműre történő rácsatlakozás költsége a 
becsatolt szerződések és számlák alapján: bruttó 406.606.-Ft, 

- a tervezett épület jelenlegi állapotában a becsatolt számlák alapján: bruttó 123.160.-Ft-
ba került. 

 A vevő bruttó 831.250.-Ft-ért vásárolta meg a telket. Amennyiben június hónapban lezajlana 
az esetleges visszavásárlás akkor a vételár – évente 5 %-kal történő csökkentésével – bruttó 
671.146.-Ft lenne. 
Az egész visszavásárlási érték június hónapra vetítve előreláthatólag bruttó 1.200.912.-Ft 
lenne. 
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Tájékoztatom tovább a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy önkormányzatunk a teljes 
közművel ellátott hasonló elhelyezkedésű ingatlanokat 1.900-2.100.-Ft+ÁFA/m2 áron 
értékesített az elmúlt években (a legutolsó értékesítés 2005. évben volt), ami erre az ingatlanra 
vetítve bruttó 798.000-882.000.-Ft. Ezen értéket korrekciós tényezőként befolyásolhatja az 
ingatlanon elhelyezkedő épület elkészült alapja. 
 
A lehetőségek figyelembevételével a határozati javaslat kettő változatot tartalmaz.  
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a költségek, valamint az ingatlan beépítésének 
ismertében hozza meg döntését. 
 
Határozati javaslat: 
 
„A” változat 
 
1. Nagyatád Város Önkormányzatának Képviselő-testülete megállapítja, hogy a Nagyatád, 

Liget utcában lévő nagyatádi 3258 helyrajzi számú ingatlanra Nagyatád Város 
Önkormányzata és Rima Norbert Nagyatád, Táncsics utca 55. szám alatti lakos között 
2004. április 30. napján létrejött, valamint 2007. október 10. napján módosított adás-vételi 
szerződés 4. pontjában meghatározott beépítési kötelezettségének a tulajdonos nem tud 
eleget tenni. Ezért az ingatlan szabadkézből történő értékesítésének engedélyezését kéri. 
 

2. A Képviselő-testület az 1. pontban meghatározott nagyatádi 3258 helyrajzi számú 350 m2 
alapterületű ingatlanra – az adás-vételi szerződés 4. pontjában - biztosított visszavásárlási 
jogát nem kívánja érvényesíteni. 
 

3. A Képviselő-testület Rima Norbert Nagyatád, Táncsics utca 55. szám alatti lakos részére a 
nagyatádi 3258 helyrajzi számú ingatlan harmadik személy részére történő értékesítését – 
a telekre megkötött adás-vételi szerződés 4. pontjában előírt beépítési előírások, beépítési 
kötelezettség és annak biztosítására az elidegenítési tilalom és visszavásárlási jog 
Nagyatád Város Önkormányzata javára történő ingatlan-nyilvántartási bejegyzés 
fenntartásával – engedélyezi. 

 
4. A Képviselő-testület felhatalmazza a város polgármesterét a Nagyatád, Liget utcában lévő 

nagyatádi 3258 helyrajzi számú 350 m2 alapterületű ingatlanra Rima Norbert Nagyatád, 
Táncsics utca 55. szám alatti lakos és egy harmadik személy között létrejövő adás-vételi 
szerződés határozati javaslat 3. pontjában rögzítettek szerinti záradékolására. 

 
Határidő: értelem szerint 
Felelős:   Ormai István polgármester 
 
„B” változat 
 
1. Nagyatád Város Önkormányzatának Képviselő-testülete megállapítja, hogy a Nagyatád, 

Liget utcában lévő nagyatádi 3258 helyrajzi számú ingatlanra Nagyatád Város 
Önkormányzata, valamint Rima Norbert Nagyatád, Táncsics utca 55. szám alatti lakos 
között 2004. április 30. napján létrejött, valamint 2007. október 10. napján módosított 
adás-vételi szerződés 4. pontjában meghatározott beépítési kötelezettségének a tulajdonos 
nem tud eleget tenni, ezért az ingatlan szabadkézből történő értékesítésének 
engedélyezését kéri. 
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2. A Képviselő-testület az 1. pontban meghatározott nagyatádi 3258 helyrajzi számú, 350 m2 
alapterületű ingatlanra – az adás-vételi szerződés 4. pontjában - biztosított visszavásárlási 
jogát érvényesíteni kívánja. 

 
3. A Képviselő-testület a fent megnevezett ingatlant az adás-vételi szerződésben 

meghatározott módon, azaz a vevő által megfizetett vételárnak az évente 5 %-kal 
csökkentett értéken vásárolja vissza, a tört évre a csökkentett érték havi bontásban kerül 
megállapításra úgy, hogy minden megkezdett hónap egész hónapnak számít. Az így 
megállapításra kerülő csökkentett vételár növelésre kerül a tulajdonos által számlákkal és 
szerződésekkel igazolt értéknövelő beruházások összegével (mint gázközmű kiépítése, 
valamennyi közműre történő rácsatlakozási költség, valamint az épület jelenlegi 
készültségi állapotának elkészítése során felmerült – az önkormányzat műszaki 
szakemberei által elismert – költség). 

 
4. A Képviselő-testület felkéri a Műszaki és Vagyongazdálkodási Iroda vezetőjét az ingatlan 

értékesítési feltételeinek kidolgozására. 
 
5. A Képviselő-testület felhatalmazza a város polgármesterét a visszavásárlási szerződés 

aláírására. 
 
Határidő: értelem szerint 
Felelős:   Ormai István polgármester 
                Svégel Gábor irodavezető 
 
Nagyatád, 2008. május 15. 
 
 
 
 
 

Ormai István 
 
 
 
 
 
Az előterjesztés jogszabállyal nem ellentétes: 
 
 
 

   ………………………….. 
        Dr. Kovács Ildikó 

      jegyző 
 
 


