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Nagyatád Város Polgármesterétől 
 
 
Ügyiratszám: 30-21/2007. 
 
 

E L Ő T E R J E S Z T É S 
 

Nagyatád Város Önkormányzata Képviselő-testületének 2007. december 20-i ülésére 
 

a Nagyatád, Bajcsy Zs. u. 1/B. szám alatti önkormányzati tulajdonban lévő kazánház 
értékesítéséről 

 
 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 
A képviselő-testület a 345/2007.(X.25.) számú határozatával döntött arról, hogy az 
önkormányzat tulajdonát képező 520/3/A/2 hrsz-ú, Nagyatád, Bajcsy Zsilinszky u. 1/B. szám 
alatti 43 m2 alapterületű kazánházat ellenérték nélkül a Bajcsy Zs. u. 1/B. szám alatti társasház 
számára osztatlan közös tulajdonba adja. A tulajdonba adás feltétele, hogy a társasház a 
tulajdonszerzés időpontjától vállalja a kazánház rendeltetésszerű működtetését, a teljes körű 
fűtés-szolgáltatás üzemeltetését, valamint az üzemeltetéssel járó kötelezettségeket. 
A képviselő-testület felhatalmazott a tulajdon átadással kapcsolatos megállapodás aláírására. 
 
A társasházi tulajdonostársak e döntést követően megváltoztatták álláspontjukat és úgy 
határoztak, hogy a fűtési rendszert központi fűtésről átalakítanák egyedi gázfűtésre, 
megítélésük szerint így gazdaságosabb és olcsóbb lenne a fűtés. Emiatt nem kívánták aláírni a 
kazánház működtetésének átvételére és a tulajdonba adásra vonatkozó megállapodást.  
 
Ismételt társasházi közgyűlésen – amelyet 2007. december 3-án tartottak – egyhangúlag 
megerősítették, hogy a jelen előterjesztéshez becsatolt előzetes költségvetés alapján a fűtési 
rendszert egyedi gázfűtésre alakítják át, a közös részeket érintő kialakítás költségeit vállalják, 
a lakásokon belüli szerelési munkálatokra egyedi szerződéseket kötnek. Ahhoz azonban, hogy 
ezt valamennyien meg tudják valósítani, a földszinti 520/3/A/1 hrsz-ú irodához a szomszédos 
kazánházból kellene terület azért, hogy az átalakítást műszakilag meg lehessen valósítani.  
Amennyiben az egyedi gázfűtésre történő átalakítást nem tudja a társasház megvalósítani, úgy 
a központi fűtés feltételeit önkormányzatunknak kellene biztosítani, a kazánház felújítása az 
önkormányzatunk kötelezettsége marad. Ennek várható költsége a bekért – 1. számú melléklet 
szerinti - árajánlatok alapján nettó 5 millió Ft- és 6,949 millió Ft között mozog. 
 
Az iroda tulajdonosa bejelentette, hogy a kazánházat megvásárolná annak érdekében, hogy a 
fűtési rendszer átalakítható legyen. Ellenértékként vállalná az önkormányzat tulajdonát 
képező 3 bérlakásra a központi részek átalakításából eső költséghányad és a lakások 
konvektoros gázfűtésre történő átalakításának költségeit, vagyis bruttó 1.400.000 Ft-ot. 
Erre vonatkozóan írásban a mellékelt ajánlatot tette. 
A lakások egyedi gázfűtésre történő átalakításának költségvetését az előterjesztéshez 
mellékelem. 
A kazánház forgalmi értéke – figyelemmel a fekvési helyére, funkciójára és műszaki 
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állapotára - bruttó 2.580.000 Ft. Ez az összeg nem tartalmazza az ingatlanban lévő 
berendezéseket.  
Az önkormányzat vagyonáról, a vagyonhasznosításról, használatának és forgalmának 
rendjéről szóló 43/2001.(XI.30.) rendelet (továbbiakban: Ör.)14.§-a rendelkezik arról, hogy 
mely esetekben lehet az önkormányzati vagyon tulajdonjogát kedvezményesen átruházni, 
illetve a vagyon használatát ingyenesen vagy kedvezményesen átengedni. E § (1) 
bekezdésének g) pontja „a város lakossága lakás-feltételeinek javítását biztosítja”, lehetővé 
teszi, hogy a társasház fűtési rendszerének átalakítása céljából, az ott lakók lakásfeltételeinek 
javítása érdekében az ingatlant kedvezményesen értékesítsük.  
A képviselő-testület előző – fentiekben megjelölt – döntésének ugyanezen Ör. rendelkezés 
volt az alapja.   
 
Az Ör. 33.§ (1) bekezdésének i) pontja alapján az ingatlan pályázati eljárás nélkül 
értékesíthető, „ha az önkormányzat közérdekű célra, kötelező, vagy szabadon vállalt feladata 
ellátása érdekében az ingatlan meghatározott célra történő hasznosítását tartja indokoltnak.”  
 
Mindezek alapján az alábbi határozat elfogadását javaslom a T. Képviselő-testületnek. 
 
Határozati javaslat: 
 

1.) Nagyatád Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az önkormányzat 
tulajdonában lévő Nagyatád belterület 520/3/A/2 hrsz-ú, 43 m2 nagyságú kazánház 
megnevezésű, Nagyatád Bajcsy Zsilinszky u. 1/B. szám alatti  társasházi ingatlant, az 
alapító okirat szerinti közös tulajdonú részek 1055/10000 tulajdoni hányadával együtt 
értékesítésre kijelöli, egyidejűleg a 345/2007.(X.25.) számú határozatát hatályon kívül 
helyezi. 

 
2.) A képviselő-testület az 1.) pontban megjelölt ingatlan tulajdonjogát 1/1 arányban a 

43/2001.(XI.30.) számú rendelete 33.§ (1) bek. i) pontja alapján pályázati eljárás 
mellőzésével Füriné Kállai Judit Nagyatád, Bajcsy Zsilinszky u 1/A. 3. emelet 5. szám 
alatti lakos tulajdonába adja. 

 
3.) A képviselő-testület az ingatlan vételárát a 43/2001.(XI.30.) számú rendelete 14.§ (1) 

bekezdés g) pontja alapján kedvezményesen – amiatt, hogy a Nagyatád, Bajcsy 
Zsilinszky u. 1/B. alatti társasház fűtési rendszere központi fűtésről egyedi gázfűtésre 
átalakítható legyen – állapítja meg 1.200.000 Ft + ÁFÁ-ban. Az ingatlanban lévő 
kazánházi berendezéseket nem adja a vevő tulajdonába, annak leszereléséről és 
elszállításáról az eladó megbízásából Nagyatád Városi Önkormányzat 
Városgondnoksága gondoskodik. 

 
4.) Vevő a vételár teljes összegét az adás-vételi szerződés aláírásával egyidejűleg köteles 

megfizetni Nagyatád Város Önkormányzatának a Kereskedelmi és Hitelbank Nyrt. 
nagyatádi fiókjánál vezetett 10403954-39511548-00000000 számú költségvetési 
elszámolási számlájára.   

 
5.) A képviselő-testület az adás-vételi szerződésben szerződés felbontó feltételként kiköti, 

hogy a szerződés megszűnik, ha a társasház fűtési rendszerének egyedi gázfűtésre 
történő átalakítása a közös tulajdonú részek vonatkozásában legkésőbb 2008. július 1. 
napjáig nem történik meg. Ezt követő 30 napon belül a vevő köteles aláírni a 
szerződés felbontására vonatkozó szerződést és hozzájárulni a szerződéskötést 
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megelőző ingatlan-nyilvántartási állapot helyreállításához.   
 
6.) A vételár 4.) pont szerinti kiegyenlítésén felül a vevő szerződés-kötési költségként a 

az eladónak bruttó 14.400 Ft-ot az adás-vételi szerződés aláírásakor köteles megfizetni 
a Polgármesteri Hivatal pénztárába. 

7.) A képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a fenti tartalommal elkészített  
adás-vételi szerződés aláírására. 

 
Határidő: 2008. január 20. 
Felelős: Ormai István polgármester 
 
 

       
 
Nagyatád, 2007. december 12. 
 
 
 
 
 Ormai István    
 
 
Az előterjesztés jogszabállyal nem ellentétes. 
 
 
Dr. Kovács Ildikó 
     jegyző 


