Nagyatad Varos Polgarmesterétol

Ugyiratszam: 30-21/2007.

ELOTERJESZTES

Nagyatdd Viros Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 2007. december 20-i iilésére

a Nagyatadi Hotel és Gyogyfiirdé beruhazasrol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Képviselo-testiilet a 2007. oktober 25-1 iilésén a Nagyatadra tervezett Hotel €s Gyogyfiirdo
beruhézassal kapcsolatos elSterjesztést, a Kévés és Epitésztarsai Zrt. dltal készitett beruhdzasi
programot megtargyalta. A 338/2007. (XI. 25.) szdmu hatarozatdval (1. szamu melléklet) a
Képviseld-testiilet felhatalmazta a varos polgdrmesterét a projekttel kapcsolatban felmeriilt
kérdések tisztdzdsara.

A 2007. november 26-an Kévés Gyorgy elnok €s Kovacs Andras épitész jelenlétében 1étrejott
személyes taldlkozo keretei kozott az alabbi kérdések keriiltek megbeszélésre:

1.

A Kévés és Epitésztarsai Zrt. képvisel6i egy dj koltségvetési kalkuldciét dolgoztak ki,
amelyet az elbterjesztés 2. szamu melléklete tartalmaz. Az uj anyagbodl egyértelmiien
kideriil, hogy az énkormanyzat 4ltal biztositott telek értéke 138.000.000.-Ft+AFA, a
korabbi 104.000.000.-Ft+AFA-val szemben. Az igy kialakult 6sszeg tiszta telekdr és
nem tartalmaz a kordbbiakban még pluszban az dnkormdanyzatot terheld tételeket.

. Az atadésra keriilt dokumentaci6 koltségvetési f00sszesitdjében 1ij pontként szerepel a

kozmufejlesztési hozzajarulas, koézmibekotés, termalkat kiépitése 64.000.000.-
Ft+AFA értéken.

A mellékelt tervrajzokon lathatd, hogy a széll6 elhelyezkedése, valamint a kivitelezés
egyes mozzanatai véltoztatdsra keriiltek — koltségcsokkentést eredményezve -,
melynek kovetkeztében a 2. pontban, 4j tételként szerepld 6sszeg majdnem egészében
kompenzaldsra keriilt. Ezdltal a beruhdzds 6sszkoltsége 1.380.000.000.-Ft+AFA-ra
valtozott 1.300.000.000.-Ft+Afa-rél.

A 3. pont eredményeként a beruhdzashoz sziikséges teriiletigény 8.247 m2 +1.300 m2,
azaz 6sszesen 9.547 m2 a kordbbi 13. 305 m2-rel szemben.

. A Hotel és Gyogyfirdd beruhazas koltségeinek egy részét Eurdpai Unids

tdmogatdsbol lehet finanszirozni. A 3. szdmu melléklet tartalmazza a DéEl-Dunéntili
Operativ Program palyazati felhivdsat, amelyre a pélyazatot 2008. marcius 3-ig lehet
benyujtani, és ami fedezetet nydjtana a beruhdzas koltségeinek 30-35 %-ara.



6.

A fent felsorolt valtozasok kovetkeztében a projekt megvaldsuldsdhoz sziikséges hitel
osszege 676.000.000.-Ft helyett 621.000.000.-Ft, amely 0Osszeget a beruhdzas
megvaldsitdsa céljabol megalakuld projekt cég venné fel. A hitel fedezetét maga a
projekt biztositja. Ez a hitelosszeg 35 %-os EU-s tdmogatast feltételez.

A Kévés és Epitésztarsai Zrt. dltal elkészitett dokumentacié dtszamoldsat kovetéen a projekt
kalkulalt nett6 0sszkoltsége véleményiink szerint 1.435.200.000.-Ft.

Az 1.435.200.000.-Ft nett6 6sszkoltséggel szamolva a tételek a kovetkezoképpen alakulnak:

kalkuldlt nett6 beruhdzasi 6sszkoltség: 1.435.200.000.-Ft
Nagyatad Varos Onkormdnyzatinak 6nrésze: 138.000.000.-Ft
Kévés és Epitésztarsai Zrt. onrésze: 138.000.000.-Ft
a projekt fennmarado koltsége: 1.159.200.000.-Ft
EU-s forras (30%): 347.760.000.-Ft
sziikséges bankhitel: 811.440.000.-Ft
Nagyatdd Varos Onkorményzatéra es hitel: 405.720.000.-Ft
Kévés és Epitésztdrsai Zrt.-re esd hitel: 405.720.000.-Ft

A targyaldsok lezarasat kovetden tovébbra is a tobb nyitott kérdés maradt. Ezek roviden a
kovetkezok:

Az iizemeltetd személye tovédbbra is tisztazatlan, amely a beruhdzas fenntarthatdsagat
bizonytalanna teszi.

A Dél-Dunantili Operativ Program palydzati felhivds véglegesitését kovetden
egyértelmiivé valt, hogy a projekt maximum 30 %-os tdmogatast érhetne el. Ezaltal
csokken a tdimogatdssal biztositott beruhdzasi 0sszeg, és né a beruhdzashoz sziiksége
hitel 0sszege.

Az elOzetes gazdasdgi szamitdsok a vizbazis biztositdsara egy 400 méter mély kut
furdsaval szamol. A teriilet adottsdgairdl csak egy 1993-ban készitett miiszeres
vizsgdlati eredmény szolgdltat 6sszehasonlité adatokat, melybdl kideriil, hogy a viz
jelentds utdkezelésre szorul. Vizfoldtani vizsgdlat nélkiil a teriilet vizbazisaval
kapcsolatban is szdmos bizonytalansagi tényezOvel kell kalkuldlnunk.

A Virosfejlesztési €s Gazddlkodasi és a Pénziigyi Bizottsdgok a 2007. november 28-i
iilésitkon megtargyaltdk a Kévés és Epitésztarsai Zrt. dltal megkiildott Gj anyagot. A
Virosfejlesztési és Gazdalkodasi Bizottsag az iigyben a 155/2007. (XI. 28.) szdmu hatdrozatat
hozta (4. szamu melléklet).

A kovetkezokben lehet 6sszefoglalni réviden, pontokban a projekt elonyeit, hatranyait:

Eldnyok:
1. aberuhdzas 0sztonzo hatasu lehet a varos gazdasagi életére,
2. 1j munkahelyek teremtésére van lehetdség,
3. Onkormanyzat részére adobevétel keletkezhet,
4. turisztikai potencidl er6sodik a térségben,
5. ateriilet felhaszndldsa tjabb lehetdségeket generdlhat.



Hatranyok:

1.

NonkAEwD

a fenntarthaté miikodés bizonytalansédga,

a mukodtetd nem ismert,

jelentOs hitelfelvétel vallalésa,

vizbazis bizonytalanséga,

onkormdnyzati dontésmechanizmus — akaddlya lehet a gazdasagi versenynek,
EU forras bizonytalansaga,

Haditechnikai Park athelyezése.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az eldzmények és a mellékelt dokumenticiok
attekintésével értékelje a projekt helyzetét és alakitsa ki alldspontjat a beruhdzds tovébbi
sorsarol.

Hatarozati javaslat:

,,A” valtozat:

1.

Nagyatdd Viros Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete a Nagyatddi Hotel és
Gyo6gyfiirdd beruhdzas megvaldsuldsaval tovdbbra is egyetért.

A Képviselo-testiilet tdimogatja a az objektumot megvaldsité projektcég 1étrehozasat,
amelyben 50 %-os tulajdonrész Nagyatdd Véaros Onkormdanyzaté, 50 %-os
tulajdonrész pedig a Kévés és Epitésztarsai Zrt-¢€.

A Képviselo-testiillet felhatalmazza a véaros polgdrmesterét a projektcég
megalakitdsdhoz sziikséges feladatok elvégzéséhez, valamint a sziikséges
dokumentumok elokészitésére.

A KépviselO-testiilet felkéri a vdros polgdrmesterét a beruhdzdssal kapcsolatos
fejleményekrdl a testiiletet folyamatosan tdjékoztassa, illetve a projektcég alapitasarol
sz016 szerzddés tervezetet terjessze a KépviselO-testiilet elé.

Hataridd: értelem szerint
Felelds: Ormai Istvdn polgarmester

,,B”’ valtozat:

1.

Nagyatdd Viros Onkormdnyzatinak Képviselé-testiilete a Nagyatddi Hotel és
Gyogyfiirdd beruhdzds projektet tovdbbra is jonak, megvaldsitandonak tartja. A
beruhdzas jelenlegi megvaldsuldsit az alabbi nyitott és megvalaszolatlan kérdések
miatt bizonytalanak {téli:
- a tervezett Eurépai Unids tdmogatasi forrds elnyeréséhez sziikséges palyazat
beaddsdra nyitvaall6 idétartam rovidsége,
- a termdlvizes medencék vizbdzisdt biztosit6  kuttal kapcsolatos
bizonytalansigok,
- a projekt megvaldsuldsa érdekében az onkorményzatot terhelendd hitelosszeg
felvallalhatosaga, valamint
- amikodteté személyének hidnya.



2. A KépviselO-testiilet felkéri a véaros polgarmesterét, hogy folytasson tovabbi
targyaldsokat a projekt jovObeli megvaldsuldsa érdekében, és tdjékoztassa a
Képviseld-testiiletet a fejleményekrol.

Hataridd: értelem szerint
Felelds: Ormai Istvan polgdrmester

,,C” valtozat:

1. Nagyatdd Viros Onkormdnyzatinak Képviselo-testiilete a Nagyatddi Hotel és
Gydgyfiirdé beruhdzas megvaldsuldsat a tovdbbiakban nem tdmogatja mivel:
- amegvaldsul6 Hotel és Gyogyfiirdd lizemeletetdje a mai napig nem tisztazott,
igy a beruhdzds fenntarthatésdga bizonytalan,
- a projekt megvaldsuldsdhoz sziikséges hitel Osszege Nagyatdd Varos
Onkorményzata részére tiil megterheld, jelenleg ez nem felvallalhato,
- aberuhazads, és a hitel megtériilési ideje nagyon bizonytalan,
- avizbazis megléte, alkalmassaga vizfoldtani vizsgdlatok nélkiil bizonytalan.

2. A Képviselo-testiilet felkéri a véaros polgarmesterét, hogy a testiilet dontésérol
tdjékoztassa a Kévés és Epitésztarsai Zrt-ét.

Hatarido: értelem szerint
Felelds: Ormai Istvan polgadrmester

Nagyatad, 2007. december 11.

Ormai Istvan

Az eldterjesztés jogszaballyal nem ellentétes:

Dr. Kovacs Ildiko
Jjegyzo



