
Nagyatád Város Polgármesterétől 
 
 
Ügyiratszám: 30-21/2007. 
 
 

E L Ő T E R J E S Z T É S 
 

Nagyatád Város Önkormányzata Képviselő-testületének 2007. december 20-i ülésére 
 

a Nagyatádi Hotel és Gyógyfürdő beruházásról 
 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
A Képviselő-testület a 2007. október 25-i ülésén a Nagyatádra tervezett Hotel és Gyógyfürdő 
beruházással kapcsolatos előterjesztést, a Kévés és Építésztársai Zrt. által készített beruházási 
programot megtárgyalta. A 338/2007. (XI. 25.) számú határozatával (1. számú melléklet) a 
Képviselő-testület felhatalmazta a város polgármesterét a projekttel kapcsolatban felmerült 
kérdések tisztázására. 
 
A 2007. november 26-án Kévés György elnök és Kovács András építész jelenlétében létrejött 
személyes találkozó keretei között az alábbi kérdések kerültek megbeszélésre: 

 
1. A Kévés és Építésztársai Zrt. képviselői egy új költségvetési kalkulációt dolgoztak ki, 

amelyet az előterjesztés 2. számú melléklete tartalmaz. Az új anyagból egyértelműen 
kiderül, hogy az önkormányzat által biztosított telek értéke 138.000.000.-Ft+ÁFA, a 
korábbi 104.000.000.-Ft+ÁFA-val szemben. Az így kialakult összeg tiszta telekár és 
nem tartalmaz a korábbiakban még pluszban az önkormányzatot terhelő tételeket. 

 
2. Az átadásra került dokumentáció költségvetési főösszesítőjében új pontként szerepel a 

közműfejlesztési hozzájárulás, közműbekötés, termálkút kiépítése 64.000.000.-
Ft+ÁFA értéken. 

 
3. A mellékelt tervrajzokon látható, hogy a szálló elhelyezkedése, valamint a kivitelezés 

egyes mozzanatai változtatásra kerültek – költségcsökkentést eredményezve –, 
melynek következtében a 2. pontban, új tételként szereplő összeg majdnem egészében 
kompenzálásra került. Ezáltal a beruházás összköltsége 1.380.000.000.-Ft+ÁFA-ra 
változott 1.300.000.000.-Ft+Áfa-ról. 

 
4. A 3. pont eredményeként a beruházáshoz szükséges területigény 8.247 m2 +1.300 m2, 

azaz összesen 9.547 m2 a korábbi 13. 305 m2-rel szemben. 
 

5. A Hotel és Gyógyfürdő beruházás költségeinek egy részét Európai Uniós 
támogatásból lehet finanszírozni. A 3. számú melléklet tartalmazza a Dél-Dunántúli 
Operatív Program pályázati felhívását, amelyre a pályázatot 2008. március 3-ig lehet 
benyújtani, és ami fedezetet nyújtana a beruházás költségeinek 30-35 %-ára. 
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6. A fent felsorolt változások következtében a projekt megvalósulásához szükséges hitel 
összege 676.000.000.-Ft helyett 621.000.000.-Ft, amely összeget a beruházás 
megvalósítása céljából megalakuló projekt cég venné fel. A hitel fedezetét maga a 
projekt biztosítja. Ez a hitelösszeg 35 %-os EU-s támogatást feltételez. 

 
A Kévés és Építésztársai Zrt. által elkészített dokumentáció átszámolását követően a projekt 
kalkulált nettó összköltsége véleményünk szerint 1.435.200.000.-Ft. 
 
Az 1.435.200.000.-Ft nettó összköltséggel számolva a tételek a következőképpen alakulnak: 
 
 kalkulált nettó beruházási összköltség: 1.435.200.000.-Ft 
 Nagyatád Város Önkormányzatának önrésze:    138.000.000.-Ft 
 Kévés és Építésztársai Zrt. önrésze:    138.000.000.-Ft 
 a projekt fennmaradó költsége: 1.159.200.000.-Ft 
 EU-s forrás (30%):    347.760.000.-Ft 
 szükséges bankhitel:    811.440.000.-Ft 
 Nagyatád Város Önkormányzatára eső hitel:    405.720.000.-Ft 
  Kévés és Építésztársai Zrt.-re eső hitel:    405.720.000.-Ft 
 
A tárgyalások lezárását követően továbbra is a több nyitott kérdés maradt. Ezek röviden a 
következők: 
 

- Az üzemeltető személye továbbra is tisztázatlan, amely a beruházás fenntarthatóságát 
bizonytalanná teszi. 

 
- A Dél-Dunántúli Operatív Program pályázati felhívás véglegesítését követően 

egyértelművé vált, hogy a projekt maximum 30 %-os támogatást érhetne el. Ezáltal 
csökken a támogatással biztosított beruházási összeg, és nő a beruházáshoz szüksége 
hitel összege.  

 
- Az előzetes gazdasági számítások a vízbázis biztosítására egy 400 méter mély kút 

fúrásával számol. A terület adottságairól csak egy 1993-ban készített műszeres 
vizsgálati eredmény szolgáltat összehasonlító adatokat, melyből kiderül, hogy a víz 
jelentős utókezelésre szorul. Vízföldtani vizsgálat nélkül a terület vízbázisával 
kapcsolatban is számos bizonytalansági tényezővel kell kalkulálnunk. 

 
A Városfejlesztési és Gazdálkodási és a Pénzügyi Bizottságok a 2007. november 28-i 
ülésükön megtárgyalták a Kévés és Építésztársai Zrt. által megküldött új anyagot. A 
Városfejlesztési és Gazdálkodási Bizottság az ügyben a 155/2007. (XI. 28.) számú határozatát 
hozta (4. számú melléklet). 
 
A következőkben lehet összefoglalni röviden, pontokban a projekt előnyeit, hátrányait: 
 
Előnyök: 

1. a beruházás ösztönző hatású lehet a város gazdasági életére, 
2. új munkahelyek teremtésére van lehetőség, 
3. önkormányzat részére adóbevétel keletkezhet, 
4. turisztikai potenciál erősödik a térségben, 
5. a terület felhasználása újabb lehetőségeket generálhat. 
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Hátrányok: 
1. a fenntartható működés bizonytalansága, 
2. a működtető nem ismert, 
3. jelentős hitelfelvétel vállalása, 
4. vízbázis bizonytalansága, 
5. önkormányzati döntésmechanizmus – akadálya lehet a gazdasági versenynek,  
6. EU forrás bizonytalansága, 
7. Haditechnikai Park áthelyezése. 

 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előzmények és a mellékelt dokumentációk 
áttekintésével értékelje a projekt helyzetét és alakítsa ki álláspontját a beruházás további 
sorsáról. 
 
Határozati javaslat: 
 
„A” változat: 
 

1. Nagyatád Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Nagyatádi Hotel és 
Gyógyfürdő beruházás megvalósulásával továbbra is egyetért. 

 
2. A Képviselő-testület támogatja a az objektumot megvalósító projektcég létrehozását, 

amelyben 50 %-os tulajdonrész Nagyatád Város Önkormányzaté, 50 %-os 
tulajdonrész pedig a Kévés és Építésztársai Zrt-é. 

 
3. A Képviselő-testület felhatalmazza a város polgármesterét a projektcég 

megalakításához szükséges feladatok elvégzéséhez, valamint a szükséges 
dokumentumok előkészítésére. 

 
4. A Képviselő-testület felkéri a város polgármesterét a beruházással kapcsolatos 

fejleményekről a testületet folyamatosan tájékoztassa, illetve a projektcég alapításáról 
szóló szerződés tervezetet terjessze a Képviselő-testület elé. 

 
Határidő: értelem szerint 
Felelős:   Ormai István polgármester 
 
„B” változat: 
 

1. Nagyatád Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Nagyatádi Hotel és 
Gyógyfürdő beruházás projektet továbbra is jónak, megvalósítandónak tartja. A 
beruházás jelenlegi megvalósulását az alábbi nyitott és megválaszolatlan kérdések 
miatt bizonytalanak ítéli: 

- a tervezett Európai Uniós támogatási forrás elnyeréséhez szükséges pályázat 
beadására nyitvaálló időtartam rövidsége, 

- a termálvizes medencék vízbázisát biztosító kúttal kapcsolatos 
bizonytalanságok, 

- a projekt megvalósulása érdekében az önkormányzatot terhelendő hitelösszeg 
felvállalhatósága, valamint  

- a működtető személyének hiánya. 
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2. A Képviselő-testület felkéri a város polgármesterét, hogy folytasson további 
tárgyalásokat a projekt jövőbeli megvalósulása érdekében, és tájékoztassa a 
Képviselő-testületet a fejleményekről. 

 
Határidő: értelem szerint 
Felelős: Ormai István polgármester 
 
„C” változat: 
 

1. Nagyatád Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Nagyatádi Hotel és 
Gyógyfürdő beruházás megvalósulását a továbbiakban nem támogatja mivel: 

- a megvalósuló Hotel és Gyógyfürdő üzemeletetője a mai napig nem tisztázott, 
így a beruházás fenntarthatósága bizonytalan, 

- a projekt megvalósulásához szükséges hitel összege Nagyatád Város 
Önkormányzata részére túl megterhelő, jelenleg ez nem felvállalható, 

- a beruházás, és a hitel megtérülési ideje nagyon bizonytalan, 
- a vízbázis megléte, alkalmassága vízföldtani vizsgálatok nélkül bizonytalan. 
 

2. A Képviselő-testület felkéri a város polgármesterét, hogy a testület döntéséről 
tájékoztassa a Kévés és Építésztársai Zrt-ét. 

 
Határidő: értelem szerint 
Felelős:   Ormai István polgármester 
 
Nagyatád, 2007. december 11. 
 
 
 
 
 
 

Ormai István 
 
 
 
Az előterjesztés jogszabállyal nem ellentétes: 

   
 
 
 
 
 ………………………… 
      Dr. Kovács Ildikó  
                jegyző 


