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ELOTERJESZTES
Nagyatad Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 2007. oktéber 25-i iilésére
a Nagyatadi Hotel és Gyogyfiirdé beruhazassal kapcsolatos kezdeményezésrol
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Kévés és Epitésztarsai Rt. (Budapest, Melinda utca 21., képviseldje: Kévés Gyorgy épitész elnok)
2006. évben Nagyatdd Viros Onkorményzatat azzal kereste meg, hogy a Széchenyi tér keleti oldaldn és a
zeneiskola mogotti teriileten egy 120 dgyas Hotel és Gydgyfiirdd megvaldsitdsat tervezi. A Képviselo-
testiilet a 2006. junius 29-i tilésén megtargyalta a megkeresést, és a mellékelt 178/2006. (IV. 29.) szamu
hatdrozat szerint tdmogatta a beruhdzds megvaldsitasat, és az ingatlan értékének meghatarozasa
érdekében ingatlanforgalmi szakember bevondsara tett javaslatot.

Az értékbecslés elkésziilt és megkiildésre keriilt a Kévés és Epitésztarsai Rt. részére. Ezt kovetden a
Képviseld-testiilet 2006. novemberi iilésén Ujbdl targyalt az ajanlatrdl, és tovabbiakban is tdmogatta a
beruhdzds otletét. A mellékelt 318/2006. (XI. 30.) szdmu hatdrozatban a testiilet elrendelte a helyi
rendezési terv moddositdsdt, mivel a beruhdzds megvalésuldsidt a kijelolt teriilet jelenlegi Ovezeti
besoroldsa nem teszi lehetdvé. A tervezett rendezési terv méodositdsa jelenleg az egyeztetd fazisban tart,
amely dokumenticié elfogaddsa estén az mar jogi lehetdséget biztosit a Hotel és Gydgyfiirdd
megépitésére. Ennek elfogaddsa a novemberi testiileti iilésre varhat6. Ezeken feliil a testiilet hozz4jérult,
hogy a Kévés és Epitésztarsai Rt. elvi épitési engedélyt nyijtson be a kijelolt teriiletre, a Hotel és
Gyogyfiirdd megépitésének eldkészité munka részeként.

Kévés Gyorgy elnok ur a Pénziigyi Bizottsdg és a Varosfejlesztési és Gazdalkoddsi Bizottsdg 2007.
szeptember 26-i egyiittes iilésén személyesen is részt vett, ahol tdjékoztatta a jelenlevoket a Kévés és
Epitésztarsai Rt. projekt elképzeléseirdl. Az iilésen kérdésként meriilt fel a beruhdzds pénziigyi
finanszirozdsa, valamint a befektetés megtériilési ideje. A Kévés és Epitésztarsai Rt. a bizottsdgi iilést
kovetden az eldterjesztéshez mellékelt tdjékoztatdt kiildte meg az onkormdanyzat szamdra.

A megkiildott anyag attekintését kovetden néhdny kérdés meriilt fel a projekt inditdsa kapcsdn melyeket
az alabbiakban 6sszegzek:

1. A 120 4gyas Hotel és Gyogyfiirdd iizemletetését mely szervezet fogja végezni? Az anyag erre
vonatkozdan utaldst nem tesz. Véleményem szerint az iizemeltetonek célszertien mar a beruhazas
megvaldsitdsaban részt kell vennie. Ez egyfajta biztonsdgot is nyujt a projekt fenntarthatésiga
szempontjabol, illetve ezéltal eldzetesen technikai hibaforrdsok kiiszobolhetdk ki.

2. A tanulményterv 6. oldaldn szerepld hitel megosztdsa szerint az onkormdanyzatra esd rész nettd 325
millié Ft, amely az 6nkormanyzatunk részérél nem véllalhatd.

3. A beruhdzas 0sszes koltségének kimutatdsa nem teljes kor{i, az nem tartalmazza tobbek kozott:

- agyOgyfiirdd 1étesitéséhez sziikséges kut fiirdsat,

- afeltard ut megépitését,

- a kozmiivek racsatlakozasi koltségeit,

- ahalézatfejlesztési hozzajarulasok megfizetését,
amelyek jelentds plusz koltséggel jarhatnak. Ezen tételek jelentdsen befolydsoljak, és megnovelik az
eldzetes koltségkalkuldciot, igy mind a hitelfelvétel, mind a megtériilési id6, illetve egyéb tételek, a
pénziigyi konstrukcié megvéltozdsdhoz vezetnek.



4. A jelenlegi beruhdzds megval6suldsahoz sziikséges teriilet a parkoldk kialakitdsaval egyiitt 13.305
m2, a kordbban tervezett 8.761 m2 helyett. A telek értéke a 2006. évben késziilt értékbecslés
figyelembevételével netté 166 millié Ft 6sszeget tesz ki. Ezzel szemben a tanulmdnyterv anyagénak 8.
oldalan szerepl6 koltségvetésben az 6nkormdnyzat dltal biztositott telek értéke nett6 104 millié Ft. A
leirtak alapjan egyértelmtien latszik, hogy mind a telekar, mind az egyéb koltség tekintetében jelentds
véleménykiilonbség van a felek kozott. Mivel e koltség tényezdk az eddigi egyeztetéseken nem
keriiltek egyértelmiien megfogalmazasra, igy ezek pontositdsdra, kozelitésére tovabbi tdrgyaldsok
sziikségesek.

A tanulményterv teljes dokumentécidja megtekinthetd a Miiszaki és Vagyongazdélkodasi Irodén.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy vitassa meg a hozzank eljutatott fejlesztési elképzelést és
alakitsa ki a projekttel kapcsolatos alldspontjat.

Hatarozati javaslat:

1. Nagyatad Viros Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a Kévés és Epitésztarsai Rt. (Budapest,
Melinda utca 21., képviseldje: Kévés Gyorgy épitész elnok) éltal javasolt 120 dgyas Hotel és
Gyogyfiirdd projekt megvaldsuldsaval tovabbra is egyetért és timogatja.

2. A KépviselO-testiilet felhatalmazza a vdros polgdrmesterét, hogy a beruhdzds megvaldsuldsa
érdekében folytasson tovabbi egyeztetd targyaldsokat a 2007. oktéberében Kévés és Epitésztarsai

Rt. éltal megkiildott dokumentacié soran felmeriilt kérdések tisztdzasa érdekében.

3. A KépviselO-testiiletet felkéri a varos polgarmesterét, hogy a targyaldsok eredményérdl adjon
tdjékoztatdst, annak érdekében hogy a projekt inditdsardl a Képviseld-testiilet donteni tudjon.
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